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. WSTEP

Zmiany w tekscie Studium wprowadzone na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w
Kobylinie nr XXXV1/266/06 z dnia 05.06.2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylin oznaczono ttem w kolorze zo6ttym.

Ustalenia polityki przestrzennego rozwoju gminy Kobylin w odniesieniu do
poszczegolnych sotectw opracowano w formie tekstowej - niniejszy opis i graficznej -
plansze w skali 1 : 10 000 — miasto Kobylin w skali 1 : 5000.

Plansze sotectw w skali 1:10 000 sg materialem pomocniczym i nie stanowig zatgcznika
do uchwaty uchwalajgcej zmiane studium.

W celu tatwiejszego postugiwania sie niniejszym opracowaniu oraz zatgcznikami
graficznymi ponumerowano plansze ilustrujgce polityke rozwoju przestrzennego

poszczegolnych sotectw w sposob nastepujacy:

LP Sotectwo Nr planszy
1 Miasto Kobylin ( odrebna mapa —
zatgcznik nr 2 do uchwaty )

2 | Sotectwo Dtugoteka plansza nr 2
3 | Sotectwo Fijatow plansza nr 3
4 | Sotectwo Berdychow plansza nr 3
5 |Sotectwo Gorka plansza nr 4
6 |Sotectwo Kuklinéw plansza nr 5
7 | Sotectwo tagiewniki + Targoszyce plansza nr 6
8 | Sotectwo Nepomucendw plansza nr 7
9 |Sotectwo Raszewy plansza nr 8
10 | Sotectwo Rebiechow plansza nr 9
11 | Sotectwo Rojew plansza nr 10
12 | Sotectwo Rzemiechow plansza nr 11
13 | Sotectwo Smolice plansza nr 12
14 | Sotectwo Zdzietawy plansza nr 12
15 | Sotectwo Sroki plansza nr 13
16 | Sotectwo Starkowiec plansza nr 14
17 | Sotectwo Starygrod plansza nr 15
18 | Sotectwo Stary Kobylin plansza nr 16
19 | Sotectwo Wyganow plansza nr 17
20 | Sotectwo Zalesie Mate plansza nr 18
21 | Sotectwo Zalesie Wielkie plansza nr 19
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Il. USTALENIADOTYCZ ACE OBSZAROW MIASTA KOBYLINA |
POSZCZEGOLNYCH SOLECTW

1.0 KOBYLIN

1.1 Gléwne kierunki dziata n na obszarze miasta

DOLINA OCHLI | RD ECY

zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej elementdw tworzacych system
przyrodniczy miasta (zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni wzdtuz ciekow,
zachowanie tgk w dotychczasowym stanie uzytkowania, ochrona gruntéw
organicznych w dolinach,),

podbudowa zielenig stref wododziatowych poprzez wprowadzanie ciggéw
zieleni wzdtuz ulic,

odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktére ulegly degradacji
(poprawa stanu czystosci rzek: Ochli i Rdecy),

stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkow (wysokosc i lokalizacja
budynkéw uwzgledniajaca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami),

unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem
niezbednych tras komunikacyjnych,

dopuszcza sie budowe nowych obiektéw pod warunkiem, ze udziat terenéw
otwartych (nie zabudowanych i nie przykrytych nawierzchnig
nieprzepuszczalng ) wyniesie co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej
intensywnosci zabudowy, 75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnosci
zabudowy.

TERENY MIESZKANIOWO - USLUGOWE

zachowanie istniejacych i tworzenie nowych zadrzewien wzdtuz ulic,
wprowadzanie zieleni w postaci parkow, skweréw,

zachowanie istniejgcych ogrodkéw dziatkowych,

zachowanie ciggéw ulicznych bez barier o uktadzie W-E w charakterze ciggow
wentylacyjnych majgcych potgczenie z korytarzem ekologicznym doliny Ochli,
zapewnienie komfortu akustycznego poprzez przestrzeganie dopuszczalnych
norm poziomu hatasu .

TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€ GOSPODARCZA

zaktady lokalizowane na terenach do tego celu wyznaczonych nie powinny
wplywaé w sposib negatywny na srodowisko przyrodnicze oraz stanowié
ucigzliwosci dla mieszkancéw miasta, a wiec powinny spetnia¢ wymogi co do
poziomu hatasu, poziomu substancji szkodliwych wprowadzanych do
atmosfery, sposobu skiadowania odpadow i odprowadzania $ciekow,

wokot terendéw wskazane jest wprowadzanie zieleni izolacyjnej,

ciggi komunikacyjne zwigzane z dojazdem do terenOw zorganizowanej
dziatalnosci gospodarczej powinny by¢ prowadzone w miare mozliwosci poza
terenami mieszkaniowymi.
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STREFA OCHRONY UJECIA WODY KOBYLIN - RZEMIECHOW ( fragment w S- E cz e$ci miasta)

Zakazy:

— lokalizowania nowych uje¢ wody poza studniami zastepczymi, awaryjnymi,
piezometrami,

— wprowadzania sciekéw do gruntu lub wod powierzchniowych,

— rolniczego wykorzystywania sciekow,

— budowy domow mieszkalnych bez zapewnienia mozliwosci odprowadzania
Sciekéw do szcelnych zbiornikow bezodptywowych lub sieci kanalizacyjnej,

— budowy nowych zaktadow przemystowych szkodliwych dla srodowiska,

— lokalizowania magazynow produktoéw ropopochodnych i innych substanciji
chemicznych oraz rurociggow dla ich transportu,

— lokalizacji stacji paliw,

— budowy myjni samochodowych,

— lokalizacji wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

— lokalizacji przemystowych ferm hodowli zwierzat,

— lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

— przechowywania i skladowania odpaddw promieniotworczych,

— wydobywania odwodnien budowlanych i gérniczych, bez oceny oddziatywania
na srodowisko, szczegdlnie na wody podziemne,

— stosowania srodkéw ochrony roslin, poza dopuszczonymi do uzycia w obrebie
stref posrednich uje¢ wody ,

— stosowania hawozow sztucznych i naturalnych powyzej dawki okreslonej
odpowiednimi przepisami.

1.2 Infrastruktura techniczna

— budowa systemu kanalizacji sanitarnej dla miasta, odprowadzenie sciekoéw do
komunalnej oczyszczalni ,DLUGOLEKA”
— rozbudowa systemu energetycznego miasta — budowa sieci SN i stacji trafo

1.3 Komunikacja

— budowa obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 36 — wariant | i wariant Il
lokalizacji
- obowigzuje zakaz bezposredniego lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz
drogi
- wiaczenie nowych uktadéw komunikacyjnych za pomoca projektowanych
drég lokalnych zbiorczych
— realizacja ulic wewnetrznych na nowoprojektowanych terenach
— modernizacja catego gtbwnego uktadu drogowo — ulicznego

1.4 Obszary do przeksztalce nirehabilitacji

Obszar obejmujacy zabudowe przemystowo-sktadowg zlokalizowang po wschodniej
I zachodniej stronie ul. Kolejowej (m. in. tereny bytej mieszalni pasz, i mtyna
gospodarczego) — wymaga kompleksowych dziatah zwigzanych z uporzadkowanym
zagospodarowaniem terenu oraz obiektow.
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1.5 Obszary pod zabudow e mieszkaniow g

— wyznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniowg w pétnocnej czesci miasta
(rejon ul. Berdychowskiej — Kolejowej ), potozony na glebach niskich klas
bonitacyjnych, grunty wkasnosci prywatnej i gminnej . Tereny objete
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

— wyznaczono tereny w pin. — wsch. czesci miasta, potozone na glebach w
znacznej czesci wysokich klas bonitacyjnych, grunty witasnosci prywatnej. Od
potnocy teren ograniczony projektowang obwodnicg miasta( wariant Il). Teren
wymaga opracowania planu miejscowego

— wyznaczono tereny w zachodniej czesci miasta na terenach ogrodkow
dziatkowych i w ich sgsiedztwie. Tereny wymagajg opracowania planu
miejscowego.

— wyznaczono tereny w ptd.-zach. czesci miasta na potudnie od ulicy Krobskie;.
Tereny objete obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

— wyznaczono tereny pomiedzy torami kolejowymi a ulicg Strzeleckg jako
dopetnienie istniejgcej zabudowy. Tereny wymagajg opracowania planu
miejscowego.

— wyznaczono teren po obu stronach ulicy Watowej . Teren objety strefg ,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej. Teren wymaga opracowania planu
miejscowego.

— wyznaczono nowy teren przy ulicy Rebiechowskiej pomiedzy projektowang
obwodnicg a istniejgcg zabudowa. Teren wymaga opracowania planu
miejscowego. Zachodnia cze$¢ terenu lezy w strefie ochrony widokowej.

— wyznaczono teren przy ulicy Krotoszynskiej (na pétnoc od niej) i projektowanej
wschodniej obwodnicy. Teren wymaga opracowania planu miejscowego.

— wyznaczono tereny zabudowy uzupetniajgcej pomiedzy istniejgcg zabudowg
wzdtuz ulicy Krotoszynskiej.

— wyznaczono tereny jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy potozonej wzdtuz
ulicy Baszkowskiej, prowadzacej do Zdun. Tereny wymagajg opracowania
planu miejscowego. Czesc terenu lezy w strefie ochrony widokowe.

— wyznaczono tereny potozone wewnatrz kwartatow zabudowy srédmiejskie;.
Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego. Czes¢ tych terenéw objeta
jest strefg ,A” Scistej ochrony konserwatorskie;.

1.6 Obszary pod rozw¢j turystyki i rekreaciji - nie wyznacza sie.

1.7 Obszary pod dziatalno $¢ gospodarcz g i zabudow @ mieszkaniow g z ustugami
uci gzliwymi

— wyznacza sie tereny na pétnoc od linii kolejowej przy istniejgcych terenach
przemystowo-sktadowych jako uzupetnienie dominujacej funkcji w tej czesci
miasta. Tereny objete obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego .

— wyznacza sie tereny we wschodniej czesci miasta przy projektowanej obwodnicy
miejskiej w ciggu drogi krajowej nr 36, po obu stronach ulicy Rzemiechowskiej,
na glebach w wiekszej czesci o niskiej klasie bonitacji. Grunty wiasnosci
prywatnej. Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego.
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— wyznacza sie tereny w pitd.- wsch. czesci miasta po obu stronach ulicy
Baszkowskiej - potozone na glebach o niskiej klasie bonitacyjnej, grunty
wiasnosci prywatnej. Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego.

— wyznhacza sie tereny we wschodniej czesci miasta wzdtuz drogi krajowej nr 36,
po obu stronach ulicy Krotoszynskiej, na glebach w wiekszej czesci o niskiej
klasie bonitacji. Grunty wilasnosci prywatnej. Tereny wymagajg opracowania
planu miejscowego.

1.8 Zielen

— wyznhacza sie tereny zieleni parkowej w ptd.-zach czesci miasta przylegajace do
rzeki Pasieki, Teren adaptowany z dotychczas obowigzujgcego planu ogdélnego

— wyznhacza sie teren zieleni parkowej w strefie srédmiejskiej, wewnatrz kwartatu
zabudowy, na zapleczu ul. Powstancéw Wielkopolskich. Teren adaptowany z
dotychczas obowigzujgcego planu ogoélnego.

1.9 Ustalenia szczegotowe

1.1. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Obowigzuja
ustalenia ww. planu
1.2. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekéw - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
* Budowa stacji trafo
» Obsluge komunikacyjng nalezy rozwigza¢ catosciowo dla projektowanych terenéw
w ramach planu miejscowego
— nowe ukitady komunikacyjne podtaczyé¢ do istniejacych gtéwnych ulic oraz do
projektowanej obwodnicy zewnetrzne
» Zabudowe lokalizowac¢ przy drodze zachowaniem odlegtosci okreslonych
przepisami szczegélnymi
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.3. PMU TERENY ZABUDOWY PRZEMYStLOWEJ, USLUGOWEJ Z MO ZLIWOSCIA
_. LOKALIZACJI ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
» Dostawa mediow z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
e Odprowadzenie sciekéw - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
e Obstuga komunikacyjna z ulic Kolejowa i Droga Krélewska
» Zabudowe lokalizowac¢ przy drodze zachowaniem odlegtosci okreslonych
przepisami szczegOllnymi
e Tereny wymagajg opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
1.4. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
w NIEUCIAZLIWYCH
Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Obowiazujg
ustalenia ww. planu
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1.5. Zc TERENY CMENTARZA
» Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujg
ustalenia ww. planu
1.6. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO SC GOSPODARCZA
» Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujg
ustalenia ww. planu
1.7. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWANA DZIALALNO S€ GOSPODARCZA
» Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujg
ustalenia ww. planu
1.8. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO SC GOSPODARCZA
* Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujg
ustalenia ww. planu
1.9. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
o NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie $ciekéw — budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
* Budowa stacji trafo
* Obstuga komunikacyjna — istniejacymi ulicami oraz projektowang obwodnicg
zewnetrzng
1.10. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
B NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekow - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
* Obstuga komunikacyjna — konieczna realizacja ulicy dojazdowej
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.11. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
e Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich
» Odprowadzenie sciekéw - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
» Obstuga komunikacyjna — istniejacq ulicg Konarskiego
1.12. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekow - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
e Obstuga komunikacyjna — drogi dojazdowe i wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i
sposobu podziatu terenu
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.13. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG

NIEUCIAZLIWYCH

» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie

» Odprowadzenie sciekow - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej

e Obstuga komunikacyjna — drogi dojazdowe i wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i
sposobu podziatu terenu

» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
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1.14. ZP | TERENY ZIELENI PARKOWEJ
» Tereny nie wymagajg opracowania planu
1.15. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekéw - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
*  Obstuga komunikacyjna — drogi dojazdowe i wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i
sposobu podziatu terenu
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.16. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekéw - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
* Budowa stacji trafo
»  Obstuga komunikacyjna gtéwna — drogg krajowa nr 324 i nowoprojektowang
obwodnicg zewnetrzng
— drogi dojazdowe wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu terenu
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.17. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
T NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekow - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
* Obstuga komunikacyjna — konieczna realizacja ulicy dojazdowej
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.18. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
+ Dostawa mediow z istniejacych sieci miejskich
» Odprowadzenie sciekow - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
» Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi ulicami: Walowg i Baszkowskg
1.19. U | TERENY UStUG OSWIATY
» Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujg
ustalenia ww. planu
1.20. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujg
ustalenia ww. planu
1.21. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujg
ustalenia ww. planu
1.22. ZP | TERENY ZIELENI PARKOWEJ
» Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujg
ustalenia ww. planu
1.23. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG

NIEUCIAZLIWYCH

e Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich
» Odprowadzenie sciekow - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
» Obstuga komunikacyjna — istniejacqg ulicg Baszkowskg
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO SCIA LOKALIZACJI USLUG

1.24.MU NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich
» Odprowadzenie sciekow - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
» Obstuga komunikacyjna — istniejgcg ulicg Baszkowskg
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
1.25. MU | NiEuciAZuiwyYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekéw - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
» Obstuga komunikacyjna — istniejacg drogg polng
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.26. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€C GOSPODARCZA
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekow - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
- utylizacja $ciekdw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
e Budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — istniejgcg ulicg Baszkowskg
— drogi dojazdowe wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu terenu
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.27. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€C GOSPODARCZA
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekéw - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
- utylizacja $ciekdw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
* Budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — nowoprojektowang droga z podtaczeniem do ulicy
Baszkowskiej
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.28. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€ GOSPODARCZA
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
* Odprowadzenie sciekdw - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;
- utylizacja sciekow poprodukcyjnych w lokalnych urzgdzeniach oczyszczajacych
» Budowa staciji trafo
» Obstuga komunikacyjna — istniejgcqg ulicg Baszkowskg
— drogi dojazdowe wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu terenu
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.29. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€C GOSPODARCZA

» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekow - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej

- utylizacja $ciekdw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
e Budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — wytgcznie istniejacg ulicg Rzemiechowska

— drogi dojazdowe wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu terenu
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
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1.30. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€ GOSPODARCZA
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekéw - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
- utylizacja sciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
e Budowa stacji trafo
» Obstuga komunikacyjna — wytgcznie istniejgcymi ulicami: Polng i Rzemiechowskg
— drogi dojazdowe wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu terenu
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.31. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekéw - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
» Obstuga komunikacyjna — podtaczenie do istniejgcej ulicy Rzemiechowskiej — drogi
dojazdowe wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu terenu
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.32. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekéw - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
» Obstuga komunikacyjna — wytgcznie istniejgcg ulicg Rzemiechowska i ,starym”
odcinkiem drogi nr 36 — zakaz podtgczen bezposrednich do planowanej obwodnicy
1.33. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich
» Odprowadzenie sciekow - budowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
e Obstuga komunikacyjna — droga krajowa nr 36
1.34.UKS | TERENY KOMUNIKACJI
» Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujg
ustalenia ww. planu
1.35. K TERENY KOMUNIKACJI — OBWODNICA MIASTA KOBYLINA
*  Wariant | lokalizacji obwodnicy. Wymagany wykup gruntow pod pas drogowy.
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.36. K TERENY KOMUNIKACJI — OBWODNICA MIASTA KOBYLINA
*  Wariant Il lokalizacji obwodnicy. Wymagany wykup gruntéw pod pas drogowy.
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.37. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€ GOSPODARCZA
» Dostawa mediow z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekéw — budowa miejskiej sieci kanalizacyjnej
- utylizacja sciekow poprodukcyjnych w lokalnych urzgdzeniach oczyszczajacych
* Budowa stacji trafo
* Obstuga komunikacyjna — drogi wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu
podziatu terenu, wigczenie w droge krajowa nr 36 ( ul. Krotoszynska )
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
1.38. MUR TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO SCIA LOKALIZACJI USLUG

UCIAZLIWYCH

« Dopuszczalna lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 400 m?
e Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekéw — budowa miejskiej sieci kanalizacyjnej
- utylizacja sciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
» Budowa stacji trafo
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*  Obstuga komunikacyjna — drogi wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu
podziatu terenu, wigczenie w droge krajowa nr 36 (ul. Krotoszynska ) i ul.
Rzemiechowska lub docelowo w planowang obwodnice miasta.

e Obowigzuje zakaz bezposrednich wiaczen w droge krajowg i planowang obwodnice

e Tereny w czesci zlokalizowane na obszarze strefy ochrony posredniej
nieeksploatowanych perspektywicznych uje¢ wody — obowigzujg ustalenia decyzji
zatwierdzajgcych strefy ochronne.

» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego

1.39. MUR

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
UCIAZLIWYCH

» Dostawa mediow z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
e Odprowadzenie sciekbw — budowa miejskiej sieci kanalizacyjnej
- utylizacja sciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
e Budowa stacji trafo
* Obstuga komunikacyjna — drogi wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu
podzialu terenu, wigczenie w ul. Baszkowskg
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego

1.40. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€ GOSPODARCZA

e Dostawa mediéw z istniejacych sieci miejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekéw — budowa miejskiej sieci kanalizacyjnej
- utylizacja $ciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
* Budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — drogi wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu
podzialu terenu, wigczenie w ul. Baszkowskg
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego

2.0 DLUGOt EKA

2.1 Gtéwne kierunki dziata n na obszarze sofectwa

DOLINA ORLI | RD ECY

zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej elementdw tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni wzdtuz ciekow,
zachowanie tgk w dotychczasowym stanie uzytkowania, ochrona gruntéw
organicznych),

podbudowa zielenig strefy wododziatowej dla zwiekszenia retencji wod.
odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktére ulegty degradacii
(poprawa stanu czystosci rzek: Orli i Rdecy),

stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkdéw (wysokosc i lokalizacja
budynkow uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami),

unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem
niezbednych tras komunikacyjnych,

dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terendw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng)
wyniesie co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci
zabudowy, 75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy.
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STERFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON ROLNICZY MO ZLIWOSCIA ROZWOJU INNYCH FUNKCJI

— ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe,

— preferowanie zabudowy zwartej na terenach zainwestowanych.

— dopuszczenie realizacji poza terenami zainwestowanymi zabudowy
rezydencjalnej,

— dopuszczenie przeznaczenia terenu pod wszelkiego rodzaju dziatalnos¢
gospodarczg pod warunkiem ograniczenia do minimum negatywnego wptywu
na jakos$¢ srodowiska przyrodniczego.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUKC JI ROLNEJ

— ochrona gruntow rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy na terenie sotectwa uzytkéw uzytkéw rolnych klasy IV o powierzchni
powyzej 1 ha,

— ksztaltowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe,

— unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych).

— realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

2.2 Infrastruktura techniczna

— budowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej dla wsi do komunalnej oczyszczalni
Sciekéw ,DEUGOLEKA” zlokalizowanej na terenie sotectwa Rzemiechow
— rozbudowa systemu energetycznego wsi i budowa stacji trafo.

2.3 Komunikacja
— realizacja $ciezek rowerowych — turystycznych; wzdtuz drogi gminnej do
Kobylina oraz wzdtuz drogi gminnej do Smolic

2.4 Obszary do przeksztatce n irehabilitacji — nie wyznaczono

2.5 Obszary pod zabudow e mieszkaniow g

Granice terendw zabudowanych, powiekszone o granice terendw przeznaczonych

pod zabudowe w dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, oraz wyznaczonych nowych terenéw przyjmuje

sie jako granice zwartej zabudowy wsi.

Pod zabudowe mieszkaniowg wyznaczono tereny:

- wyznaczono obszar potozony w centralnej czesci wsi, na glebach o niskich
klasach bonitacyjnych, grunty wiasnosci prywatne;j

- wyznaczono tereny bedace uzupetnieniem istniejgcej zabudowy zlokalizowanej
wzdtuz drég wiejskich
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2.6 Obszary pod rozw0j turystyki i rekreaciji - nie wyznacza sie.

2.7 Obszary pod dziatalno $¢ gospodarcz g

- Obszar przeznaczony pod zorganizowana dziatalno$¢ gospodarczg wyznaczono
w pin. czesci sotectwa przy istniejacej drodze gminnej prowadzacej do Starego

Kobylina, na glebach o niskich klasach

bonitacyjnych, grunty wiasnosci

prywatne;.
- Drobne zaklady (gtownie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowaé
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

2.8 Zielen - nie wyznacza sie.

2.9 Ustalenia szczegotowe

21. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
T NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediéw z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciek6w do proponowanej oczyszczalni sciekbw — budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi
» Obstuga komunikacyjna — istniejgcg droga wiejska i gminng
22 MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
« Odprowadzenie $ciek6w do proponowanej oczyszczalni sciekdw — budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi
e Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami gminnymi
*  Zabudowe lokalizowaé przy drodze zachowaniem odlegto$ci okreslonych przepisami
szczegolnymi
23 MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
= NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich.
* Nalezy zachowa¢ dostep do trafostacji stupowej
e Odprowadzenie sciek6w do proponowanej oczyszczalni sciekbw — budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi
¢ Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami gminnymi i wiejskimi okalajacymi
teren
— droga dojazdowa wewnetrzna w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu terenu
» Zabudowe lokalizowa¢ wzdtuz drog okalajacych teren
+ Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
2.4. PSB | TEREN POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€ GOSPODARCZA
+ Odprowadzenie sciekdw — wymagana budowa lokalnej oczyszczalni Sciekow
przemystowych
« Dostawa mediéw z istniejgcych sieci wiejskich
« wymagana budowa stacji trafo
«  Obstuga komunikacyjna gtéwna — istniejgcg droga gminng
— pozadane utwardzenie drogi biegnacej wzdtuz potudniowej granicy terenu
— drogi dojazdowe wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu terenu
- Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego.
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3.0 FIJALOW

3.1 Giéwne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

DOLINA RDECY

— zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej elementow tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni wzdtuz cieku,
zachowanie tgk, w dotychczasowym stanie uzytkowania, ochrona gruntow
organicznych w dolinie Rdecy),

— odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktore ulegty degradacji
(poprawa stanu czystosci rzeki Rdecy),

— stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkdéw (wysokosc i lokalizacja
budynkow uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami),

— unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem
niezbednych tras komunikacyjnych.

— dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terenéw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng)
wyniesie co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci
zabudowy, 75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnos$ci zabudowy.

STERFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON ROLNICZY Z MO ZLIWOSCIA ROZWOJU INNYCH FUNKCJI

— ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe,

— podbudowa zielenig strefy wododziatowej dla zwiekszenia retencji wod,

— preferowanie zabudowy zwartej na terenach zainwestowanych.

— dopuszczenie przeznaczenia terenu pod wszelkiego rodzaju dziatalnos¢
gospodarczg pod warunkiem ograniczenia do minimum negatywnego wptywu
na jakos¢ srodowiska przyrodniczego.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJI ROLNEJ

— ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy uzytkow rolnych klas I - lll o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

— ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe, a w szczegolnosci w strefie wododziatowej,

— unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych).

— realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )
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3.2 Infrastruktura techniczna
— budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych

— budowa sieci gazowej dla wsi
3.3 Komunikacja
— pozadana modernizacja drogi gminnej
— pozadana modernizacja drog powiatowych

3.4 Obszary do przeksztatce nirehabilitacji — nie wyznacza sie

3.5 Obszary pod zabudow € mieszkaniow g

15

Granice terendw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych

terenéw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.
— wyznaczono tereny bedace uzupetnieniem istniejgcej zabudowy
rozmieszczonej wzdtuz prawej strony drogi wiejskiej
— wyznaczono nowy teren potozony po lewej stronie drogi wiejskiej z

mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych, na glebach o niskiej klasie

bonitacyjnej i wlasnosci prywatnej
3.6 Obszary pod rozw0j turystyki i rekreaciji - nie wyznacza sie.

3.7 Obszary pod dziatalno $¢€ gospodarcz g - nie wyznacza sie.

Drobne zaktady (gtéwnie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowac¢ na

terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

3.8 Zielen - nie wyznacza sie.

3.9 Ustalenia szczegotowe

NIEUCIAZLIWYCH

3.1. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO $CIA LOKALIZACJI USLUG

» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie $ciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
» Obstuga komunikacyjna — istniejacg drogg gminng

NIEUCIAZLIWYCH

32 MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO SCIA LOKALIZACJI USLUG

» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
» Obstuga komunikacyjna — istniejacg droga gminng

3.3.U TERENY USLUG

» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciekéw — indywidualne oczyszczalnie sciekdw
Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg i drogg gminng,
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4.0 BERDYCHOW

4.1 Glowne kierunki dziata A na obszarze sotectwa

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJI ROLNEJ

ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele. Ochrona
ta dotyczy uzytkdw rolnych klas I - 11l o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe,

unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych).

realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

4.2 Infrastruktura techniczna

budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych
budowa sieci gazowej dla wsi

4.3 Komunikacja

pozadana przebudowa drogi powiatowej

4.4 Obszary do przeksztaice nirehabilitacji - nie wyznacza sie

4.5 Obszary pod zabudow e mieszkaniow g

Granice terenéw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych
terendw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.

wyznaczono tereny bedace uzupetnieniem istniejgcej zabudowy drogi wiejskiej,

4.3 Obszary pod rozw¢j turystyki i rekreaciji - nie wyznacza sie.

4.4 Obszary pod dziatalno $¢ gospodarcz g - nie wyznacza sie.

4.5 Zielen - nie wyznacza sie.

4.6 Ustalenia szczegotowe

4.1. MU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
NIEUCIAZLIWYCH

» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
e Obstuga komunikacyjna — istniejacg drogq
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4.2. MU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
NIEUCIAZLIWYCH

» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie $ciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
Obstuga komunikacyjna — istniejaca droga

5.0 GORKA

5.1 Giéwne kierunki dziata n na obszarze sotectwa
FRAGMENT DOLINY OCHLI ORAZ KOMPLEKSY LE SNE NA SE | SW OD WSI

zachowanie wielko$ci i wartosci ekologicznej elementow tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie tgk w dolinie Ochli w dotychczasowym stanie
uzytkowania, respektowanie funkcji wodochronnej laséw, utrzymanie
istniejgcych we wsi zbiornikbw wodnych),

odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktére ulegty degradacii
(poprawa stanu czystosci rzeki Ochli),

stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkdéw (wysokosc i lokalizacja
budynkow uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami),

unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska.

dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terendw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng)
wyniesie co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci
zabudowy, 75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnos$ci zabudowy.

STERFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON ROLNICZY Z MO ZLIWOS$CIA ROZWOJU INNYCH FUNKCJI

ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe,

dopuszczenie przeznaczenia terenu pod wszelkiego rodzaju dziatalno$¢
gospodarczg pod warunkiem ograniczenia do minimum negatywnego wptywu
na jakos¢ srodowiska przyrodniczego.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJI ROLNEJ

ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy uzytkow rolnych klas I - lll o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe, a w szczegolnosci w strefie wododziatowej,

unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych).

realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )
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5.2 Infrastruktura techniczna

budowa lokalnej oczyszczalni Sciekow i kanalizacji sanitarnej dla wsi lub
wiaczenie w gminny system kanalizacyjny
rozbudowa systemu energetycznego wsi i budowa staciji trafo.

5.3 Komunikacja

realizacja $ciezek rowerowych — turystycznych; wzdtuz drég powiatowych: do
Kobylina i do Pepowa

5.4 Obszary do przeksztatce nirehabilitacji — nie wyznacza sie

5.5 Obszary pod zabudow e mieszkaniow g

Granice terenéw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych
terendw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.

Wyznacza sie nowy teren potozony w centralnej czesci wsi przy drodze wiejskiej
(drodze powiatowej) bedacy uzupetnieniem zabudowy wsi.

Wyznacza sie nowy teren potozony na potudnie od zabudowy wsi, obok
istniejgcej zabudowy, wymagajgcy opracowania planu miejscowego. Teren
potozony na glebach o niskiej klasie bonitacji, grunty sg wiasnoscig w 2/3
prywatng w 1/3 gminng,

5.6 Obszary pod rozw0j turystyki i rekreaciji - nie wyznacza sie.

5.7 Obszary pod dziatalno $¢€ gospodarcz a

Wyznacza sie teren potozony na zachéd od granic wsi przy drodze powiatowej
Korzystne cechy tego terenu to:

- dostepnos¢ komunikacyjna,

- korzystne potozenie w stosunku do Kobylina

- niskie klasy gleb,

Drobne zaktady (gtéwnie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowaé na
terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

5.8 Zielen - nie wyznacza sie.

5.9 Ustalenia szczegotowe

5.1. MU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
NIEUCIAZLIWYCH

« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich

e Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej lokalnej oczyszczalni — budowa sieci
kanalizacji zbiorczej dla wsi

e Obstuga komunikacyjna — istniejacymi drogami
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5.2. MU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
NIEUCIAZLIWYCH

« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich

» Odprowadzenie $ciekdw do proponowanej lokalnej oczyszczalni — budowa sieci
kanalizacji zbiorczej dla wsi

e Obstuga komunikacyjna — istniejacymi drogami

5.3. MU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
NIEUCIAZLIWYCH

« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich — po ich rozbudowie

e Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej lokalnej oczyszczalni — budowa sieci
kanalizacji zbiorczej dla wsi

e Obstuga komunikacyjna — istniejacymi drogami
— pozadane utwardzenie drogi gruntowej na granicy projektowanego terenu

e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego

5.4. PSB | TEREN POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€ GOSPODARCZA

« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
+ Odprowadzenie $ciekdw do proponowanej lokalnej oczyszczalni

- utylizacja $ciekdw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
e Obstuga komunikacyjna — istniejaca droga powiatowg

— drogi dojazdowe wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu terenu
e Tereny nie ujete w planie ogélnym — nie wymagajg opracowania planu

5.5. NOs | TERENY LOKALIZACJI OCZYSZCZALNI SCIEKOW

« Tereny wymagajg opracowania planu

6.0 KUKLINOW

6.1 Gtéwne kierunki dziata n na obszarze sofectwa

DOLINA ORLI ORAZ KOMPLEKS LE SNY NA POLUDNIE OD WS

zachowanie wielko$ci i wartosci ekologicznej elementow tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie tagk w dolinie Orli w dotychczasowym stanie
uzytkowania, respektowanie funkcji wodochronnej lasu, mozliwos¢ dolesienia
w sgsiedztwie tzw. Suchego Lasku, utrzymanie istniejgcych w dolinie Orli
oczek wodnych),

odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktére ulegly degradacji
(poprawa stanu czystosci rzeki Orli),

stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkow (wysokosc i lokalizacja
budynkéw uwzgledniajaca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami).

unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska.

dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terendw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych substancja nieprzepuszczalng) wyniesie
co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci zabudowy,
75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy.
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STERFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON ROLNICZY Z MO ZLIWOSCIA ROZWOJU INNYCH FUNKCJI

— ksztaltowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe, ochrona przed zmiang uzytkowania gruntow organicznych,

— dopuszczenie przeznaczenia terenu pod wszelkiego rodzaju dziatalnos¢
gospodarczg pod warunkiem ograniczenia do minimum negatywnego wptywu
na jakos¢ srodowiska przyrodniczego.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJI ROLNEJ

— ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy uzytkow rolnych klas I - lll o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

— ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe, a w szczegolnosci w dolinkach erozyjnych doptywoéw Orli,

— unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych).

— realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

6.2 Infrastruktura techniczna

— rozbudowa istniejgcej oczyszczalni RSP dla potrzeb catej wsi lub wigczenie w
gminny system kanalizacyjny

— gazyfikacja wsi z systemu gazowniczego miasta Kobylina

— rozbudowa systemu energetycznego wsi i budowa stacji trafo

— modernizacja i rozbudowa systemu telefonicznego wsi

6.3 Komunikacja

— obstuga komunikacyjna istniejgcymi drogami
— pozadana modernizacja drogi powiatowej
— docelowo podniesienie parametrow drogi krajowej

6.4 Obszary do przeksztalce nirehabilitacji - rekultywacja wyrobiska przy drodze
do osady Frankow (wtasciciel: Urzad Miasta i Gminy Kobylin).

6.5 Obszary pod zabudow e mieszkaniow g

Granice terenéw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych
terendw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.
— wyznaczono obszar potozony wzdtuz drogi (po lewej stronie) prowadzacej do
Benic jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej
— wyznaczono nowy obszar potozony wzdluz drogi (po prawej stronie)
prowadzacej do Benic, wymaga opracowania planu miejscowego
— wyznaczono nowy obszar potozony po lewej stronie drogi krajowej nr 36, na
glebach o wysokich klasach bonitacji, grunty wtasnosci prywatnej — tereny
trudnodostepne. Zabudowe nalezy ksztaltowaé podobnie jak istniejgcg
zabudowe po przeciwnej stronie drogi

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBYLIN - marzec 2008



21

— wyznaczono obszar w zachodniej czesci wsi w sgsiedztwie istniejgcej zwarte]
zabudowy. Teren wiasnosci prywatnej i gminnej, gleby wysokich klas
bonitacyjnych

6.6 Obszary pod rozw0j turystyki i rekreaciji - nie wyznacza sie.

6.7 Obszary pod dziatalno $¢ gospodarcz g

— Woyznacza sie nowy obszar potozony w ptd. — wsch. czesci sotectwa przy
drodze krajowej nr 36, poza strefg intensywnej produkcji rolnej, na glebach o

niskiej klasie bonitacyjnej, wtasnosci prywatnej. Teren wymaga opracowania

planu miejscowego.

6.8 Zielen - nie wyznacza sie.

6.9 Ustalenia szczegotowe

6.1. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
T NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediéw z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciek6w do zmodernizowanej oczyszczalni RSP lub oczyszczalni
gminnej
* Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami
6.2. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
+ Odprowadzenie $ciekdw do zmodernizowanej oczyszczalni RSP lub oczyszczalni
gminnej
e Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami
6.3. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
T NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediéw z istniejgcych sieci wiejskich — po ich rozbudowie
« Odprowadzenie $ciekdw do zmodernizowanej oczyszczalni RSP lub oczyszczalni
gminnej po rozbudowie istniejacej kanalizacji ¢ 200 mm
e Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami
» —konieczna realizacja drogi wzdtuz potudniowej granicy terenu
6.4.U TERENY USLUG OSWIATY
» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie $ciekéw do zmodernizowanej oczyszczalni RSP lub oczyszczalni
gminnej
»  Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg
6.5. PSB | TEREN POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€C GOSPODARCZA
» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
« Odprowadzenie sciekéw — indywidualna oczyszczalnia $ciekdw socjalnych i
poprodukcyjnych
* Wymagana budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — z drogi prowadzacej do Kuklinowa (osady)
« Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO SCIA LOKALIZACJI USLUG

6.6. MU NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
+ Odprowadzenie $ciekéw do zmodernizowanej oczyszczalni RSP lub oczyszczalni
gminnej
e Obstuga komunikacyjna — droga krajowa nr 36
6.7. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
T NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediéw z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciekbw do zmodernizowanej oczyszczalni RSP lub oczyszczalni
gminnej
e Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
6.8. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG

NIEUCIAZLIWYCH

« Dostawa mediéw z istniejgcych sieci wiejskich

e Odprowadzenie sciek6w do zmodernizowanej oczyszczalni RSP lub oczyszczalni
gminnej

* Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowq i istniejaca drogg wiejskg

6.9. NOs | TERENY ISTNIEJACEJ OCZYSZCZALNI SCIEKOW

« Ewentualna modernizacja oczyszczalni. W przypadku wiaczenia wsi w gminny
system kanalizacyjny — likwidacja oczyszczalni

7.0 tAGIEWNIKI i TARGOSZYCE

7.1 Gtéwne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

DOLINA OCHLI

zachowanie wielko$ci i wartosci ekologicznej elementow tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie tgk w dolinie Ochli w dotychczasowym stanie
uzytkowania, ochrona zieleniparkowej, utrzymanie istniejgcych we wsi
zbiornikbw wodnych),

odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktére ulegty degradacii
(poprawa stanu czystosci rzeki Ochli),

stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkdéw (wysokosc i lokalizacja
budynkow uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami),

unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska,

dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terendw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng)
wyniesie co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci
zabudowy, 75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnos$ci zabudowy,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z obstugg dziatalnosci
turystyczno - rekreacyjnej.
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STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJI ROLNEJ

Ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy uzytkow rolnych klas I - lll o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

Ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe, a w szczegolnosci w strefie wododziatowej.

Unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych)

realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

STREFA REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWA

poszerzenie zieleni parkowej wokot istniejacego parku w Targoszycach,
objecie ochrong parku wiejskiego w Targoszycach,

dopuszcza sie wprowadzanie obiektow zwigzanych z turystyka pobytowg
uwzgledniajgc chtonnosc terenu,

dla zapewnienia komfortu wypoczynku normy dopuszczalnego hatasu przyjaé
takie jak dla terenGw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza miastem, a wiec
45 dB w ciggu dnia i 40 dB w nocy,

zastosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkdéw (wysokosc i lokalizacja
budynkow uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami).

STREFA OCHRONY UJECIA WODY W LAGIEWNIIKACH

Zakazy:

lokalizowania nowych uje¢ wody poza studniami zastepczymi, awaryjnymi,
piezometrami,

wprowadzania $ciekéw do gruntu lub wod powierzchniowych,

rolniczego wykorzystywania sciekow,

budowy doméw mieszkalnych bez zapewnienia mozliwosci odprowadzania
Sciekow do szcelnych zbiornikéw bezodptywowych lub sieci kanalizacyjnej,
budowy nowych zaktadéw przemystowych szkodliwych dla srodowiska,
lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociggéw dla ich transportu,

lokalizacji stacji paliw,

budowy myjni samochodowych,

lokalizacji wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
lokalizacji przemystowych ferm hodowli zwierzat,

lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

przechowywania i skladowania odpadéw promieniotworczych,

wydobywania odwodnien budowlanych i goérniczych, bez oceny oddziatywania
na srodowisko, szczegdlnie na wody podziemne,

stosowania srodkow ochrony roslin, poza dopuszczonymi do uzycia w obrebie
stref posrednich uje¢ wody ,
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— stosowania hawozow sztucznych i naturalnych powyzej dawki okreslonej
odpowiednimi przepisami .

7.2 Infrastruktura techniczna

— budowa kanalizacji sanitarnej oraz przepompowni dla terenéw potozonych w
strefie ochrony sanitarnej posredniej ujecia wody w tagiewnikach i
odprowadzenie sciekdw do oczyszczalni sciekow w Zalesiu Wielkim lub
wiaczenie w gminny system kanalizacyjny

— budowa indywidualnej oczyszczalni $ciekéw dla zabudowy wielorodzinnej w
przysiotku Targoszyce

— budowa lokalnej oczyszczalni $ciekow i kanalizacji sanitarnej dla terenéw ustug
turystycznych w przysiotku Targoszyce lub wigczenie w gminny system
kanalizacyjny

— modernizacja przesytowego systemu wodociggowego

— budowa sieci gazowej dla wsi Lagiewniki i przysiotka Targoszyce z istniejgcego
systemu gazowniczego miasta Kobylina

— rozbudowa systemu energetycznego wsi tagiewniki i przysiotka Targoszyce —
budowa stacji trafo.

7.3 Komunikacja
— obstuga gtéwna drogami powiatowymi oraz siecig ulic wiejskich
— pozadana modernizacja drég powiatowych

7.4 Obszary do przeksztatice n irehabilitacji

Obszar obejmujacy nie uzytkowany zespot gospodarstwa rolnego w Targoszycach,
wymagajacy dziatan remontowych i porzadkowych.

7.5 Obszary pod zabudow e mieszkaniow g

Granice terenéw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych

terendw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.

— pod zabudowe mieszkaniowg wyznacza sie nowe obszary bedace
uzupetnieniem rozproszonej zabudowy istniejgcej w centralnej czesci wsi oraz
wzdtuz drogi powiatowej

— wyznaczono teren pod zabudowe mieszkaniowg potozony w potnocnej czesci
wsi przy drodze powiatowej potozony na gruntach wtasnosci AW.R Skarbu
Panstwa, w znacznej czesci na glebach o niskich klasach bonitacji.

7.6 Obszary pod rozw0j turystyki i rekreaciji - wyznacza sie przy projektowanym
zbiorniku Kromolice na péinoc od zabudowy wsi Targoszyce

W celu pozniejszej ochrony waloréw przyrodniczych zbiornika Kromolice nakazuje sie
uwzglednianie przy lokalizacji przysztej zabudowy rekreacyjnej nastepujacych warunkow:
- dostosowanie wielkosci osrodkdw rekreacyjnych i zespotéw dziatek
letniskowych do pojemnosci srodowiska przyrodniczego,
— wprowadzenie niezainwestowanego pasa terenu o szerokosci min. 100 m od
linii brzegowej zbiornika,
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7.7 Obszary pod dziatalno $¢ gospodarcz g - nie wyznacza sie.

7.8 Zielen

- dolesienie w Targoszycach, powiekszenie obszaru parku.

7.9 Ustalenia szczegotowe

71. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
- NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni $ciekéw w Zalesiu Wielkim
lub do gminnego systemu kanalizacyjnego — budowa przepompowni i sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi
* Obstuga komunikacyjna — istniejgca drogg wiejska
72 MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni $ciekéw w Zalesiu Wielkim
lub do gminnego systemu kanalizacyjnego — budowa przepompowni i sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi
* Obstuga komunikacyjna — drogq powiatowsg i ulicg wiejska
73. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
= NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie $ciek6w do proponowanej oczyszczalni sciekdéw w Zalesiu Wielkim
lub do gminnego systemu kanalizacyjnego — budowa przepompowni i sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi
e Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg — konieczna realizacja drég
wewnetrznych w zaleznosci od potrzeb i przyjetego sposobu podziatu terenu
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
7.4. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
w NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni $ciekéw w Zalesiu Wielkim
lub do gminnego systemu kanalizacyjnego — budowa przepompowni i sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi
e Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi ulicami wiejskimi
* Teren znajduje sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej
75. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
= NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich po ich rozbudowie
e Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni $ciekéw w Zalesiu Wielkim
lub do gminnego systemu kanalizacyjnego — budowa przepompowni i sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi
» Obsluga komunikacyjna — konieczna realizacja drog wewnetrznych w zaleznosci od
potrzeb i przyjetego sposobu podzialu terenu
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
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7.6.U TERENY USLUG

» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich

e Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni $ciekéw w Zalesiu Wielkim
lub do gminnego systemu kanalizacyjnego — budowa przepompowni i sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi

* Obstuga komunikacyjna — istniejgca drogg powiatowa

7.7.U TERENY USLUG

» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich

e Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni $ciekéw w Zalesiu Wielkim
lub do gminnego systemu kanalizacyjnego — budowa przepompowni i sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi

*  Obstuga komunikacyjna — istniejagcymi drogami wiejskimi
— konieczna realizacja podigczenia do drogi powiatowej

7.8. NOg | TERENY LOKALIZACJI PRZEPOMPOWNI SCIEKOW - proponowane

e Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg

7.9. UKS | TERENY USLUG KOMUNIKACJI

» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich

» Odprowadzenie $ciek6w do proponowanej oczyszczalni sciekdéw w Zalesiu Wielkim
lub do gminnego systemu kanalizacyjnego — budowa przepompowni i sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi

e Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg

» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego

7.10. UT | TERENY USLUG TURYSTYCZNYCH W TARGOSZYCACH

» Dostawa wody z istniejgcej sieci wiejskiej

e Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni $ciekéw w Zalesiu Wielkim
lub do gminnego systemu kanalizacyjnego — budowa przepompowni i sieci
kanalizacji sanitarnej

» Zasilanie energetyczne — budowa stacji trafo oraz sieci SN i nn

»  Obstuga komunikacyjna — drogq powiatowg i gminng,

» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego

7.11. K TERENY KOMUNIKACJI - DROGA W TARGOSZYCACH

» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego

8.0 NEPOMUCENOW

8.1 Gtéwne kierunki dziata n na obszarze sofectwa

FRAGMENT DOLINY RDECY ORAZ NIEWIELKI KOMPLEKS LE SNY WE WSCHODNIEJ CZESCI WS

— zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej elementdéw tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie tgk w dolinie Ochli w dotychczasowym stanie
uzytkowania, ochrona gruntow organicznych w dolinie Rdecy, ochrona lasu
przed zmiana uzytkowania),

— odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktore uleglty degradaciji
(poprawa stanu czystosci rzeki Ochli),
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— stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkow (wysokosc i lokalizacja
budynkéw uwzgledniajagca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami),

— unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska,

— dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terenéw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych substancja nieprzepuszczalng) wyniesie
co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci zabudowy,
75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJI ROLNEJ

— ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele (ochrona
ta dotyczy uzytkow rolnych klas I - lll o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

— ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe, a w szczegolnosci w strefie wododziatowej.

— unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych).

— realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

8.2 Infrastruktura techniczna
— budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla obiektow
mieszkalnych
— gazyfikacja wsi

8.3 Komunikacja

— obstuga komunikacyjna drogg gminng i drogg powiatowag
— docelowo podniesienie parametrow drogi powiatowe]

8.4 Obszary do przeksztatce nirehabilitacji - nie wyznacza sie

8.5 Obszary pod zabudow e mieszkaniow g

Granice terenéw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych

terendw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.

— wyznaczono tereny bedace uzupetnieniem istniejgcej zabudowy potozonej
wzdtuz jednej strony drogi wiejskiej

— nowe tereny wyznaczono wzdluz drogi wiejskiej po drugiej stronie, grunty
wiasnosci prywatne;j

8.6 Obszary pod rozw0j turystyki i rekreaciji - nie wyznacza sie.
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8.7 Obszary pod dziatalno $¢ gospodarcz g - nie wyznacza sie.
Drobne zakilady (gtownie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowa¢ na
terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

8.8 Zielen - nie wyznacza sie.

8.9 Ustalenia szczegotowe

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
NIEUCIAZLIWYCH

» Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
»  Obstuga komunikacyjna — drogg gminng

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
NIEUCIAZLIWYCH

» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie $ciekdw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
*  Obstuga komunikacyjna — droga gminng

8.1. MU

8.2. MU

9.0 RASZEWY

9.1 Gtéwne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

FRAGMENT LASU PRZY DRODZE KRAJOWEJ NR 36

— ochrona kompleksu lesnego przed zmiang uzytkowania,
— podbudowa zielenig bezimiennego cieku (doptywu Rdecy) stanowigcego
lokalny korytarz ekologiczny taczacy las z dolina.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUKC JI ROLNEJ (na kompleksach
mozaikowego wyst epowania gleb wysokich klas bonitacyjnych z glebami stabszymi)

— ochrona gruntow rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele. ochrona
ta dotyczy uzytkdw rolnych klas I - 1l o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

— ksztalttowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe,

— unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej
(nowe tereny do zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych dziatek budowlanych lub istniejacych siedlisk rolniczych).

— mozliwos¢ lokalizacji réznych form dziatalnosci gospodarczej (przy lokalizaciji
wybiera¢ fragmenty gleb najstabszych).

— realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )
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9.2 Infrastruktura techniczna

— budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i wigczenie w gminny system
kanalizacyjny

9.3 Komunikacja

— obstuga komunikacyjna drogg powiatowa i drogg gminng
— pozadana modernizacja drogi powiatowej

9.4 Obszary do przeksztatce nirehabilitacji - nie wyznacza sie

9.5 Obszary pod zabudow € mieszkaniow g

Granice terendw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych

terenéw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.

— wyznacza sie tereny wzdtuz drogi powiatowe]j (po obu stronach drogi) — teren
potozony na glebach o niskiej klasie bonitacyjnej, grunty wiasnosci prywatnej

— wyznaczono nowy teren w zachodniej czesci wsi przy drodze powiatowej i
drodze gminnej w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, potozony na
glebach o niskiej klasie bonitacji, grunty wkasnosci A.W.R. Skarbu Panstwa.
Teren wymaga opracowania planu miejscowego.

9.6 Obszary pod rozw0j turystyki i rekreaciji - nie wyznacza sie.

9.7 Obszary pod dziatalno $¢ gospodarcz g - nie wyznacza sie.
Drobne zaktlady (gtownie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowa¢ na
terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

9.8 Zielen - nie wyznacza sie.

9.9 Ustalenia szczegotowe

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG

9.1. MU NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i wigczenie w
gminny system kanalizacyjny
»  Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg
9.2. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO SCIA LOKALIZACJI USLUG

NIEUCIAZLIWYCH

» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich

e Odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i wigczenie w
gminny system kanalizacyjny

e Obstuga komunikacyjna — drogg gminng — droga dojazdowa wewnetrzna w zaleznosci
od potrzeb i sposobu podziatu terenu

» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
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9.3. U TERENY USLUG
» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i wigczenie w
gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami wiejskimi i drogg gminng
9.4. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG

NIEUCIAZLIWYCH

» Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich

» Odprowadzenie $ciekdw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i wigczenie w
gminny system kanalizacyjny
Obstuga komunikacyjna — istniejaca drogg wiejskg

10.0 REBIECHOW

10.1 Gléwne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

DOLINA PASIEKI ORAZ KOMPLEKSY LE SNE

zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej elementdw tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie tgk w dolinie Pasieki oraz je lewobrzeznego
doptywu w dotychczasowym stanie uzytkowania, ochrona gruntoéw
organicznych w dolinie, respektowanie funkcji wodochronnej lasow,
utrzymanie istniejgcych w dolinach ciekéw oczek wodnych),

stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkdéw (wysokosc i lokalizacja
budynkow uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami).

unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska.

dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terendw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng)
wyniesie co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci
zabudowy, 75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnos$ci zabudowy.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJI ROLNEJ (na kompleksach
mozaikowego wyst epowania gleb wysokich klas bonitacyjnych z glebami stabszymi)

ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy uzytkdw rolnych klas I - 11l o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe,

unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej
(nowe tereny do zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych dziatek budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych).
mozliwos¢ lokalizacji réznych form dziatalnosci gospodarczej (przy lokalizacji
wybierac fragmenty gleb najstabszych).

realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )
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OBSZAR PERSPEKTYWICZNY KRUSZYWA NATURALNEGO

— ochrona przed trwalym zainwestowaniem do czasu rozpoznania ewentualnych
zasobow.

10.2 Infrastruktura techniczna

— budowa przepompowni $ciekow i kanalizacji zbiorczej dla wsi — wigczenie w
planowany system kanalizacyjny miasta Kobylina

— budowa sieci gazowej dla wsi

— rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa stacji trafo.

10.3 Komunikacja

— obstuga komunikacyjna drogg powiatowa i drogg gminng
— pozadane ulepszenie nawierzchni

10.4 Obszary do przeksztatce nirehabilitacji - wyrobisko po eksploatacyjne do
rekultywacji (wtasciciel: Lasy Panstwowe).

10.5 Obszary pod zabudow e mieszkaniow g

Granice terenéw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych
terendw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.
Pod zabudowe mieszkaniowg wyznacza sie obszary bedgce uzupetnieniem
istniejgcej zwartej zabudowy wsi.

10.6 Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji - nie wyznacza sie.

10.7 Obszary pod dziatalno $¢€ gospodarcz g - nie wyznacza sie.
Drobne zaktady (gtownie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowaé¢ na
terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

10.8 Zieleh - nie wyznacza sie.

10.9 Ustalenia szczegbtowe

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO SCIA LOKALIZACJI USLUG

10.1. MU NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
» Odprowadzenie $ciekdw — budowa przepompowni i kanalizacji zbiorczej dla wsi i
wigczenie w system kanalizacyjny m. Kobylin
»  Obstuga komunikacyjna — istniejagcymi drogami wiejskimi
10.2. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG

NIEUCIAZLIWYCH

» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich

e Odprowadzenie $ciekdw - budowa przepompowni i kanalizacji zbiorczej dla wsi i
wigczenie w system kanalizacyjny m. Kobylin

»  Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg
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10.3. MU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
NIEUCIAZLIWYCH

» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich

» Odprowadzenie $ciekdw - budowa przepompowni i kanalizacji zbiorczej dla wsi i
wigczenie w system kanalizacyjny m. Kobylin

» Obstuga komunikacyjna — istniejgca drogg wiejska

10.4. U TERENY USLUG

» Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich

* Odprowadzenie $ciekdw - budowa przepompowni i kanalizacji zbiorczej dla wsi i
wigczenie w system kanalizacyjny m. Kobylin

»  Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej

10.5. NOs | TERENY LOKALIZACJI PRZEPOMPOWNI $SCIEKOW - proponowane

e Obstuga komunikacyjna — drogg gminng

11.0 ROJEW

11.1 Glowne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

DOLINA ZYDOWSKIEGO POTOKU | JEGO PRAWOBRZE ZNEGO DOPLYWU ORAZ KOMPLEKSY

LESNE

zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej elementdw tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni wzdtuz ciekow,
zachowanie tgk, w dotychczasowym stanie uzytkowania, ochrona gruntow
organicznych w dolinach, respektowanie funkcji wodochronnych laséw),
stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkow (wysokosc i lokalizacja
budynkéw uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami),

unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem
niezbednych tras komunikacyjnych.

dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terendw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych substancja nieprzepuszczalng) wyniesie
co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci zabudowy,
75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy.

STERFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON ROLNICZY Z MO ZLIWOS$CIA ROZWOJU INNYCH FUNKCJI

ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe,

preferowanie zabudowy zwartej na terenach zainwestowanych,

mozliwos¢ wyznaczania terenéw zabudowy rezydencjalnej,

dopuszczenie przeznaczenia terenu pod wszelkiego rodzaju dziatalnosc
gospodarczg pod warunkiem ograniczenia do minimum negatywnego wptywu
na jakos¢ srodowiska przyrodniczego.

realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )
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11.2 Infrastruktura techniczna

— budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych
— budowa sieci gazowej dla wsi
— modernizacja i rozbudowa systemu telefonicznego wsi Rojew i osady Lipowiec

11.3 Komunikacja

— obstuga komunikacyjna drogami powiatowymi oraz drogg gminng prowadzaca
do Lipowa

11.4 Obszary do przeksztatce n irehabilitacji

Obszar obejmujacy zespoét dworsko - folwarczny wraz z reliktem parku oraz
gospodarstwo rolne.

Wymaga gruntownych zabiegdw remontowych i modernizacyjnych i to zaréwno w
zakresie istniejgcej zabudowy jaki otaczajgcego terenu.

Zespot objety jest strefg - ,B” ochrony konserwatorskiej.

11.5 Obszary pod zabudow € mieszkaniow g

Granice terendw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych
terenéw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.
— wyznaczono tereny bedace uzupetnieniem istniejgcej zwartej zabudowy wsi
Rojew i Lipowiec
— wyznaczono nowy teren we wsi Lipowiec, potozony w pétnocnej czesci wsi po
wschodniej stronie drogi wiejskiej, na glebach o niskich klasach bonitacyjnych,
grunty wkasnosci prywatne;.

11.6 Obszary pod rozw0j turystyki i rekreacji - nie wyznacza sie.

11.7 Obszary pod dziatalno $¢€ gospodarcz g - nie wyznacza sie.
Drobne zaktady (gtownie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowaé¢ na
terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

11.8 Zieleh - nie wyznacza sie.

11.9 Ustalenia szczegbtowe

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
NIEUCIAZLIWYCH

« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
+ Odprowadzenie $ciekdw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
e Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg

11.1. MU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
NIEUCIAZLIWYCH

« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
+ Odprowadzenie $ciekdw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
* Obstuga komunikacyjna — istniejgca drogg wiejska (dojazd do drogi gminnej)

11.2. MU
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
NIEUCIAZLIWYCH

« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
+ Odprowadzenie $ciekdw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
e Obstuga komunikacyjna — istniejaca droga gminng

11.3. MU

12.0 RZEMIECHOW

12.1 Gléwne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

DOLINA ORLI | RD ECY ORAZ KOMPLEKSY LE SNE

— zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej elementow tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni wzdtuz ciekdw,
zachowanie tgk, w dotychczasowym stanie uzytkowania, ochrona gruntow
organicznych w dolinach, respektowanie funkcji wodochronnej lasow,
wskazane dolesienia w rejonie wysypiska oraz w sgsiedztwie lasu na potudnie
od wsi),

— odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktore ulegty degradacji
(poprawa stanu czystosci rzeki Orli i Rdecy),

— stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkdéw (wysokosc i lokalizacja
budynkow uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami),

— unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem
niezbednych tras komunikacyjnych.

— dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terenéw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng)
wyniesie co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci
zabudowy, 75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJI ROLNEJ(na kompleksach
mozaikowego wyst epowania gleb wysokich klas bonitacyjnych z glebami stabszymi)

— ochrona gruntow rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy uzytkdw rolnych klas | - 1l o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

— w sasiedztwie ciekéw preferowanie naturalnych technik gospodarowania,

— ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe, a w szczegolnosci w strefie wododziatowej,

— unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej
(nowe tereny do zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych dziatek budowlanych lub istniejacych siedlisk rolniczych).

— mozliwos¢ lokalizacji réznych form dziatalnosci gospodarczej (przy lokalizaciji
wybiera¢ fragmenty gleb najstabszych).
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— realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

STREFA OCHRONY UJECIA WODY KOBYLIN - RZEMIECHOW
Zakazy:

— lokalizowania nowych uje¢ wody poza studniami zastepczymi, awaryjnymi,
piezometrami,

— wprowadzania sciekéw do gruntu lub wod powierzchniowych,

— rolniczego wykorzystywania sciekow,

— budowy doméw mieszkalnych bez zapewnienia mozliwosci odprowadzania
Sciekow do szcelnych zbiornikdw bezodptywowych lub sieci kanalizacyjnej,

— budowy nowych zaktadéw przemystowych szkodliwych dla srodowiska,

— lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociggéw dla ich transportu,

— lokalizacji stacji paliw,

— budowy myjni samochodowych,

— lokalizacji wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

— lokalizacji przemystowych ferm hodowli zwierzat,

— lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

— przechowywania i skladowania odpaddw promieniotworczych,

— wydobywania odwodnien budowlanych i gérniczych, bez oceny oddziatywania
na srodowisko, szczegdlnie na wody podziemne,

— stosowania srodkow ochrony roslin, poza dopuszczonymi do uzycia w obrebie
stref posrednich uje¢ wody ,

— stosowania hawozow sztucznych i naturalnych powyzej dawki okreslonej
odpowiednimi przepisami.

12.2 Infrastruktura techniczna

— budowa komunalnej oczyszczalni sciekow dla obstugi terenu catej gminy

— budowa przepompowni sciekow i kanalizacji zbiorczej dla wsi — wigczenie w
planowany system kanalizacyjny miasta Kobylina

— gazyfikacja wsi z systemu gazowniczego miasta Kobylina

— rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa stacji trafo.

12.3 Komunikacja

— obstuga komunikacyjna drogami powiatowymi
— pozadana modernizacja drogi powiatowej w kierunku Rojewa
— docelowo podniesienie parametrow drog powiatowych

12.4 Obszary do przeksztatce n irehabilitacji

Wyznacza sie teren obejmujacy zespot dworsko - folwarczny z reliktem parku
objety strefg — ,B” ochrony konserwatorskiej. Wymaga gruntownych zabiegow
remontowych i modernizacyjnych i to zaréwno w zakresie istniejgcej zabudowy
jaki otaczajgcego terenu.
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12.5 Obszary pod zabudow € mieszkaniow g

Granice terendéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe przyjmuje sie w
studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Pod zabudowe mieszkaniowg wyznacza sie obszary bedgce uzupetnieniem
istniejgcej, zwartej zabudowy wsi. Tereny potozone na gruntach o niskiej klasie
bonitacji, wlasnoséci prywatnej jak i A.W.R. Skarbu Panstwa.

12.6 Obszary pod rozw0j turystyki i rekreacji - nie wyznacza sie.

12.7 Obszary pod dziatalno $¢€ gospodarcz g

— wyznacza sie tereny po obu stronach ulicy Baszkowskiej stanowigce
przediuzenie terendw dziatalnosci gospodarczej wyznaczonych w miescie
Kobylinie. Tereny potozone sa na glebach o niskiej klasie bonitacyjnej na
gruntach wiasnosci prywatnej. Tereny zlokalizowane czesciowo w strefie
ochrony perspektywicznych, nieeksploatowanych obecnie uje¢ wody. Tereny
wymagajgq opracowania planu miejscowego.

Drobne zakfady (gtébwnie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowaé na
terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

12.8 Zielen

— Dolesienia w rejonie punktu przetadunkowego odpadow i pétnocno-wschodniej
czesci sotectwa

12.9 Ustalenia szczegotowe

12.1. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
T NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw — budowa przepompowni i kanalizacji zbiorczej dla wsi
* Obstuga komunikacyjna — istniejacg droga powiatowg i drogg wiejskag
* Czesc terenu znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
12.2. U TERENY USLUG
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
» Odprowadzenie $ciekdw - budowa przepompowni i kanalizacji zbiorczej dla wsi
e Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg
12.3. NOsg TERENY LOKALIZACJI PRZEPOMPOWNI SCIEKOW - proponowane
*  Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej
12.4. NOs TERENY KOMUNALNEJ OCZYSZCZALNI SCIEKOW
* Wymagane doprowadzenie wody i linii energetycznej SN oraz budowa stacji trafo
*  Obstuga komunikacyjna — dojazd od drogi powiatowej istniejaca drogg gruntowg
— pozadane utwardzenie nawierzchni
» Obowigzuje opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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12.5. NUy, TERENY GMINNEGO PUNKTU PRZELADUNKOWEGO ODPADOW
¢ Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg
» Obowigzuje opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
12.6. MUR TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z DOPUSZCZENIEM UStUG
= UCIAZLIWYCH
e Dostawa mediow z istniejgcych sieci po ich rozbudowie
e Odprowadzenie $ciekéw — do komunalnej oczyszczalni sciekow
- utylizacja sciekow poprodukcyjnych w lokalnych urzgdzeniach oczyszczajacych
e Budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — drogi wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu
podziatu terenu, wigczenie w droge powiatowg do Baszkowa
e Tereny potozone w strefie posredniej ochrony uje¢ wody — obowigzujg nakazy i
zakazy ustalone w decyzji zatwierdzajacej strefe
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
12.7. MUR TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z DOPUSZCZENIEM UStUG
= UCIAZLIWYCH
» Dostawa mediow z istniejacych sieci po ich rozbudowie
e Odprowadzenie $ciekéw — do komunalnej oczyszczalni sciekow
- utylizacja sciekow poprodukcyjnych w lokalnych urzgdzeniach oczyszczajacych
e Budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — drogi wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu
podziatu terenu, wigczenie w droge powiatowg do Baszkowa
e Tereny potozone w strefie posredniej ochrony uje¢ wody — obowigzujg nakazy i
zakazy ustalone w decyzji zatwierdzajacej strefe
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
12.8. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO $€ GOSPODARCZA
» Dostawa mediow z istniejacych sieci po ich rozbudowie
e Odprowadzenie $ciekéw — do komunalnej oczyszczalni sciekow
- utylizacja sciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajgcych
e Budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — istniejgcq ulicg Baszkowska
— drogi dojazdowe wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu
terenu
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
12.9. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO $€ GOSPODARCZA

» Dostawa mediow z istniejacych sieci po ich rozbudowie
* Odprowadzenie sciekdw — do komunalnej oczyszczalni Sciekdw
- utylizacja sciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
e Budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — istniejgcq ulicg Baszkowska
— drogi dojazdowe wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu
terenu
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
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13.0 SMOLICE

13.1 Glowne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

DOLINA RDECY, KOMPLEKSY LE SNE, ZIELEN PARKOWA

— zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej elementdw tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni wzdtuz cieku,
zachowanie tgk, w dotychczasowym stanie uzytkowania, ochrona gruntow
organicznych w dolinie, respektowanie funkcji wodochronnej lasu, wskazane ),

— odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktore ulegty degradaciji
(poprawa stanu czystosci Rdecy),

— stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkow (wysokosc i lokalizacja
budynkéw uwzgledniajaca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami),

— unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem
niezbednych tras komunikacyjnych.

— dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terenéw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng)
wyniesie co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci
zabudowy, 75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJl ROLNEJ

— ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy uzytkow rolnych klas I - lll o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

— ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe, a w szczegolnosci na obszarach zwartych kompleksow gleb wysokich
klas bonitacyjnych pozbawionych zieleni (na potudniowy wschdd od Smolic),

— unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej
(nowe tereny do zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych dziatek budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych).

— mozliwos¢ lokalizacji roznych form dziatalnosci gospodarczej (przy lokalizaciji
wybierac fragmenty gleb najstabszych).

— realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

13.2 Infrastruktura techniczna

— budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i wigczenie w gminny system
kanalizacyjny

— budowa przydomowych oczyszczalni sciekow dla Kolonii Smolice

— wyznaczenie stref ochrony sanitarnej posredniej ujecia wody DELUGOLEKA —
SMOLICE

— rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa stacji trafo
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13.3 Komunikacja

— obstuga komunikacyjna drogg krajowg nr 36, drogami powiatowymi oraz
drogami gminnymi
— docelowo podniesienie parametrow drogi krajowej nr 36 i drég powiatow

13.4 Obszary do przeksztatce n irehabilitacji — nie wyznacza sie

13.5 Obszary pod zabudow e mieszkaniow g

Granice teren6w zabudowanych, powiekszone o granice terendw przeznaczonych
pod zabudowe w dotychczas obowigzujgcym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, oraz wyznaczonych nowych terenéw przyjmuje
sie jako granice zwartej zabudowy wsi.

— wyznaczono tereny bedace uzupetnieniem istniejgcej zabudowy Koloni
Smolice

— wyznaczono tereny bedace plombowym uzupetnieniem istniejgcej zabudowy
wzdtuz drogi powiatowe]

— wyznaczono teren potozony w zachodniej czesci wsi przy drodze powiatowej,
ktory jest kontynuacjg zabudowy wsi. Teren wymaga opracowania planu
miejscowego

— Wwyznaczono nowy teren potozony przy istniejgcej rozrzuconej zabudowie oraz
drodze krajowej nr 36, potozony na gruntach wiasnosci prywatnej.
Teren wymaga opracowania planu miejscowego

— wyznaczono teren potozony przy istniejgcej zabudowie na pdétnoc od drogi
wiejskiej .

— wyznaczono tereny potozone na potudnie od istniejgcej zabudowy, pomiedzy
drogg krajowg nr 36 a zespolem patacowo-parkowym, Teren wymaga
opracowania planu miejscowego

— wyznaczono nowy teren potozony na zachdd od istniejgcej zabudowy
wielorodzinnej i boiska sportowego.Teren potozony na gruntach wiasnosci
prywatnej. Teren wymaga opracowania planu miejscowego.

— wyznaczono tereny polozone pomiedzy istniejgcg zabudowg w centralnej
czesci wsi jako jej uzupetnienie. Tereny potozone w przewazajacej czesci w
strefie ,B” ochrony konserwatorskie;.

13.6 Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji - nie wyznacza sie.

13.7 Obszary pod dziatalno $¢€ gospodarcz g

Wyznacza sie teren potozony przy drodze powiatowej w bliskim sagsiedztwie bazy
produkcyjno — magazynowej ZDHIAR, na gruntach wlasnosci prywatnej. Teren
wymaga opracowania planu miejscowego

Drobne zaktady (gtdwnie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowa¢ na
terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

13.8 Zieleh - nie wyznacza sie.
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13.9 Ustalenia szczegotowe

13.1. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wlgczenie w gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna — istniejacymi ulicami wiejskimi
+ Czesc terenu potozona przy gtéwnej drodze prowadzacej przez wies znajduje sie
w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej
13.2. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
e USLUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich po ich rozbudowie
« Odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wlgczenie w gminny system kanalizacyjny
* Obstuga komunikacyjna — konieczna realizacja drogi dojazdowej od istniejgce;j
drogi na ,zaptociu”
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
13.3. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
" USLUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich po ich rozbudowie
e Odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wlgczenie w gminny system kanalizacyjny
¢ Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami wiejskimi
13.4. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
e USLUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wlgczenie w gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowa
13.5. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
"~ USLUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie $ciekdw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wlgczenie w gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna gtéwna — drogami powiatowymi
— obstuga wewnetrzna istniejgcymi drogami wiejskimi
— konieczna realizacja drég wewnetrznych
« Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
13.6. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
T USLUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie $ciekdw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wlgczenie w gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna — istniejgca droga gminng
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO SCIA LOKALIZACJI

13.7. MU USLUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie $ciekdw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wlgczenie w gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna — istniejacymi drogami wiejskimi
— droga dojazdowa wewnetrzna w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu
terenu
« Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
13.8. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
e USLUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie $ciekdw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wlgczenie w gminny system kanalizacyjny
« Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi wiejskiej na tzw. ,zaptociu”
— pozadane utwardzenie nawierzchni
« Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
13.9. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
e USLUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie $ciekdw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wigczenie w gminny system kanalizacyjny
*  Obstuga komunikacyjna — istniejgca drogg wewnetrzng wiejskg
— pozadane utwardzenie nawierzchni
« Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
13.10. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
B USLUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
e Obstuga komunikacyjna — istniejacymi drogami
13.11. U TERENY USLUG (OSWIATY )
« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich po ich rozbudowie
+ Odprowadzenie $ciekdw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wlgczenie w gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna — istniejacg droga wiejska na ,zaptociu” (przy boisku)
e —pozadane utwardzenie nawierzchni
13.12. Zc TERENY CMENTARZY
Obstuga komunikacyjna — istniejaca drogg
13.13. PSB | TEREN POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€ GOSPODARCZA

« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich po ich rozbudowie

» Odprowadzenie $ciekdw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wlgczenie w gminny system kanalizacyjny

« Wymagana budowa stacji trafo

e Obstuga komunikacyjna — istniejaca droga powiatowg
— koniecznos¢ realizacji drog dojazdowych wewnetrznych w zaleznosci od potrzeb

i sposobu podziatu terenu
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY KOBYLIN - marzec 2008




42

14.0 ZDZIETAWY
14.1 Glowne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJI ROLNEJ (na kompleksach
mozaikowego wyst epowania gleb wysokich klas bonitacyjnych z glebami stabszymi)

— ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy uzytkdw rolnych klas I - 1l o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

— ksztalttowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe,

— unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej
(nowe tereny do zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych dziatek budowlanych lub istniejacych siedlisk rolniczych).

— mozliwos¢ lokalizacji roznych form dziatalnosci gospodarczej (przy lokalizaciji
wybierac fragmenty gleb najstabszych).

— realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

14.2 Infrastruktura techniczna

— budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i wigczenie w gminny system
kanalizacyjny
— rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa stacji trafo.

14.3 Komunikacja
— obstuga komunikacyjna istniejgcg drogg gminng

14.4 Obszary do przeksztatce n irehabilitacji — nie wyznacza sie

14.5 Obszary pod zabudow e mieszkaniow g

Granice terendéw zabudowanych, powiekszone o granice terendw wyznaczonych
nowych terenéw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.
— wyznaczono tereny potozone po obu stronach drogi wiejskiej bedace
uzupetnieniem istniejgcej zabudowy wsi
— wyznaczono nowy teren potozony na pétnoc od zabudowy wsi po obu
stronach drogi gminnej , w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy wsi
na glebach o niskiej klasie bonitacyjnej. Grunty wlasnosci prywatnej.

14.6 Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji - nie wyznacza sie.

14.7 Obszary pod dziatalno $¢€ gospodarcz g - nie wyznacza sie.

Drobne zakilady (gtownie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowa¢ na
terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
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- nie wyznacza sie.

14.9 Ustalenia szczegotowe

14.1. MU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO $CIA LOKALIZACJI USLUG

NIEUCIAZLIWYCH

Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich

Odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wigczenie w gminny system kanalizacyjny

Obstuga komunikacyjna — istniejacg drogg gminng

14.2. MU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO SCIA LOKALIZACJI USLUG

NIEUCIAZLIWYCH

Dostawa mediéw z istniejgcych sieci wiejskich

Odprowadzenie sciekdw - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wigczenie w gminny system kanalizacyjny

Obstuga komunikacyjna — istniejgcg droga gminng

14.3. MU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO SCIA LOKALIZACJI USLUG

NIEUCIAZLIWYCH

Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich

Odprowadzenie sciekow - budowa kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla wsi i
wigczenie w gminny system kanalizacyjny

Obstuga komunikacyjna — istniejacg drogg gminng

15.0 SROKI

15.1 Glowne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJI ROLNEJ

— ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy uzytkow rolnych klas I - lll o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

— ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien srédpolnych,

— unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych),

— unikanie wyznaczania obszarow pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.

— realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

15.2 Infrastruktura techniczna

— ewentualna budowa wiejskiej oczyszczalni $ciekow i kanalizacji sanitarnej dla
wsi lub wigczenie w gminny system kanalizacyjny
— rozbudowa systemu energetycznego wsi i budowa stacji trafo.

15.3 Komunikacja

— obstuga komunikacyjna drogg powiatowg
— docelowo podniesienie parametrow drogi
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15.4 Obszary do przeksztatce n irehabilitacji — nie wyznacza sie

15.5 Obszary pod zabudow € mieszkaniow g

Granice terendw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych
terenéw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.

- wyznaczono tereny bedace uzupetnieniem istniejgcej zabudowy zagrodowej,

- wyznaczono tereny w pin.-wsch. czesci wsi w sgsiedztwie z istniejgcg zabudowg,
na gruntach wiasnosci prywatnej. Teren wymaga opracowania planu miejscowego.

15.6 Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji - nie wyznacza sie.

15.7 Obszary pod dziatalno $¢€ gospodarcz g

— wyznaczono nowy obszar na ptd. — wsch. skraju wsi w sgsiedztwie
gospodarstwa ZDHIAR

Drobne zaktady (gtownie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowaé¢ na

terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

15.8 Zieleh - nie wyznacza sie.

15.9 Ustalenia szczegbtowe

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO $CIA LOKALIZACJI USLUG

15.1. MU NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie $ciek6w do proponowanej oczyszczalni - budowa kanalizacji
sanitarnej dla wsi lub wigczenie w gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami wiejskimi
15.2. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO SCIA LOKALIZACJI USLUG

NIEUCIAZLIWYCH

» Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich po ich rozbudowie

e Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni - budowa kanalizaciji
sanitarnej dla wsi lub wigczenie w gminny system kanalizacyjny

» Obstuga komunikacyjna — istniejgcq droga wiejska na ,zaptociu”

e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego

15.3. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ Z DOPUSZCZENIEM PRODUKCJ | | UStUG
MU/PSB UCIAZLIWYCH (HODOWLA ITP.)

» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich

» Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni - budowa kanalizaciji
sanitarnej dla wsi lub wigczenie w gminny system kanalizacyjny

»  Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg

15.4. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€ GOSPODARCZA

» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich po ich rozbudowie

e Odprowadzenie $ciek6w do proponowanej wiejskiej oczyszczalni - budowa
kanalizacji sanitarnej lub wigczenie w gminny system kanalizacyjny

»  Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg

» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
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155. U TERENY USLUG

» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich

e Odprowadzenie $ciekdw do proponowanej wiejskiej oczyszczalni - budowa
kanalizacji sanitarnej lub wigczenie w gminny system kanalizacyjny

*  Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami powiatowymi

15.6. NOs | TERENY LOKALIZACJI OCZYSZCZALNI SCIEKOW

» Obstuga komunikacyjna — dojazd z drogi powiatowej istniejacg droga polng
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego

16.0 STARKOWIEC

16.1 Glowne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

DOLINA OCHLI, LASY

— zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej elementow tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie tgk w dolinie Ochli w dotychczasowym stanie
uzytkowania, respektowanie funkcji wodochronnej lasu przy zachodniej granicy
sotectwa, utrzymanie istniejgcych na terenie sotectwa matych zbiornikéw
wodnych),

— odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktore ulegty degradaciji
(poprawa stanu czystosci rzeki Ochli),

— stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkow (wysokosc i lokalizacja
budynkéw uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami).

— unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska.

— dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terenéw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng)
wyniesie co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci
zabudowy, 75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJI ROLNEJ

— ochrona gruntow rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele. ochrona
ta dotyczy uzytkdw rolnych klas I - 11l o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

— ksztaltowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien $rodpolnych,

— unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych),

— unikanie wyznaczania obszarow pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.

— realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBYLIN - marzec 2008



46

STREFA OCHRONY UJECIA WODY W tAGIEWNIIKACH
Zakazy:

— lokalizowania nowych uje¢ wody poza studniami zastepczymi, awaryjnymi,
piezometrami,

— wprowadzania sciekéw do gruntu lub wod powierzchniowych,

— rolniczego wykorzystywania sciekow,

— budowy domow mieszkalnych bez zapewnienia mozliwosci odprowadzania
$ciekéw do szcelnych zbiornikow bezodptywowych lub sieci kanalizacyjnej,

— budowy nowych zaktadow przemystowych szkodliwych dla srodowiska,

— lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i innych substanciji
chemicznych oraz rurociggow dla ich transportu,

— lokalizacji stacji paliw,

— budowy myjni samochodowych,

— lokalizacji wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

— lokalizacji przemystowych ferm hodowli zwierzat,

— lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

— przechowywania i skladowania odpaddw promieniotworczych,

— wydobywania odwodnien budowlanych i gérniczych, bez oceny oddziatywania
na srodowisko, szczegdlnie na wody podziemne,

— stosowania srodkéw ochrony roslin, poza dopuszczonymi do uzycia w obrebie
stref posrednich uje¢ wody ,

— stosowania hawozow sztucznych i naturalnych powyzej dawki okreslonej
odpowiednimi przepisami.

16.2 Infrastruktura techniczna

— budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych
— budowa sieci gazowej dla wsi — podigczenie do systemu gazowniczego miasta
Kobylina

16.3 Komunikacja

— obstuga komunikacyjna gtdwna — drogami powiatowymi
— pozadana modernizacja drog powiatowych

16.4 Obszary do przeksztatce n irehabilitacji

Wyznacza sie obszar obejmujacy teren i zabudowe bytego zespotu dworsko -
parkowego zespot objety strefg - ,A” - ochrony konserwatorskiej . Wymaga
gruntownych zabiegéw remontowych i modernizacyjnych i to zaréwno w zakresie
istniejgcej zabudowy jaki otaczajgcego terenu.

16.5 Obszary pod zabudow e mieszkaniow g

Granice terendw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych
terenéw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.

— wyznaczono teren wzdluz drogi powiatowej oraz wzdtuz drogi gminnej -
przewiduje sie zabudowe plombowg jako uzupetnienie zespolonej zabudowy
WSi.

— wyznaczono nowy teren pod zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscig lokalizacji
ustug nieucigzliwych, w centrum wsi, obok istniejgcej juz zabudowy.
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16.6 Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji - nie wyznacza sie.

16.7 Obszary pod dziatalno $¢€ gospodarcz g - nie wyznacza sie.
Drobne zaktady (gtéwnie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowa¢ na
terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

16.8 Zielen - nie wyznacza sie.

16.9 Ustalenia szczegotowe

16.1. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
* Obstuga komunikacyjna — istniejgca drogg wiejska
» Czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochronnej ujecia wody
16.2. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
e Obstuga komunikacyjna — droga powiatowg
16.3. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
"~ NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie $ciekdw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
» Obstuga komunikacyjna — konieczna realizacja drog wewnetrznych z podtagczeniem
do drogi powiatowej
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego

17.0 STARYGROD

17.1 Gléwne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

DOLINA ORLI

— zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej elementdw tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie tgk w dolinie Orli w dotychczasowym stanie
uzytkowania, utrzymanie istniejgcych w dolinie Orli oczek wodnych),

— odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktore ulegty degradacji
(poprawa stanu czystosci rzeki Orli),

— stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkdéw (wysokosc i lokalizacja
budynkow uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami).

— unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska.

— dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terenéw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng)
wyniesie co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci
zabudowy, 75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnos$ci zabudowy.
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STERFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON ROLNICZY Z MO ZLIWO$CIA ROZWOJU INNYCH FUNKCJI

ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe,

preferowanie zabudowy zwartej na terenach zainwestowanych.
dopuszczenie przeznaczenia terenu pod wszelkiego rodzaju dziatalno$¢
gospodarczg pod warunkiem ograniczenia do minimum negatywnego wptywu
na jakos¢ srodowiska przyrodniczego.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUKC JI ROLNEJ

ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy na terenie sotectwa uzytkéw uzytkéw rolnych klasy IV o powierzchni
powyzej 1 ha,

ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien $rodpolnych,

unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych),

unikanie wyznaczania terenow dla pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;.
realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

OBSZAR PERSPEKTYWICZNY KRUSZYWA NATURALNEGO

ochrona przed trwatym zainwestowaniem do czasu rozpoznania ewentualnych
zasobow.

17.2 Infrastruktura techniczna

budowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej dla wsi

budowa lokalnej oczyszczalni sciekow lub wigczenie w gminny system
kanalizacyjny

gazyfikacja wsi z systemu gazowniczego miasta Kobylina

rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa stacji trafo
modernizacja i rozbudowa systemu telefonicznego wsi

17.3 Komunikacja

obstuga komunikacyjna drogg powiatowg

17.4 Obszary do przeksztatce n irehabilitacji — nie wyznacza sie

17.5 Obszary pod zabudow € mieszkaniow g

Granice terendw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych
terenOw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi. Pod zabudowe
mieszkaniowg wyznacza sie nowe obszary bedace uzupetlnieniem zabudowy
istniejace;j:

— teren potozony w zachodniej czesci wsi przy drodze powiatowe] przebiegajacej

przez wies
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— teren potozony na poéinoc od zabudowy wsi przeznaczony pod zabudowe
zagrodowg z dopuszczeniem produkcji i ustug ucigzliwych (hodowla itp.). Teren
wymaga opracowania planu miejscowego.

17.6 Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji - nie wyznacza sie.

17.7 Obszary pod dziatalno $¢€ gospodarcz g - nie wyznacza sie.

Drobne zaktady (gtéwnie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowa¢ na
terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

17.8 Zieleh - nie wyznacza sie.

17.9 Ustalenia szczegotowe

17.1. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
T USEUG NIEUCIAZLIWYCH
e Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej lokalnej oczyszczalni lub wigczenie
w gminny system kanalizacyjny
¢ Obstuga komunikacyjna — droga powiatowg
17.2. MU/PSB TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ Z DOPUSZCZENIEM PRODUKCJI |
e USLUG UCIAZLIWYCH (HODOWLA ITP.)
« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich po ich rozbudowie
+ Odprowadzenie $ciekdw do proponowanej lokalnej oczyszczalni lub wiaczenie
w gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna — istniejacymi drogami wiejskimi
— realizacja drog wewnetrznych w zaleznosci od wtérnego podziatu
terenu
» czesé terenu potozonego przy drodze do Wielowsi przeznaczy¢ na lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej — obiekty produkcyjne i ustug ucigzliwych
lokalizowa¢ od strony gospodarstwa RSP
e Tereny wymagaja opracowania planu miejscowego
17.3. U TERENY USLUG
« Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
+ Odprowadzenie $ciekdw do proponowanej lokalnej oczyszczalni lub wiaczenie
w gminny system kanalizacyjny
* Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowa i gminng,
17.4. Zc TERENY CMENTARZY
e Obstuga komunikacyjna — istniejaca droga (kierunek Wielowies)
17.5. NOs TERENY LOKALIZACJI OCZYSZCZALNI SCIEKOW
e Obstuga komunikacyjna — koniecznos¢ realizacji drogi dojazdowej od drogi
powiatowej
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
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18.0 STARY KOBYLIN

18.1 Gléwne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

DOLINA RDECY | PASIEKI, KOMPLEKSY LE SNE

zachowanie wielko$ci i wartosci ekologicznej elementow tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni wzdtuz ciekdw,
zachowanie tgk w dotyczczasowym stanie uzytkowania, ochrona gruntow
organicznych w dolinach ciekow, respektowanie funkcji wodochronnej lasu,
ochrona zbiornikdw wodnych na terenie wsi),

odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktére ulegly degradacji
(poprawa stanu czystosci rzeki Rdecy),

stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkdéw (wysokosc i lokalizacja
budynkow uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami),

unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem
niezbednych tras komunikacyjnych,

dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terendw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng)
wyniesie co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci
zabudowy, 75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnos$ci zabudowy.

STERFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON ROLNICZY Z MO ZLIWOSCIA ROZWOJU INNYCH FUNKCJI

ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe,

preferowanie zabudowy zwartej na terenach zainwestowanych.
dopuszczenie przeznaczenia terenu pod wszelkiego rodzaju dziatalnos¢
gospodarczg pod warunkiem ograniczenia do minimum negatywnego wptywu
na jakos¢ srodowiska przyrodniczego.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUKC JI ROLNEJ

ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy uzytkdw rolnych klas I - 11l o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien $rodpolnych,

unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych),

unikanie wyznaczania terenOw pod pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarcza.
realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY KOBYLIN - marzec 2008



51

18.2 Infrastruktura techniczna

— budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi i odprowadzenie sciekéw do komunalnej
oczyszczalni ,DEUGOLEKA”
— rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa linii SN i stacji trafo

18.3 Komunikacja

— obstuga komunikacyjna droga krajowg nr 36 i drogg gminng
— docelowo budowa obwodnicy miasta Kobylina — wariant | lokalizacji
— podniesienie parametréw drogi krajowej nr 36

18.4 Obszary do przeksztatce n irehabilitacji — nie wyznacza sie

18.5 Obszary pod zabudow € mieszkaniow g

Granice terendw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych
terenéw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.
— Woyznaczono tereny pod zabudowe potozone na ptd.-zach od zabudowy wsi w
bezposrednim jej sgsiedztwie. Teren wymaga opracowania planu
miejscowego.

18.6 Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji - nie wyznacza sie.

18.7 Obszary pod dziatalno $¢€ gospodarcz g

— wyznaczono teren potozony na ptn. od drogi krajowej nr 36, potozony na
gruntach wtasnosci prywatnej i gminnej . Teren wymaga opracowania planu
miejscowego.

Korzystne cechy tego terenu to:

— dostepnos¢ komunikacyjna,

— korzystne potozenie w stosunku do zabudowy mieszkaniowej,
— niskie klasy gleb,

— Wwyznaczono teren potozony na gruntach wkasnosci prywatnej w sgsiedztwie
dawnego RSP. Obszar ten oznaczony P-1 uznano za szczegdlnie korzystny
dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej .Teren wymagaja opracowania planu
miejscowego.

Korzystne cechy tego terenu to:

— dostepnos¢ komunikacyjna,

— korzystne potozenie w stosunku do zabudowy mieszkaniowej,
— niskie klasy gleb

— wyznaczono tereny potozone wzdtuz drogi krajowej nr 36 ( do granic obszaréw
lesnych), potozone na gruntach wtasnosci prywatnej i gminnej . Tereny
potozone w czesci na gruntach wyzszych klas bonitacyjnych. Tereny wymagajg
opracowania planu miejscowego.

— wyznaczono tereny przy drodze gminnej prowadzacej do Dtugoteki, potozone
na gruntach wiasnosci prywatne;.

Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego.

18.8 Zielen - nie wyznacza sie.
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18.9 Ustalenia szczegotowe

18.1. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
T NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediéw z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi do projektowanej
komunalnej oczyszczalni ,DEUGOLEKA”
*  Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami: gminng i wiejskg
— konieczna realizacja drogi wzdtuz potudniowej granicy terenu
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
18.2. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
e USEUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciek6w - budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi do projektowanej
komunalnej oczyszczalni ,DEUGOLEKA”
» Obstuga komunikacyjna — z drogi krajowej nr 36
18.3. U TERENY USLUG
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie $ciek6w - budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi do projektowanej
komunalnej oczyszczalni ,DLUGOLEKA”
» Obstuga komunikacyjna — z drogi krajowej nr 36
18.4. U TERENY USLUG
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciek6w - budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi do projektowanej
komunalnej oczyszczalni ,DLUGOLEKA”
* Obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi krajowej nr 36
— zakaz podigczen do nowoprojektowanej obwodnicy
18.5. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWANA DZIALALNO $€ GOSPODARCZA
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciekdw - budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi do projektowanej
komunalnej oczyszczalni ,DELUGOLEKA”
- utylizacja $ciekdéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
* Wymagana budowa stacji trafo
* Obstuga komunikacyjna — podigczenie do obwodnicy poprzez projektowang droge
tacznikowg
— zakaz bezposrednich zjazdéw na obwodnice
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
18.6. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWANA DZIALALNO $€ GOSPODARCZA
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich po ich rozbudowie
OBSZAR « Odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi do projektowanej
komunalnej oczyszczalni ,DLUGOLEKA”
P-1 - utylizacja sciekdéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
e wymagana budowa stacji trafo
«  Obstuga komunikacyjna - gtbwna — z istniejacej drogi gminnej, skrajna — istniejaca
droga polng
— pozadane utwardzenie nawierzchni
— realizacja dr6g wewnetrznych w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu
terenu
e Teren wymaga opracowania planu miejscowego
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18.7. K TERENY KOMUNIKACJI — OBWODNICA MIASTA KOBYLINA
« Wariant | lokalizacji obwodnicy w ciagu drogi krajowej nr 36.
*  Wymagany wykup gruntéw pod pas drogowy.
e Zakaz bezposrednich zjazdéw oraz zabudowy wzdtuz drogi
« Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
18.8. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWANA DZIALALNO € GOSPODARCZA
e Dostawa mediéw z istniejgcych sieci po ich rozbudowie
e Odprowadzenie sciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi do projektowanej
komunalnej oczyszczalni ,DEUGOLEKA”
- utylizacja $ciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
e Budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — drogi wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu
podziatu terenu, wigczenie w droge krajowa nr 36 ( ul. Rawicka )
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
18.9 MUR TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
= UCIAZLIWYCH
» Dopuszczalna lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni powyzej 400 m?
» Dostawa mediow z istniejacych sieci po ich rozbudowie
e Odprowadzenie sciekow — budowa miejskiej sieci kanalizacyjnej
- utylizacja sciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
e Budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — drogi wewnetrzne w zaleznos$ci od potrzeb i sposobu
podziatu terenu, wiaczenie w droge krajowa nr 36
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
18.10.MUR | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO SCIA LOKALIZACJI USLUG
UCIAZLIWYCH
«  Dopuszczalna lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 400 m?
» Dostawa mediow z istniejacych sieci po ich rozbudowie
» Odprowadzenie sciek6w — budowa miejskiej sieci kanalizacyjnej
- utylizacja sciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
e Budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — drogi wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb i sposobu
podzialu terenu, wigczenie w droge krajowg nr 36
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
18.11. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWANA DZIALALNO S€ GOSPODARCZA

« Dopuszczalna lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 400 m?
» Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich po ich rozbudowie
« Odprowadzenie sciekdéw - budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi do projektowanej
komunalnej oczyszczalni ,DEUGOLEKA”
- utylizacja sciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
e wymagana budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi gminnej,
—realizacja drog wewnetrznych w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu
terenu
e Teren wymaga opracowania planu miejscowego
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18.12. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO $€ GOSPODARCZA

e Dostawa mediéw z istniejgcych sieci po ich rozbudowie
e Odprowadzenie sciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi do projektowanej
komunalnej oczyszczalni ,DEUGOLEKA”
- utylizacja $ciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
e wymagana budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi gminnej,
— realizacja dr6g wewnetrznych w zaleznosci od potrzeb i sposobu podziatu
terenu
e Teren wymaga opracowania planu miejscowego

19.0 WYGANOW

19.1 Gléwne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

DOLINA ORLI I RD ECY

zachowanie wielko$ci i wartosci ekologicznej elementow tworzacych system
przyrodniczy gminy (zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni wzdtuz cieku,
zachowanie tgk, w dotychczasowym stanie uzytkowania, ochrona gruntow
organicznych w dolinach ciekéw, ochrona matych zbiornikow wodnych w
dolinie Rdecy),

odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktére ulegly degradacji
(poprawa stanu czystosci rzek: Orli i Rdecy),

stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkow (wysokosc i lokalizacja
budynkéw uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami),

unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem
niezbednych tras komunikacyjnych.

dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terendw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng)
wyniesie co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci
zabudowy, 75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy.

STERFA PRODUKCJI ROLNEJ - REOJON ROLNICZY Z MO ZLIWOSCIA ROZWOJU INNYCH

FUNKCJI

ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to
mozliwe,

podbudowa zielenig strefy wododziatowej dla zwiekszenia retencji wod,
preferowanie zabudowy zwartej na terenach zainwestowanych.
dopuszczenie przeznaczenia terenu pod wszelkiego rodzaju dziatalno$¢
gospodarczg pod warunkiem ograniczenia do minimum negatywnego wptywu
na jakos¢ srodowiska przyrodniczego.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJI ROLNEJ

ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy uzytkdw rolnych klas I - 11l o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,
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— ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien srodpolnych, a w
szczegolnosci w strefie wododziatowej,

— unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych).

— realizacja programu dziatan majgcych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

19.2 Infrastruktura techniczna

— Ewentualna budowa lokalnej oczyszczalni Sciekdw i kanalizacji sanitarnej dla
centralnej czesci wsi lub wigczenie w gminny system kanalizacyjny

— budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla zabudowy
rozproszonej we wschodniej czesci wsi

— budowa indywidualnej oczyszczalni zakltadowej na terenach przeznaczonych
pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarcza

— budowa sieci gazowej dla wsi — podigczenie do systemu gazowniczego miasta
Kobylina

— rozbudowa systemu energetycznego — budowa linii SN i stacji trafo

19.3 Komunikacja

— obstuga komunikacyjna drogg krajowg nr 36, drogq powiatowg oraz drogami
gminnymi
— pozadana modernizacja drogi powiatowej

19.4 Obszary do przeksztatce n irehabilitacji — nie wyznacza sie

19.5 Obszary pod zabudow € mieszkaniow g

Granice terendw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych
terenéw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.

Pod zabudowe mieszkaniowg wyznacza sie obszary bedace uzupetnieniem
rozproszonej zabudowy istniejgce;.

— wyznaczono tereny bedace uzupetnieniem istniejgcej zabudowy i to zaréwno
bedace uzupetnieniem plombowym jak i wypetnieniem pomiedzy zespotami
zabudowy lokalizowanej wzdtuz drog wiejskich.

— wyznaczono nowe tereny, potozone w ptd. czesci wsi, jako uzupetnienie
rozproszonej, istniejgcej zabudowy, na gruntach wiasnosci prywatnej i glebach
o niskiej klasie bonitacyjnej

— wyznaczono nowy teren, potozony w centralnej czesci wsi, jako uzupetnienie
rozproszonej, istniejgcej zabudowy, na gruntach wiasnosci prywatnej i glebach
o niskiej klasie bonitacyjnej. Teren wymaga opracowania planu miejscowego

19.6 Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji - nie wyznacza sie.
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19.7 Obszary pod dziatalno $¢ gospodarcz g

Wyznacza sie teren P-2 przeznaczony pod lokalizacje obiektow dziatalnosci
gospodarczej w ptd. czesci sotectwa przy drodze krajowej 36 oraz linii kolejowej
Korzystne cechy tego terenu to:

- dostepnos¢ komunikacyjna (drogowa i kolejowa) i niskie klasy gleb

Teren uznano za bardzo korzystny dla rozwoju dziatalno$ci gospoarczej, wymaga
opracowania planu miejscowego.

Drobne zaktady (gtéwnie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowaé na
terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

19.8 Zieleh - nie wyznacza sie.

19.9 Ustalenia szczegotowe

19.1. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
T NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediéw z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciek6w do proponowanej wiejskiej oczyszczalni lub wigczenie w
gminny system kanalizacyjny
¢ Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami gminnymi
« Czes¢ terenu znajduje sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej
19.2. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
e USEUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciekéw do proponowanej wiejskiej oczyszczalni lub wigczenie w
gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg
» Tereny znajduja sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej
19.3. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
= USEUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciek6w do proponowanej wiejskiej oczyszczalni lub wigczenie w
gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami gminnymi
19.4. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
T USLUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediéw z istniejgcych sieci wiejskich
« Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej wiejskiej oczyszczalni lub wigczenie w
gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna — konieczna realizacja drogi wewnetrznej z podtagczeniem
do istniejacej drogi gminnej
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
19.5. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI
= USLUG NIEUCIAZLIWYCH
« Dostawa mediéw z istniejgcych sieci wiejskich
« Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej wiejskiej oczyszczalni lub wigczenie w
gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowa i drogg gminng,
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19.6. Zc TERENY CMENTARZA
e Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg
19.7. PSB | TEREN POD ZORGANIZOWANA DZIALALNO S€C GOSPODARCZA
« Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich po ich rozbudowie
» Odprowadzenie $sciekéw — indywidualna oczyszczalnia sciekdw poprodukcyjnych
OBSZAR lub wigczenie w gminny system kanalizacyjny
pP.-2 e wymagana budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — z drogi krajowej nr 36
— konieczna realizacja drogi zbiorczej
— zakaz bezposrednich zjazdéw na droge krajowg
« Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
19.8. NOs |TERENY LOKALIZACJI OCZYSZCZALNI SCIEKOW
e Obstuga komunikacyjna — konieczna realizacja drogi dojazdowej z podtagczeniem
do drogi powiatowej
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
19.9. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
« Dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciek6w do proponowanej wiejskiej oczyszczalni lub wigczenie w
gminny system kanalizacyjny
e Obstuga komunikacyjna — z drogi krajowej nr 36
« Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
19.10. UKS | TEREN UStUG KOMUNIKACYJNYCH
¢ Obstuga komunikacyjna — drogg krajowg nr 36

20.0 ZALESIE MALE

20.1 Gtéwne kierunki dziata n na obszarze sotectwa

DOLINKA BEZIMIENNEGO CIEKU NA WSCHOD OD WSI
— ochrona przed zmiang uzytkowania tgk w dolinie,
— ochrona matych wiejskich zbiornikbw wodnych,
— zachowanie zieleni lesnej na wschod od wsi.

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNEJ PRODUK CJI ROLNEJ

— ochrona gruntow rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy uzytkdw rolnych klas I - 11l o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

— ksztaltowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien $rodpolnych, zwlaszcza w
strefie wododziatowej i w sgsiedztwie cieku,

— unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych),

— unikanie wyznaczania obszarow pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.
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— realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

20.2 Infrastruktura techniczna

— budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi i wigczenie w gminny system
kanalizacyjny lub odprowadzenie sciekéw do oczyszczalni w Zalesiu Wielkim

— budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych w przysiétku Huby

— rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa stacji trafo

— modernizacja i rozbudowa systemu telefonicznego wsi Zalesie Mate i
przysiétka Huby

20.3 Komunikacja

— obstuga komunikacyjna drogami powiatowymi oraz drogg gminng
— pozadana modernizacja drog powiatowych

20.4 Obszary do przeksztatice nirehabilitacji — nie wyznacza sie

20.5 Obszary pod zabudow e mieszkaniow g

Granice terendw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych
terenéw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.

— wyznaczono tereny bedace uzupetnieniem istniejgcej zabudowy i to zarbwno
bedace uzupetnieniem plombowym jak i wypetnieniem pomiedzy zespotami
zabudowy lokalizowanej wzdtuz droég wiejskich — na terenie wsi i przysiotka
Huby.

Zasadnicze zespoty terenOw wyznaczono w ptd. czesci wsi obok istniejgcej juz
zabudowy, w sagsiedztwie szkoty, na gruntach wkasnosci prywatnej, o wysokiej
klasie bonitacyjnej. Zesp6t zabudowy wymaga opracowania planu
miejscowego

20.6 Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji - nie wyznacza sie.

20.7 Obszary pod dziatalno $¢ gospodarcz g

— Wyznaczono tereny w centrum wsi przeznaczone pod rozbudowe istniejgcego
zaktadu produkcyjnego. Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego.

— Wyznaczono tereny w centrum wsi przy drodze powiatowej prowadzacej do
Zalesia Wielkiego - tereny przeznaczone pod rozbudowe istniejgcego zaktadu
produkcyjnego. Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego.

— Wyznaczono tereny w ptd — wsch. czesci wsi przy drodze powiatowej na
gruntach prywatnych niskiej klasy bonitacyjnej. Tereny wymagajg opracowania
planu miejscowego.

20.8 Zielen - nie wyznacza sie.
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20.9 Ustalenia szczegotowe

20.1. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
T NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciekéw do proponowanej oczyszczalni w Zalesiu Wielkim lub w
wigczenie w gminny system kanalizaciji
» Obstuga komunikacyjna — drogg powiatows .
20.2. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie sciekow do proponowanej oczyszczalni w Zalesiu Wielkim lub w
wigczenie w gminny system kanalizaciji
*  Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami wiejskimi.
20.3. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
= NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie $sciekow do proponowanej oczyszczalni w Zalesiu Wielkim lub w
wigczenie w gminny system kanalizaciji
* Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowe; .
20.4. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
e NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich po ich rozbudowie
e Odprowadzenie sciekbw do proponowanej oczyszczalni w Zalesiu Wielkim lub w
wigczenie w gminny system kanalizacji
» Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami wiejskimi
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
20.5. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
~ NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie sciekéw do proponowanej oczyszczalni w Zalesiu Wielkim lub w
wigczenie w gminny system kanalizacji
»  Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowsg .
20.6. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€ GOSPODARCZA
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni w Zalesiu Wielkim lub w
wigczenie w gminny system kanalizaciji
- utylizacja sciekdéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
. Wymagana budowa stacji trafo
» Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg oraz istniejgcg wewnetrzng drogg polng
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
20.7. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€C GOSPODARCZA
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
* Odprowadzenie sciekéw do proponowanej oczyszczalni w Zalesiu Wielkim lub w
wigczenie w gminny system kanalizaciji
- utylizacja sciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
. Wymagana budowa stacji trafo
* Obstuga komunikacyjna — droga powiatowg oraz istniejgcg wewnetrzng drogg polng
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
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20.8. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€ GOSPODARCZA

» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciekéw do proponowanej oczyszczalni w Zalesiu Wielkim lub w
wigczenie w gminny system kanalizaciji
- utylizacja $ciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
. Wymagana budowa stacji trafo
» Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego

20.9. MU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
NIEUCIAZLIWYCH

e Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich

e Odprowadzenie sciekéw do proponowanej oczyszczalni w Zalesiu Wielkim lub w
wigczenie w gminny system kanalizaciji

» Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg

21.0 ZALESIE WIELKIE

21.1 Gtéwne kierunki dziata n na obszarze sotectwa
DOLINKA BEZIMIENNEGO CIEKU

ochrona przed zmiang uzytkowania tgk w dolinie,
ochrona matych wiejskich zbiornikéw wodnych,

STREFA PRODUKCJI ROLNEJ - REJON INTENSYWNJ PRODUKC JI ROLNEJ

ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele, ochrona
ta dotyczy uzytkdw rolnych klas I - 1l o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkow
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha,

ksztattowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien $rodpolnych, zwlaszcza w
sgsiedztwie cieku,

unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznaczac¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych),

unikanie wyznaczania obszar6w pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;.
realizacja programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych zgodnie z rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004 r. nr 61 poz. 1381 )

21.2 Infrastruktura techniczna

ewentualna budowa lokalnej oczyszczalni sciekdw i kanalizacji sanitarnej dla
wsi Zalesie Wielkie lub wigczenie wgminny system kanalizacyjny

Zasieg obstugi oczyszczalni: Zalesie Wielkie , Zalesie Mate i Lagiewniki.
budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych w rejonie przysiotkow
Kanada i Liszkow

rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa stacji trafo

modernizacja systemu telefonicznego wsi Zalesie Wielkie i przysiotkow Kanada
i Liszkow
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21.3 Komunikacja
— obstuga komunikacyjna gtdwna istniejgcymi drogami powiatowymi oraz
drogami gminnymi i wiejskimi
— pozadana modernizacja wszystkich drég powiatowych

21.4 Obszary do przeksztatice nirehabilitacji - nie wyznacza sie

21.5 Obszary pod zabudow e mieszkaniow g

Granice terenéw zabudowanych, powiekszone o granice wyznaczonych nowych
terendw przyjmuje sie jako granice zwartej zabudowy wsi.

— w obrebie wsi Zalesie Wielkie wyznaczono tereny bedace uzupetnieniem
istniejgcej zabudowy lokalizowanej wzdtuz drog wiejskich. Tereny potozone po
wschodniej stronie drogi powiatowej wymagajg opracowania planu
miejscowego.

— w obrebie Liszkowa wyznaczono tereny bedgce uzupetnieniem plombowym
istniejgcej zabudowy

21.6 Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji - nie wyznacza sie.

21.7 Obszary pod dziatalno $¢ gospodarcz g

— Wyznaczono tereny w centrum wsi pomiedzy drogg powiatowg i drogg gminng
na gruntach niskich klas bonitacyjnych. Tereny wymagajg opracowania planu
miejscowego.

— Woyznaczono tereny w potnocnej czesci wsi ( pomiedzy przysiotkami Liszkowo i
Kanada ) przy drodze powiatowej, na gruntach prywatnych wysokiej klasy
bonitacyjnej — tereny pod rozbudowe zaktadu. Tereny wymagajg opracowania
planu miejscowego.

Drobne zaktady (gtownie rzemiosto, handel i gastronomie) mozna lokalizowa¢ na

terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

21.8 Zielen - nie wyznacza sie.

21.9 Ustalenia szczeg6towe

21.1. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
o NIEUCIAZLIWYCH

» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich

» Odprowadzenie sciekow do proponowanej lokalnej oczyszczalni $ciekéw lub
wigczenie w gminny system kanalizacyjny

* Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami powiatowymi — pozadane
ulepszenie nawierzchni

21.2. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
o NIEUCIAZLIWYCH

» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie sciekéw do proponowanej lokalnej oczyszczalni $ciekéw lub
wigczenie w gminny system kanalizacyjny

» Obstuga komunikacyjna — istniejacq drogg powiatowag — pozadane ulepszenie
nawierzchni

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBYLIN - marzec 2008



62

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWO SCIA LOKALIZACJI USLUG

21.3. MU NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie sciekéw do proponowanej lokalnej oczyszczalni $ciekdw lub
wigczenie w gminny system kanalizacyjny
» Obstuga komunikacyjna — istniejacq drogg powiatowa — pozadane ulepszenie
nawierzchni
21.4. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€C GOSPODARCZA
» Dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie sciekéw do proponowanej lokalnej oczyszczalni sciekéw lub
wigczenie w gminny system kanalizacyjny
- utylizacja sciekéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajgcych
 Wymagana budowa stacji trafo
» Obstuga komunikacyjna — istniejacq drogg powiatowag — pozadane ulepszenie
nawierzchni
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
21.5. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
o NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie sciekow do proponowanej lokalnej oczyszczalni sciekéw lub
wigczenie w gminny system kanalizacyjny
» Obstuga komunikacyjna — istniejacg drogg gminng
» Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
21.6. PSB | TERENY POD ZORGANIZOWAN A DZIALALNO S€C GOSPODARCZA
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
e Odprowadzenie sciekéw do proponowanej lokalnej oczyszczalni sciekéw lub
wigczenie w gminny system kanalizacyjny
- utylizacja sciekoéw poprodukcyjnych w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych
* Wymagana budowa stacji trafo
e Obstuga komunikacyjna — istniejacg drogg gminng lub droga powiatowg —
pozadane ulepszenie nawierzchni
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
21.7. NOs | TERENY LOKALIZACJI OCZYSZCZALNI SCIEKOW
» Obstuga komunikacyjna — istniejacg drogg brukowg
e Tereny wymagajg opracowania planu miejscowego
21.8. Zc TERENY CMENTARZY
e Obstuga komunikacyjna — drogg powiatowg
21.9. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
o NIEUCIAZLIWYCH
» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich
» Odprowadzenie $ciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
» Obstuga komunikacyjna — istniejacq drogg powiatowa i wiejska
e —pozadana modernizacja drogi powiatowej
21.10. MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z MO ZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG

NIEUCIAZLIWYCH

» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich

» Odprowadzenie $ciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
» Obstuga komunikacyjna - istniejacg droga powiatowsg i wiejskg

e — pozadana modernizacja drogi powiatowej
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21.11. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ Z DOPUSZCZENIEM PRODUKCJI | UStUG
MU/PSB UCIAZLIWYCH

» Dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich

» Odprowadzenie $ciekéw — indywidualna oczyszczalnia zakladowa

* Budowa stacji trafo

e Obstuga komunikacyjna — istniejacq drogg powiatowa — pozgadana modernizacja
drogi powiatowej
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