UCHWALA NR XIV/108/20
RADA MIEJSKA W KOBYLINIE

z dnia 23 stycznia 2020 r.

w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U z 2019 r. poz. 506 z pdzn zm.) oraz art. 21 ust. 2 pkt. 41 art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz.U.z2019r., poz. 1182 zpdézn. zm.) oraz art. 4 ust.1 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (tekst jednolity Dz. U z 2019 r., poz. 1461 z p6zn zm. ) Rada
Miejska w Kobylinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, ktore stanowi¢ beda element
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kobylin na lata 2020-2024.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale zamienne,
3) za lokale socjalne.

§ 3. Stawki czynszu oraz innych oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i socjalnych, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela ustala Burmistrz Kobylina w drodze zarzadzenia.

§ 4. 1. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali zgodnie zart.2 ust. 1 pkt. 8a ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego oraz warto$¢
odtworzeniowg budynku.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwiagzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od witasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci statych
i ptynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
dostawcg ustug.

§ 5. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu wedlug zatacznika do uchwaty.
2. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) teren wiejski — nalezy przez to rozumie¢ teren poza granicami miasta Kobylin,

2) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na
ich przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow,
tarasow i loggii, antresoli, szaf ischowkow w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow, piwnic
1 komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

3) lokalu z w.c. — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie wyposazone w instalacje wodociggowo-
kanalizacyjng umozliwiajaca podiaczenie muszli ustgpowej i sptuczki. Dotyczy réwniez pomieszczen
przeznaczonych na ten cel, aznajdujacych sie poza lokalem w budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal
mieszkalny,

4) lokalu ztazienkg — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie wyposazone Ww instalacje
wodociggowo - kanalizacyjna, zimng i ciepta wode dostarczang centralnie badz z urzadzen do podgrzewania
wody zainstalowanych w lokalu, umozliwiajaca zainstalowanie wanny, brodzika, natrysk. Dotyczy réwniez
pomieszczen przeznaczonych na ten cel, a znajdujacych si¢ poza lokalem w budynku, w ktérym znajduje si¢
lokal mieszkalny,
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5) lokal z centralnym ogrzewaniem — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wyposazony w ogrzewanie za
pomoca instalacji dostarczanej energia cieplna z cieptowni, kottowni (osiedlowych i domowych) lub instalacji
dostarczajacych energi¢ cieplng z urzadzen zainstalowanych w mieszkaniu,

6) lokal bez gazu przewodowego — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku
nieposiadajacym instalacji gazowej lub lokalu, w ktérym z przyczyn technicznych brak jest mozliwosci
podiaczenia instalacji gazowe;.

§ 7. Czynsz za lokale mieszkalne i zamienne optacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcy mieszkaniowy
zasob gminy.

§ 8. Stawki czynszu w latach 2020-2024 bedg ustalane wg nastepujacych zasad:

1) Burmistrz Kobylina nie cz¢$ciej niz raz w roku bedzie ustalat stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowe;j
lokali z uwzglednieniem $redniorocznego wzrostu cen towardow i ustlug konsumpcyjnych, z uwzglednieniem
wymogow, ze wysoko$¢ czynszu nie moze przekracza¢ w stosunku rocznym 3% warto$ci odtworzeniowej
lokalu,

2) Podstawe wyliczenia stawki czynszu bedzie stanowil wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m2
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, oglaszany przez Wojewode Wielkopolskiego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego, w drodze obwieszczenia,

§ 9. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 10. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujagcy moze podwyzszyC stawke czynszu, jesli dokonat
w budynku ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zalacznikiem.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajgca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokoét stwierdzajacy
powstanie czynnikdw przedstawionych w ust. 11 2.

4. Dokonanie przez najemcg, na jego koszt iza zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego
nie powoduje wzrostu stawki czynszu za najem powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 11. Wysoko$¢ czynszu jest obliczona na podstawie iloczynu stawki i powierzchni uzytkowe;j.

§ 12. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawnych.

§ 13. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg maja zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kobylina.

§ 15. Traci moc Uchwata Nr VI/18/15 Rady Miasta i Gminy w Kobylinie zdnia 28 stycznia 2015 roku
w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowe;.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Chlebowski
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Zatacznik do Uchwaly Nr XIV/108/20
Rada Miejska w Kobylinie
z dnia 23 stycznia 2020 r.

Czynniki obnizajgce stawke czynszu

§ 1. 1. Czynniki obnizajace stawke czynszu:
1) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania — 5%
2) lokal bez instalacji cieptej wody dostarczanej centralnie — 5%
3) lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej - 10%
4) lokal bez gazu przewodowego — 5%
5) lokal bez tazienki — 5%
6) lokal bez wc w mieszkaniu — 5%
7) lokal potozony na poddaszu — 10%

8) lokal w budynku potozonym na wsi — 5%.

2. Stawka bazowa czynszu obejmuje wyposazenie lokalu mieszkalnego w instalacje¢ elektryczng, wodno-
kanalizacyjna, instalacj¢ centralnego ogrzewania i cieptej wody dostarczanej centralnie, gaz przewodowy, tazienke
iwc.

§ 2. Wysokos$¢ procentowa czynnikéw obnizajacych stawke czynszu ustala Burmistrz Kobylina.
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