UCHWALA Nr XL11/245/10
Rady Mig skigf w Kobylinie
z dnia 30 czerwca 2010 roku

w sprawie:  uchwalenia mig scowego planu zagospodar owania pr zestr zennego pn. Farma Wiatrowa
Kobylin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pOznigjszymi
zmianami) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XXX/184/09 Rady Migskig w Kobylinie z dnia 30 czerwca
2009 roku o przystapieniu do sporzadzenia migscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. , Farma Wiatrowa Kobylin” , po sprawdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylin — zmiana Studium uchwalona Uchwata

Nr XXVI1/217/09 Rady Migjskig w Kobylinie z dnia 30 grudnia 2009 roku, Rada Migska w Kobylinie
uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala si¢ migscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. Farma Wiatrowa Kobylin,
obgmujacy obszary potozone w obrebach ewidencyjnych wsi : Zalese Widkie, Targoszyce,
Lagiewniki, Starkowiec, Fijatow, Zalesie Mate, Gorka, Rojew i Kuklinbw, zwany dalg planem.

2. Granice obowiazywania planu okreslaja rysunki w skali 1:2000, zwane dalg rysunkiem planu,
stanowiace zataczniki nr 1,2 i 3 do ninigszg uchwaty.
3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa zataczniki:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:2000 — zataczniki nr 1, 21 3,
2) rozstrzygniecia Rady Migskig w Kobylinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu migscowego — zatacznik nr 4,
3) rozstrzygniccia Rady Migskig w Kaobylinie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczng, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 5.

8 2. 1. Przedmiotem planu jest przeznaczenie czgsci terendw rolnych pod lokalizacje eektrowni
wiatrowych oraz zwiazanych z nimi sieci i obiektow infrastruktury techniczng i komunikacyjne.
2. Zakres ustalen planu jest zgodny z art.15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach ninigsze) uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ migscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowaw 81 ninigjszg uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec ninigisza Uchwate Rady Migjskig w Kobylinig;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec graficzny zapis planu , stanowiacy zataczniki nr 1,21 3
do ninigszg uchwaty;

4) obszar ze - nalezy przez to rozumieé caty obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru wydzidona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem funkgji i numerem;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w wyniku
realizacji planu musi przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiet¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetnigja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;



8) nieprzekraczalng linii zabudowy - nalezy przez to rozumiet lini¢ okreslajaca najmnigsza
odlegtos¢, w jakig moga znalez¢ si¢ budynki oraz wieze eektrowni wiatrowych od linii
rozgraniczajacg teren. Odlegtos¢ ta dotyczy zewngtrznego obrysu budynku z wytaczeniem
okapow, gzymsow, balkonow, schodoéw zewrgtrznych, zadaszen nad wesciami i innych
podobnych dementow budynku. Odlegtos¢ ta dotyczy zewngtrznego obrysu catego obiektu
eektrowni wiatrowe wraz ze wszystkimi jg eementami tj. wieza, gondola i sSmigtem;

9) Glownym Punkcie Odbioru GPO — nalezy przez to rozumie¢ stacj¢ abonencka , do ktorg
kablami SN doprowadzana jest energia eektryczna wytwarzana przez poszczegolne eektrownie
wiatrowe i z ktérej, kablami WN 110kV energia elektryczna przekazywana jest do panstwowego
systemu energetycznego ( istnigacego GPZ-u lub linii energetyczng WN ) zgodnie z warunkami
okreslonymi przez wiasciwy Zaktad Energetyczny;

10) zbiorczych sieciach i obiektach infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty
Zwiazane z uzbrojeniem terenu ,obstugujace wigcq niz jedna dziatke, dla ktérych w planie nie
okresla si¢ jednoznaczng |okalizacji;

11) przepisach odrebnych i szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, obowiazujace normy oraz warunki i ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

§84. 1. Rysunek planu obowiazuje w granicach obszaru objetego planem.

2. Liczby wystepujace przed symbolami terendw maja znaczenie porzadkowe i merytoryczne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami planu :
1) Przeznaczenie (funkcja) terendw;
2) Linie rozgraniczajace tereny 0 rOoznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach

zagospodarowania;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) Wymiarowanie w metrach.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) Tereny infrastruktury techniczng — elektrowni wiatrowych — oznaczone symbolem E/R;
2) Tereny rolnicze — oznaczone symbolem R;
3) Tereny lesne— oznaczone symbolem ZL ;
4) Tereny wod powierzchniowych — rzeki — oznaczone symbolem WS-R;
5) Tereny wod powierzchniowych - rowy meioracyjne — oznaczone symbolem W'S;
6) Tereny komunikacji kotows:
a) droga publiczna krajowa — oznaczona symbolem KDK
b) drogi publiczne powiatowe — oznaczone symbolem K DP,
c) drogi publiczne gminne — oznaczone symbolem KDG,
d) drogi wewngetrzne dojazdowe i polne — oznaczone symbolem KDW X,
e) tymczasowe drogi montazowe i eksploatacyjne — oznaczone symbolem KDWe,
7) Tereny komunikacji kolgowe — oznaczone symbolem KK.

2. Na kazdym z ww. terenéw zakazuje Sie¢ innego wykorzystania terenu, niz zgodny z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym, z zastrzezeniem §16.

3. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na tereny funkcjonalne i1 dziatki, liniami
rozgraniczajacymi — $cisle okreslonymi rozdzielajacymi tereny o réznym sposobie uzytkowania — wg
oznaczenia graficznego na rysunku planu.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu — zataczniki nr 1, 211 3.

§ 6. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowaé
poprzez:

1) Zaprojektowanie uktadu przestrzennego i kompozycyjnego wszystkich eektrowni wiatrowych

tak aby nie tworzyt on dysharmonii w krajobrazie poprzez przypadkowe zréznicowanie



wysokosci  lub usytuowanie. Obowiazuje nakaz ujednolicenia koloru i formy eektrowni
wiatrowych w obszarze catego projektowanego zespotu;

2) Zakaz wykorzystywania konstrukcji wiezy eektrowni wiatrowg jako nosnika reklamowego;

3) Dopuszcza si¢ umieszczenie nazwy i znaku graficznego producenta oraz wiasciciela obiektu.

8§ 7. Ustala sig¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace z zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krgjobrazu kulturowego:
. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty przyrodnicze objgte ochrona prawna
W rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

2. Tereny objete planem potozone sa na obszarze szczegdlng ochrony woéd powierzchniowych —
zlewnia chroniona rzek Orli. Uzytkowanie rolnicze terenu spetnia¢ musi wymogi ochrony okreslone
dlaww. obszaru w obowiazujacym Rozporzadzeniu Prezesa RZGW we Wroctawiu.

3. Czgs¢ terendw objetych planem potozonych jest na obszarze strefy ochrony posrednig ujgcia wody
w Lagiewnikach ( rysunek planu — zatacznik nr 1 ). Na obszarze tym obowiazuja ograniczenia
zawarte w decyzji Starostwa Powiatowego w Krotoszynie nr OS-6223a/2/3/00 z dnia 16.05.2000r.;

4. Nalezy zachowa¢ istnigace oraz wprowadza¢ nowe zadrzewienia srodpolne i nadwodne. Zakazuje
si¢ wycinki istnigacych zadrzewien, j&sli nie stanowia one zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi.
Dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadkach wystepowania kolizji z niezbedna infrastruktura
techniczna lub planowana zabudowa, po uzyskaniu stosownych, wymaganych prawem zezwolen
oraz wycinke sanitarna.

5. Nalezy utrzyma¢ przebieg i przekrgj drég krajobrazowych, odnawia¢ obsadzenia tymi samymi
gatunkami drzew, utrzymywac w sprawnosci techniczng nawierzchnie drog utwardzonych.

6. Na terenach zainwestowanych i planowanych do zainwestowania nakazuje si¢ pozostawienie
powierzchni biologicznie czynnych o minimalng wielkosci 50% powierzchni dziatki.

7. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu meioracyjnego. W przypadku naruszenia istnigacego
systemu meioracyjnego nalezy zapewni¢ rozwiazania zapewnigjace jego prawidtowe
funkcjonowanie. W tym celu dopuszcza si¢ realizacje nowych systemow meioracji i przebudowy
istnigiacych rowow i urzadzen melioracyjnych, po uzgodnieniu z wiasciwym terenowo organem ds.
melioracji wodnych.

8. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, szczegdlnie substancji biogennych, organicznych
i toksycznych do gruntu i do wéd powierzchniowych.

9. Warstwa préchniczna gleby z terendw przeznaczonych pod trwata zabudowg musi zostaé zdjgta
i rozplanowana w obrebie obszaru objetego planem lub wykorzystana na innych, wskazanych przez
stuzby gminne, terenach np. wymagajacych rekultywacji.

10.Masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalery w pierwszg
kolgnosci zagospodarowa¢ w granicach dziatki, a w przypadku braku takig mozliwosci, urobek
wywozi¢ na miejsce wskazane przez stuzby gminne.

11.Gromadzenie i zagospodarowywanie odpadow musi by¢ prowadzone w sposob zgodny
z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji
odpadéw. Na obszarze objetym planem zakazuje sie stalego magazynowania i przetwarzania
odpadow. Czasowe magazynowanie odpadoéw odbywa¢ si¢ musi z zachowaniem warunkow
zabezpieczajacych $rodowisko przed zanieczyszczeniem. W celu dalszg przerobki odpadow —
odzysku lub unieszkodliwiania , ustala si¢ ich wywo6z poza obszar objety planem, przez
odpowiednie wyznaczone do tego ceu podmioty posiadajace stosowne, przewidziane prawem
zezwolenia.

12.L okalizacja i eksploatacja eektrowni wiatrowych zapewnia¢ musi dotrzymanie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, w szczegolnosci w zakresie zabezpieczenia terenéw podlegajacych ochronie akustyczne
przed przekraczajaca poziomy dopuszczalne emisia hatasu oraz terendw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa i migsc dostepnych dla ludnosci przed przekraczajaca poziomy



dopuszczalne emisja pdl eektromagnetycznych.

13.Resalizacja eektrowni wiatrowych poprzedzona by¢ musi badaniami skutkéw ich oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze, aw szczegolnosci na ornitofaung oraz chiropterofaung.

14.Ustala si¢ nakaz prowadzenia monitoringu skutkdw oddziatywania eektrowni wiatrowych
w zakresie oddziatywania na ornitofaune i chiropterofaune w ciagu dwéch pierwszych lat
eksploatacji obiektow. Zasieg i zakres monitoringu uzgodni¢ z wiasciwym Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesng:

1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony archeologiczng sa ruchome i nieruchome
zabytki archeologiczne znajdujace si¢ ha terenach wyznaczonych w planie pod zainwestowanie.

2. Inwestycje naruszajace strukture gruntu wymagaja uzgodnienia z wiasciwym Urzedem Ochrony
Zabytkow. W migjscu osadzenia elektrowni wiatrowe przeprowadzi¢ nalezy archeologiczne prace
dokumentacyjno-zabezpieczajace o ile taki obowiazek wynika z przepisow odrebnych.

3. W przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych obiektow archeologicznych,
na pozostatych terenach objetych planem nalezy niezwtocznie powiadomi¢ wiasciwy Urzad
Ochrony Zabytkow, cdem okreslenia warunkow dopuszczajacych do realizacji inwestycji
w zakresie ochrony archeologiczneg.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:
1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny komunikacji oznaczone
na rysunku planu symbolami KDK, KDP, KDG i KDWX.
2. Naterenach przestrzeni publicznych, wymienionych w ust. 1 zabrania si¢ umieszczania:
1) nosnikéw reklamowych i reklam w pasach drogowych,
2) reklam na pniach drzew przydroznych.
3. Na terenach przestrzeni publicznych, wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig¢, za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi :
1) lokalizacje zbiorczych sieci i obiektéw infrastruktury techniczng;
2) lokalizacjg zatok autobusowych, ciagow pieszych i sciezek rowerowych;
3) lokalizacje obiektéw matg architektury (wiaty przystankowe, kioski, fawki itp.)
4) zagospodarowanie zidenia urzadzona.

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslaja ustalenia szczegGtowe, zawarte w 817 — 826.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych, w tym:
1) tereny gérnicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) tereny zagrozone osuwaniem Si¢ mas ziemnych, wymagajace okreslenia sposobu ich
zagospodarowania.
2. Niewprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobu zagospodarowania ww. terendw.

§ 12. Ustala si¢ nastegpujace zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci :

1) Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 E/R — 20 E/R dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
budowlanych pod warunkiem zachowania minimalng powierzchni 500 nv;

2) Dlaterendw oznaczonych w planie symbolem R dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych
pod obiekty infrastruktury techniczng, w tym dziatek pod GPO, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem §13;

3) Na obszarze objetym planem dopuszcza sie wydzielanie nowych drog wewngtrznych oraz drég
rolniczych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;



§ 13.

1

2.

4) Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania dziatek, gdy istnigaca
powierzchnia dziatki wedtug granic wiasnosci, jg ksztatt lub dostgp do drogi i infrastruktury
techniczng, uniemozliwiaja jg wykorzystanie dla okreslonych w planie celow i zadan.

Ustala si¢ nastepujace szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

Na terenach lesnych oznaczonych symbolem ZL obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw

budowlanych nie zwiazanych z gospodarka lesna.

Wyznacza si¢ obszar oddziatywania eektrowni wiatrowych o promieniu minimum 400 m od os

posadowienia wiezy eektrowni, dla ktérego na terenach oznaczonych symbolem R i E/R

ustanawia si¢ zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

. Lokalizacja dektrowni wiatrowych w odlegtosci mnigszg niz 200 m od sciany lasu lub terenu

zadrzewionego o powierzchni réwng i wiekszg niz 0,1 ha, wymaga potwierdzenia na etapie badan
braku kolizyjnosci oraz negatywnego wptywu obiektow na chiropterofaung.

. Dlaistnigacg napowietrzng linii energetyczng wysokiego napiecia 110kV GPZ Pgpowo — GPZ

Krotoszyn, ustala si¢ strefy technologiczne w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji :

1) zabudowy i nasadzania drzew, z wyjatkiem drzew owocowych niskopiennych w odlegtosci
mnigjszgl niz 15 m od skrajnego przewodu linii energetyczngj;

2) obiektow eektrowni wiatrowych w odlegtosci mnigjszg niz 165 m od skrajnego przewodu linii
energetyczng.

. Dla istnigacych napowietrznych linii energetycznych sredniego napigcia, ustala si¢ strefy

technologiczne w ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji :

1) zabudowy i nasadzania drzew, z wyjatkiem drzew owocowych niskopiennych w odlegtosci
mnigiszg niz 5 m od skrajnego przewodu linii energetyczne;

2) obiektow eektrowni wiatrowych w odlegtosci mnigjszg niz 100 m od skrajnego przewodu linii
energetyczng.

. Dla istnigacych napowietrznych linii energetycznych niskiego napigcia, ustala si¢ strefy

technologiczne w ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji :

1) zabudowy i nasadzania drzew, z wyjatkiem drzew owocowych niskopiennych w odlegtosci
mnigjszg niz 3 m od skrajnego przewodu linii energetyczne;

2) obiektow dektrowni wiatrowych w odlegtosci mnigjszg niz 50 m od skrajnego przewodu linii
energetyczng.

. Dlaterenéw kolegowych oznaczonych symbolem KK obowiazuje zakaz |okalizowania:

1) budynkow i budowli innych niz elektrownie wiatrowe w odlegtosci mnigszg niz:
a) 10 m od granicy obszaru kolejowego;
b) 20 m od osi skrajnego toru.
2) dla obiektow dektrowni wiatrowych — w odlegtosci mnigiszg niz 150 m od granicy obszaru
kolg owego.
Dla istnigacych rowow mdioracyjnych ustala si¢ zakaz nasadzania drzew i krzewow,
lokalizowania budynkéw, budowli i ogrodzen :
1) odistnigacych ciekow —w odlegtosci mnigiszgj niz 1,5 m od gorng krawedzi cieku;
2) od istnigacych i planowanych watéw przeciwpowodziowych — w odlegtosci mnigjszg niz
50,0 m od stopy watu, od strony odpowietrzng.
Elektrownie wiatrowe oraz inne obiekty o wysokosci rowng i wigkszg niz 50 m n.p.t. podlegaja,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu i uzgodnieniu z Szefostwem Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych Rzeczypospolitg Polskig w Warszawie a obiekty 0 wySokosci
rowng i wigkszg niz 100 m n.p.t. nalezy dodatkowo uzgodni¢ z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego w Warszawie.
Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia ww. jednostek o przewidywanym terminie
ukonczenia budowy inwestycji z co najmnig dwumiesigcznym wyprzedzeniem. W powiadomieniu



nalezy zgodnie z wymogami odpowiednich przepisow odregbnych poda¢ wszystkie wymagane dane
0 powstatych przeszkodach, cedem umozliwienia wydania informacji dla zaldg statkow
powietrznych o powstaniu nowych przeszkdod lotniczych.

10.Nalezy zachowaé wystgpujace na obszarze objetym planem linie napowietrzne, sieci i obiekty

§ 14.
1

infrastruktury techniczng oraz urzadzenia drenarskie i mdioracyjne. Jezeli projektowane
zagospodarowanie terenu wymagac bedzie przebudowy lub przetozenia istnigjacych sieci, urzadzen
i obiektow, prace te wykonane by¢ musza staraniem i na koszt inwestora.

Ustala sie nastepujace warunki i zasady obstugi terendw w zakresie komunikacji:

. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowi¢ beda:

1) istnigaca publiczna droga krajowa nr 36 ( odcinek Krotoszyn-Rawicz), klasy gtdwng G
oznaczona ha rysunku planu symbolem KDK;

2) istnigaca publiczna droga powiatowa nr 5130P Wziachéw — Kobylin , klasy zbiorczg Z
oznaczona ha rysunku planu symbolem 1 KDP;

3) istnigaca publiczna droga powiatowa nr 5131P Starkowiec — Fijatéw , klasy zbiorczg Z
oznaczona ha rysunku planu symbolem 2 KDP;

4) istnigaca publiczna droga powiatowa nr 4920P Pogorzela — Kobylin, klasy zbiorczg Z
oznaczona ha rysunku planu symbolem 3 KDP;

5) istnigaca publiczna droga powiatowa nr 5132P L.agiewniki — Zalesie Widkie, klasy zbiorczg Z —
oznaczona ha rysunku planu symbolem 4 KDP;

6) istnigaca publiczna droga gminna nr 778628P, klasy lokalng L — oznaczona na rysunku planu
symbolem 1 KDG;

7) istnigaca publiczna droga gminna nr 747545P, klasy lokalng L— oznaczona na rysunku planu
symbolem 2 KDG;

8) istnigaca publiczna droga gminna nr 778625P, klasy lokalng L— oznaczona na rysunku planu
symbolem 3 KDG;

9) istnigaca publiczna droga gminna nr 747551P, klasy lokalng L— oznaczona na rysunku planu
symbolem 4 KDG,;

10) istnigjaca publiczna droga gminna nr 778622P, klasy lokalng L— oznaczona na rysunku planu

symbolem 5 KDG;

11) istnigaca publiczna droga gminna nr 778626P, klasy lokalng L— oznaczona na rysunku planu

symbolem 6 KDG,;

12) istnigjaca publiczna droga gminna nr 778634P, klasy lokalng L — oznaczona na rysunku planu

symbolem 7 KDG,;

13) istnigaca publiczna droga gminna nr 778641P, klasy lokalng L — oznaczona na rysunku planu

symbolem 8 KDG;

14) istnigiace wewnetrzne drogi dojazdowe i polne — oznaczone na rysunku planu symbolami

KDWX;

15) projektowane tymczasowe, wewngtrzne drogi montazowe i eksploatacyjne — oznaczone na

2.

§ 15.
1

rysunku planu symbolami KDWe;,
Tereny komunikacji o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1- 14 stanowia przestrzen publiczna
ogolnodostepna oraz przestrzen stuzaca realizacji zbiorczych sieci infrastruktury techniczng.
W celu zapewnienia dostepu komunikacyjnego do obiektéw dektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢
realizacjc na obszarze planu innych niz przedstawione na rysunku planu tymczasowych,
wewngtrznych drég montazowych i eksploatacyjnych o szerokosci do 5 m.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia migsc postojowych, w granicach wiasnych posegi, w tym
parkingow terenowych i garazy w ilosci nie mnigszel niz 2 migjsca postojowe na poses¢ lub obiekt
eektrowni wiatrows.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazeniai obstugi terendéw w zakresie infrastruktury techniczng:

. Dla terendw przeznaczonych pod lokalizacje eektrowni wiatrowych oznaczonych symbolem E/R

nie ustala si¢ zasad uzbrojenia terenu w zakresie dostawy wody, gazu, odprowadzenia sciekow,

6



i cieptownictwa, ze wzgledu na bezobstugowa prace eektrowni.

2. Ze wzgledu na jednostkowe i krétkotrwate (montaz i demontaz eektrowni  wiatrowych)
wykorzystanie placow montazowych, manewrowych i drog dojazdowych oraz niewielka
powierzchni¢ placow — ponizg 500 n?, nie zachodzi koniecznos¢ budowy —systemdw
odprowadzania i podczyszczania wod opadowych i roztopowych. Ustala si¢ powierzchniowe
odprowadzanie oraz zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki.

3. Na obszarze planu ustala si¢ realizacje nowego systemu energetycznego dla potrzeb powiazania
planowanych dektrowni wiatrowych z istnigacym systemem energetycznym. W tym celu
dopuszcza sig realizacje na obszarze planu:

1) energetycznych linii napowietrznych i kablowych WN, SN i n.n,;

2) Gtéwnego Punktu Odbioru — GPO SN/WN;

3) kontenerowych i stupowych stacji transformatorowych;

4) kablowych systeméw sterowania i automatyki;

5) rozbudowe, modernizacje i przebudowe istnigjacych linii i obiektow energetycznych.

4. Lokalizacja nowych linii i obiektow energetycznych spetnia¢ musi warunki okreslone w ninigjszej
uchwale oraz przepisach odrebnych i szczegdlinych.

5. Na obszarze planu dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudoweg i modernizacje istnigacych
sieci i obiektow infrastruktury techniczng na warunkach okreslonych przez wiasciwego Zarzadcg
sieci lub obiektu. Lokalizacja nowych obiektow i sieci infrastruktury techniczng spetniac musi
warunki okreslone w ninigjszg uchwale oraz przepisach odrgbnych i szczegdlnych.

§ 16. 1. Dla terenu objgtego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego  zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.
2. Do czasu redlizacji ustalen ninigszg uchwaly tereny objete planem pozostawia Sig
w dotychczasowym uzytkowaniu.

8§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 E/R — 20 E/R, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny infrastruktury techniczneg — elektrownie wiatr owe.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji budynkdéw mieszkalnych
i niemieszkalnych oraz innych obiektéw budowlanych nie zwiazanych z obstuga eektrowni
wiatrowych.

3. Na poszczegdlnych terenach przeznaczonych pod eektrownie wiatrowe ustala si¢ lokalizacje
maksymalnie jednego obiektu eektrowni wiatrowg oraz budynkéw, budowli i urzadzen
towarzyszacych, stuzacych obstudze e ektrowni.

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) infrastruktury techniczng, w tym GPO oraz kontenerowych stacji transformatorowych
i kablowych linii eektroenergetycznych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
i szczegblnymi;

2) zaleca si¢ lokalizacje Gtéwnego Punktu Odbioru - GPO na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 8 E/R,;

3) statych i tymczasowych placow manewrowych i montazowych;

4) tymczasowych, wewngtrznych drog montazowych i eksploatacyjnych;

5) sieci drenarskich i mdioracji wodnych

6) zideni niskig.

5. Dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod eektrownie wiatrowe, ustala si¢ maksymalna
dopuszczalna powierzchnie zabudowy, wymagajaca trwatego wylaczenia gruntéw z produkcji
rolniczg wynoszaca 0,50 ha

6. Ustala si¢ nakaz rozbiorki tymczasowych placbw manewrowych i montazowych oraz
tymczasowych drég wewngtrznych po zakonczeniu budowy lub eksploatacji elektrowni wiatrowych
i przywrocenie gruntow do uzytkowania rolniczego.



7. Teeny nie zainwestowane pod potrzeby eektrowni wiatrowych pozostawi¢ nalezy

w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.

8. Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) Lokalizacja zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy :

a) dla obiektow eektrowni wiatrowych - minimum 150 m ( wysokos¢ eektrowni wraz z topata ) od
linii rozgraniczajaceg pas publiczng drogi krajows,

b) dla innych obiektéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi — 25 m od zewnetrzng krawedzi
jezdni drogi krajowe) — wg rysunku planu,

c) 20 mod linii rozgraniczajacg pas publiczng drogi powiatowe — wg rysunku planu,

d) 15 mod linii rozgraniczajacg pas publiczng drogi gminng —wg rysunku planu,

e) odlegtos¢ zabudowy od pozostatych drdg i granic dziatek sasiednich wg przepisow odrgbnych i
szczegblnych,

f) odlegtos¢ zabudowy od innych eementéw istnigacego zagospodarowania terenu wg ustalen
§ 13 oraz przepisdw odrebnych i szczegdlnych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw towarzyszacych oraz fundamentéw eektrowni wiatrowych w
granicy sasiednig dziatki rolng.

2) Ustala sig minimalna odlegtos¢ lokalizacji wiezy eektrowni wiatrowd), liczona od jg osi do granic
terendw istnigacej i planowang zabudowy —wynoszaca 400 m;
3) Obowiazujaca forma zabudowy obiektow eektrowni wiatrowych :

a) maksymalna catkowita wysokos¢ eektrowni wiatrowg (wieza eektrowni wraz ze smigtem
W jego gornym potozeniu) - do 150 m ponad sredni poziom terenu,

b) nalezy stosowa¢ jednolita kolorystyke obiektow eektrowni wiatrowych — kolory jasne,
pastelowe, matowe, nie kontrastujace z otoczeniem i minimalizujace powstawanie refleksdw
Swietlnych,

c) zewngtrzne konce skrzydet musza by¢ pomalowane w 5 pasdw o jednakowe szerokosc,
prostopadtych do dtuzszego wymiaru topaty smigta, pokrywajacych 1/3 diugosci topaty —
3 koloru czerwonego lub pomaranczowego i 2 pasy koloru biatego lub szarego, przy czym pasy
skrajne nie moga by¢ koloru biatego lub szarego,

d) ostrzegawcze swiatta przeszkodowe umieszczone by¢ musza w najwyzszym punkcie gondoli,

e) oswietlenie obiektow eektrowni wiatrowych nie moze powodowa¢ nadmiernego podswietlenia
ttai zmnigsza¢ zasiegu $wiatta znakow nawigacyjnych stosowanych w ruchu powietrznym oraz
nie moze przypominac¢ tych znakow,

f) obiekty dektrowni wiatrowych posiada¢é musza wymagane zabezpieczenia odgromowe
i przeciwporazeniowe oraz zabezpieczenia chronigce przed emigja fal eektromagnetycznych.

4) Obowiazujaca forma zabudowy obiektéw towarzyszacych :

a) maksymalna catkowita wysokos¢ obiektéw - do 9 m ponad sredni poziom terenu,

b) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35° lub dachy
ptaskie,

c) nalezy stosowac jednolita kolorystyke obiektow towarzyszacych zharmonizowana z kolorystyka
eektrowni wiatrowych.

9. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 30% powierzchni dziatki.

10.Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki.

11.0Obstuga komunikacyjna terenéw wg 8 14 i rysunku planu.

12.0Obowiazuje zapewnienie migsc postojowych w granicach wtasng dziatki w ilosci okreslong
w § 14 ust. 4.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
tereny rolnicze.
2. Naterenach o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;



2) obiektow inwentarskich i hodowli zwierzat.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) niemieszkalnych obiektow budowlanych zwiazanych z rolnictwem i obstuga rolnictwa ( stodoty,
wiaty, ptyty obornikowe itp.);

2) obiektow i sieci infrastruktury eektroenergetyczng, w tym Gtownych Punktéw Odbioru — GPO;

3) innych obiektow i sieci infrastruktury techniczng, z wyjatkiem obiektéw telefonii komérkows;

4) drég wewnetrznych dojazdowych i rolniczych;

5) tymczasowych, wewnetrznych drog montazowych i eksploatacyjnych dla potrzeb obstugi
eektrowni wiatrowych;

6) podstawowych i szczegétowych urzadzen mdioracji wodnych;

7) $ciezek rowerowych;

8) dolesien, zadrzewien i zidleni niskig.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i modernizacje
istnigjacych obiektow budowlanych.

5. Lokalizacja obiektow budowlanych w stosunku do istnigacych drég i granic dziatek sasiednich
zgodnie z ustaleniami ninigszg uchwaty oraz przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

6. Ustala si¢ nakaz rozbiorki tymczasowych placbw manewrowych i montazowych oraz
tymczasowych drég wewngtrznych po zakonczeniu budowy lub eksploatacji elektrowni wiatrowych
i przywrocenie gruntow do uzytkowania rolniczego.

7. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja ograniczenia w prowadzeniu upraw rolnych
wynikajace z potozenia w zlewni chroniong rzeki Orli. Obowiazuje program dziatan majacych na
celu ograniczenie odptywu azotu ze zrédet rolniczych zawarty w obowiazujacym Rozporzadzeniu
Dyrektora RZGW we Wroctawiu.

§ 19. 1. Dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
tereny lesne.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie¢ zachowanie przeznaczenia podstawowego terenu,
bez mozliwosci wprowadzenia funkcji inng niz lesna.
3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury
techniczng za zgoda i na warunkach okreslonych przez wiasciwa Regionalng Dyrekcje Lasow
Panstwowych.

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem IWS-R i 2 WS-R ustala sig przeznaczenie
podstawowe — tereny wod powier zchniowych — rzeki Ochlai Orla.
2. Naterenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) watow i obiektéw stuzacych do ochrony przeciwpowodziowsy;
2) obiektow budowlanych stuzacych regulacji, pictrzeniu i innym celom zwigzanym z eksploatacja

rzeki;
3) statych i tymczasowych obiektow budowlanych umozliwigjacych przegazd ( przepusty, kiadki,
mosty itp.);

4) obiektéw i sieci infrastruktury techniczng z zastrzezeniem 8 13 ust. 6;
5) zadrzewien i zidleni niskig z zastrzezeniem § 13 ust. 6.

3. Lokalizacja i realizacja obiektow budowlanych wymienionych w ust. 2 oraz zideni odbywac si¢
moze za zgoda i na warunkach okreslonych przez wiasciwego terenowo zarzadcg rzeki.

8§ 21. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
tereny wod powier zchniowych —rowy melior acyjne.
2. Naterenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw budowlanych stuzacych regulacji, pictrzeniu i innym celom zwiazanym z eksploatacja;
2) statych i tymczasowych obiektow budowlanych umozliwiajacych przeazd ( przepusty, ktadki,
mosty itp.);



3) obiektow i sieci infrastruktury techniczng z zastrzezeniem § 13 ust. 6;
4) zadrzewien i zidleni niskig z zastrzezeniem § 13 ust. 6.
3. Lokalizacja i realizacja obiektow budowlanych wymienionych w ust. 2 oraz zideni odbywac si¢
moze za zgoda i na warunkach okreslonych przez wiasciwy terenowo organ ds. melioracji wodnych.
4. Dopuszcza Si¢ regulacje, przebudowe i rozbudowe istnigjacego systemu melioracyjnego.
5. Dopuszcza si¢ likwidacje istnigacych rowdw melioracji szczegtowych za zgoda i na warunkach
okreslonych przez wiasciwa terenowo spotke wodna.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolm KDK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— tereny komunikacji — istnigaca, publiczna droga krajowa nr 36 relacji Prochowice —
Ostréw Wiekopolski.

2. Dlaterenu o ktorym mowa w ust. 1 obwiazuja nastepujace ustalenia:
1) klasadrogi — gtowna G;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;
3) adaptacja istnigacego zagospodarowania pasa drogowego;
3. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie dopuszczalne — dopuszcza si¢
lokalizacje, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi:
1) zatok autobusowych, chodnikow i sciezek rowerowych o parametrach technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych;
2) liniowg infrastruktury techniczng i obiektow matg architektury (przystankow autobusowych,
kioskow, tawek itp.) w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna;
3) zideni izolacyjng i ozdobng.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdéw. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw potozonych
przy drodze krajowe wylacznie poprzez istnigace skrzyzowania , przy zachowaniu odpowiednich
okreslonych w przepisach odrebnych odlegtosci pomigdzy skrzyzowaniami.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDP — 4 KDP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny komunikacji — istnigace, publiczne drogi powiatowe.

2. Dlaterendw o ktorych mowaw ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) klasadrogi - zbiorcza Z;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —wg rysunku planu;

3) droga jednojezdniowa, dwupasowa o0 minimalng szerokosci jezdni — 7 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg zatok autobusowych, chodnikéw i sciezek rowerowych o parametrach
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje zideni izolacyjng, liniowe
infrastruktury techniczng i obiektéw matg architektury ( przystankéw autobusowych, kioskow,
tawek itp.) w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna, realizowanych za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdéw za zgoda
i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDG — 8 KDG ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny komunikacji — istnigace, publiczne drogi gminne.
2. Dlaterendw o ktérych mowaw ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) klasadrogi - lokalnaL;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —wg rysunku planu;
3) droga jednojezdniowa, dwupasowa o minimalng szerokosci jezdni — 6 m
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg zatok autobusowych, chodnikéw i sciezek rowerowych o parametrach
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.
3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje zideni izolacyjne, liniowe
infrastruktury techniczng i obiektéw matg architektury ( przystankéw autobusowych, kioskow,
tawek itp.) w sposdb nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna, realizowanych za zgoda i na
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warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.
4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdéw za zgoda
i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDWX ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny komunikacji — istniejgce wewnetrzne drogi dojazdowe i polne.
2. Dlaterenow o ktérych mowaw ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;
2) ciagi pieszo-jezdne;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje liniowsgj infrastruktury techniczng oraz zjazdow.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K De ustala sie przeznaczenie podstawowe
—tereny komunikacji —tymczasowe, wewnetr zne dr ogi montazowe i eksploatacyjne.
2. Dlaterenow o ktérych mowaw ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (bez zjazdéw) — maksymalnie 5m;
2) ciagi pieszo-jezdne;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje liniowg infrastruktury techniczng.
3. Ustala si¢ nakaz rozbidrki tymczasowych drdg wewnetrznych po zakonczeniu budowy Iub
eksploatacji dektrowni wiatrowych i przywrocenie gruntow do uzytkowania rolniczego.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KK — tereny komunikacji kolg oweg —
linia kolggowa nr 14 relacji Glogow — Ostréw WIkp. nie dokonuje si¢ ustalen, poniewaz sa to
tereny zamknigte.

§ 28. 1. Przeznacza si¢ na cde nierolnicze 3,91 ha gruntéw ornych klasy |11, ktorych zwarty obszar nie
przekracza 0,50 hai nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia.
2. Przeznacza si¢ na cde nierolnicze 1,32 ha gruntéw ornych klasy 1V, V i VI, dla ktérych nie jest
wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia.
3. Do powierzchni zwartego obszaru gruntow rolnych na poszczegdlnych terenach wlicza sie :
1) grunty zgjete pod fundamenty eektrowni wiatrowych i urzadzen do ich montazu (dzwigow);
2) grunty zajcte pod state obiekty kubaturowe stuzace obstudze eektrowni wiatrowych;
3) grunty zajete pod state place montazowe i manewrowe oraz planowane, state drogi wewngtrzne
dojazdowe.
4. Do powierzchni zwartego obszaru gruntow rolnych na poszczegdlnych terenach nie wlicza sie
gruntow zajetych pod potrzeby liniows infrastruktury techniczne oraz :
1) gruntdw zajetych pod tymczasowe obiekty kubaturowe, nie zwiazane trwale z gruntem,
wykorzystywane w czasie montazu i demontazu eektrowni wiatrowych;
2) gruntéw zajetych pod tymczasowe place montazowe i eksploatacyjne;
3) gruntéw zgjetych pod tymczasowe, wewnetrzne drogi montazowe i eksploatacyjne.

§ 29. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenébw o nowych funkcjach, wyznaczonych w ninigsze
uchwale, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0 %.

§30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kabylina.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wiekopolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowel Gminy Kobylin.

Przewodniczacy
Rady Migskiej

Piotr Chlebowski
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