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1.1. Przyczyny i zakres opracowania zmiany studium uwarunkowa n i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy kob ylin

Od uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kobylin mineto 7 lat (Uchwata Nr XV/88/99 Rady Miasta i Gminy w
Kobylinie z dnia 29 grudnia 1999 r.). Zmiana uwarunkowan prawnych - wymagana
zgodnosé rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami studium , wynikajgca z zapiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) znacznie utrudnita opracowanie
planéw miejscowych dla obszaréw inwestycyjnych, ktére pozwalatyby na swobodny
rozwoj jednostek gospodarczych dziatajgcych na terenie miasta i gminy. Ponadto
zmiana wprowadzona ustawg z dnia 11 maja 2007r. o tworzeniu i dziataniu wielkopo-
wierzchniowych obiektéw handlowych ( Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz.880 ) uniemozliwi-
la lokalizowanie na terenie miasta i gminy obiektéw handlowych o powierzchni powyzej
400 m? ( a zmiany wczesniejsze obiektéw o powierzchni powyzej 2000 m? ).

Z tych wzgledéw obecne studium nie penito juz prawidtowo swej kreacyjnej roli.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Kobylinie w dniu 05 czerwca 2006 roku pod-
jeta Uchwate Nr XXXVI1/266/06 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylin.

Celem opracowanej zmiany Studium jest dostosowanie problematyki i procedury
sporzadzania studium do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy
(Dz.U. z2004 r. nr 118 poz. 1233).

Zmiany Studium dotyczg :

1. Wyznaczenia Il wariantu przebiegu lokalnej obwodnicy miasta Kobylina w ciggu
drogi krajowej nr 36,

2. Wyznaczenia nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
ucigzliwych w m. Kobylin, Stary Kobylin i Rzemiechow,

3. Wyznaczenia nowych terendw zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej w m.
Kobylin, Stary Kobylin, Rzemiechow, Zalesie Mate i Zalesie Wielkie,

4. Wyznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych w m. Zalesie
Mate,

5. Wskazanie terendw , na ktorych mozliwa bedzie lokalizacja obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

Wszystkie wprowadzone zmiany oznaczone zostaty w ujednoliconym tekscie Stu-
dium ttem koloru zo6ttego, a na rysunkach studium wyroznione obwodkag odpowiedniego
koloru i ttem opisu.
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1.2. Forma dokumentu ko Acowego zmiany studium uwarunkowa RN
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kob ylin

Wynikiem koncowym prac zwigzanych ze sporzadzaniem ,Zmiany Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Kobylin” jest projekt Uchwaly Rady
Miejskiej w Kobylinie zatwierdzajgcej ustalenia ,Zmiany Studium ...” wraz z zatgczni-
kami stanowigcymi jej integralng czesé.

Na zatgczniki graficzne w/w Uchwaly sktadajg sie:

Zatgcznik 1 — Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylin — Synteza — mapa w skali 1 : 25 000

Zatgcznik 1A — Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylin — Tereny objete zmiang studium

Zatgcznik 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Kobylin —

mapa w skali 1 : 5000

Na zatgczniki tekstowe w/w Uchwalty sktadajg sie:

Zatgcznik 3 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy
Zalgcznik 4 — Zasady polityki przestrzennej . Synteza
Zatgcznik 5 — Kierunki rozwoju i zasady polityki przestrzennej gminy. Ustalenia

szczegotowe dla jednostek osadniczych

1.3. Cele i zadania studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Kobylin

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest nowym
rodzajem opracowania planistycznego, wprowadzonym przez ustawe o zagospodaro-
waniu przestrzennym. Stosownie do art. 67 ust. 3 tej ustawy, Rada Miasta i Gminy jest
zobowigzana do uchwalania ,Studium” w okresie najblizszych 5 lat od momentu wej-
Scia ustawy w zycie tj. do konca 1999 r.

Zadaniem ,Studium” jest okreslenie kierunkéw rozwoju gminy — lokalnych uwa-
runkowan, celéw rozwoju i polityki przestrzennej na jej terenie.

Zgodnie z art. 6 ust. 7 w/w ustawy, ,Studium” nie jest przepisem gminnym i nie
stanowi podstawy do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania te-
renu. Wyniki Studium, uchwalone przez Rade Miasta i Gminy majg wiec charakter tzw.
aktu kierownictwa wewnetrznego. Jego ustalenia obowigzujg Rade, Zarzad Miasta i
Gminy i jej organy wykonawcze, obowigzujg tez przy sporzadzaniu planu miejscowego.

Okreslenie kierunkdw rozwoju gminy nalezy tym samym traktowac jako niezbed-
ne podbudowanie projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
oraz deklaracje wladz odnosnie prowadzonej polityki przestrzennej.
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Uchwalone przez Rade Miasta i Gminy cele i kierunki polityki przestrzennej moga mieé
rowniez szersze znaczenie i zastosowanie, niz tylko stworzenie podstaw sporzadzania
planéw miejscowych. Mogg by¢é pomocne np. przy opracowaniu programéw gospodar-
czych, budzetu i podejmowaniu innych dziatan stanowigcych zadania gminy (np. dzia-
tan promocyjnych dotyczacych rozwoju, ustanowieniu przepiséw porzadkowych itp.).

~Studium” moze wskaza¢ na celowos¢ ustanowienia przez Wiadze Miasta i Gminy
réwniez innych przepiséw prawa lokalnego wspomagajacych zarzadzanie, ktére mogag
miec istotny wplyw na warunki ksztattowania tadu przestrzennego (m. in. w planach
miejscowych).

Ponadto uwarunkowania i polityka przestrzenna sformutowana w ,Studium” moga sta-
nowi¢ materiat uwzgledniany w decyzjach administracyjnych, odnoszacych sie do ob-
szardw dla ktorych nie sporzadza sie planu miejscowego.

1.4. Problematyka studium uwarunkowa n i kierunkdédw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Kobylin

Stosownie do wymagan okreslonych w ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennym
w ramach ,Studium” przeprowadzono analize stanu istniejacego oraz okreslono uwa-
runkowania rozwoju miasta i gminy.

Ocene stanu istniejgcego wykonano w uktadzie branzowym analizujgc:

— stan $rodowiska przyrodniczego gminy

— istniejgce zainwestowanie terenu

— rozwoj i funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego miasta i gminy
— rozwaqj gospodarczy gminy

— zagadnienia demograficzne i stosunki spoteczne na terenie gminy
— stan gospodarki gruntami

— walory kulturowe miasta i gminy.

Wymienione wyzej analizy i oceny — pozwolity na postawienie diagnozy stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, stanowigcych podstawe okreslenia celéw
jej rozwoju, ustalenia hierarchii tych celéw oraz formutowania propozycji dotyczacych
generalnych zasad i kierunkéw zagospodarowania obszaru gminy (ustalenie kierunkéw
polityki przestrzennej).

Ustalenia ,Studium” oparte na przyjetej strategii rozwoju, uwzgledniajgce m. in.
uwarunkowania strukturalne, techniczne, ekonomiczne, spoteczne, prawne, ekologicz-
ne stanowig jej przestrzenne odzwierciedlenie i odnoszg sie w sposdb ogdlny przede
wszystkim do elementow decydujgcych o strukturze zagospodarowania przestrzenne-
go gminy.

Stosownie do wymagan okreslanych w ustawie o zagospodarowaniu prze-
strzennym — w szczegolnosci okreslajg one:

- kierunki rozwoju przestrzennego z zasadami ich etapowania, uwzgledniajgcymi
w/w uwarunkowania oraz z okresleniem srodkow i instrumentéw ich realizaciji,
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- kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym obszary na kt6-
rych bedg stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania sciekow,

- zasady rozwoju miasta i gminy, opartego o zachowanie réwnowagi pomiedzy
potrzebami spotecznosci lokalnej a srodowiskiem przyrodniczym,

- zasady ksztaltowania struktury i krajobrazu miasta i gminy,

- obszary objete ochrong $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zasady
ich zagospodarowania, w tym okreslenie wartosci zasobow srodowiska przyrod-
niczego i zagospodarowania srodowiskowe,

- obszary zabudowane ze wskazaniem w miare potrzeby terendw wymagajacych
przeksztatcen lub rehabilitacji,

- obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe ze wskazaniem, obsza-
row przewidzianych dla lokalizacji dziatalno$ci inwestycyjnej,

- obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegoélinych, lub ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz zasiegi przestrzenne,

- obszary przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz infrastruktury tech-
nicznej i komunikaciji.

- obszary, na ktérych mozliwa jest lokalizacja obiektéw o powierzchni handlowej
powyzej 400 m?

2.  GLOWNE CELE ROZWOJU GMINY

2.1. Glowny cel rozwoju gminy i cele strategiczne

Koncepcja rozwoju miasta i gminy Kobylin powinna opierac sie na zasadzie, ze czio-
wiek i przyroda oraz funkcjonalne, przestrzenne, techniczne i spoteczne struktury
gminne tworzg jeden ztozony, wspotzalezny i wspotdziatajgcy system (uwzgledniajacy
zaleznosci wynikajace z potozenia w okreslonym ukfadzie osadniczym, przyrodniczym i
technicznym rejonu).

Przy okreslaniu celow rozwoju miasta i gminy przyjeto za podstawe rozpoznane w try-
bie sporzgdzania Studium, uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego
wynikajace z:

» dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru gminy,

» dotychczasowego przeznaczenia terenow i wnioskdw w sprawie zmiany przezna-
czenia,

» wystepowania obiektéw i terendw chronionych na postawie przepiséw szczegolnych,

« stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
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» stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

* prawa wiasnosci gruntow,

» oceny jakosci zycia mieszkancow,

» zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
» aspiracji i dgzen wiladz oraz mieszkancow gminy.

Warunki naturalne dla rozwoju rolnictwa i silne rolnictwo wsparte dorobkiem jednostek
naukowo-badawczych ( ZDHIAR w Smolicach ) oraz rozwijajgca sie przedsiebiorczo$é
( np. Bolsius-Polska sp. z 0.0. w Zalesiu Matym ) wyraznie okreslajg funkcje gminy Ko-
bylin jako gminy rolniczo-ustugowe;j.

Powyzsze przestanki, a przede wszystkim doktadna analiza uwarunkowan rozwoju po-
zwalajg na prébe okreslenia celéw i kierunkow rozwoju jak rowniez zaproponowania
dziatan, ktérych podjecie zamierzone cele osiggnie.

Przyjeto wiec, ze:

GLOWNYM CELEM ROZWOJU GMINY JEST POPRAWA WARUNKOW ZYCIA JEJ
MIESZKANCOW ORAZ ROZWOJ PRZEDSIEBIORCZOSCI W OPARCIU O
ISTNIEJACY POTENCJAL SPOLECZNY | GOSPODARCZY PRZY ZACHOWANI U
WALOROW PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWYCH | KULTUROWYCH .

Osiggniecie celu gtdbwnego odbywac sie musi poprzez realizacje celow strategicznych,
ktorymi sa:

1. Rozwydj rolnictwa oraz jego otoczenia. Podniesien  ie standardu cywilizacyjne-
go wsi.

2. Rozwoj malych i srednich przedsi ebiorstw poprzez tworzenie tzw. klimatu dla
przedsi ebiorczo sci w gminie.

3. Rozbudowa infrastruktury technicznej oraz wspier anie dziata n sprzyjaj acych
ochronie srodowiska przyrodniczego.

4. Poprawa jako $ci zycia mieszka ncow poprzez rozw0j sfery edukacji, ochrony
zdrowia, kultury i rekreacji w celu uksztaltowania zdrowego i wyksztatcone-
go, obywatelskiego spotecze nstwa.

Na realizacje powyzszych celéw sktadac sie bedzie szereg dziatan w sferze rozwoju
ekologicznego, kulturowego i gospodarczego gminy. Propozycje dziatan szczegoto-
wych zawarto w nastepnych czesciach niniejszego opracowania. Ich wdrozenie prowa-
dzi¢ winno do osiggniecia wtasciwego poziomu zycia mieszkancoOw gminy poprzez
stworzenie odpowiednich parametrow przestrzennych i sSrodowiskowych zagospodaro-
wania terenu oraz zapewnienie réwnorzednego dostepu do sieci infrastruktury tech-
nicznej, komunikacyjnej i ustug dla wszystkich mieszkancoéw.
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2.2. Uwarunkowania osi ggania celdéw rozwoju gminy

Uwarunkowania osiggania pozgdanych celd6w rozwoju rozpatruje sie w po-
dziale na:

1. czynniki stymulujgce osigganie celdw, w tym:
a) szanse, rozumiane jako uwarunkowania zewnetrzne, wynikajace z warunkéw

otoczenia, niezaleznych od gminy

b) mocne strony gminy, rozumiane jako uwarunkowania wewnetrzne, w mniejszym
lub wiekszym stopniu zalezne od gminy

2. czynniki hamujgce osigganie celow, w tym:

a) zagrozenia zewnetrzne

b) stabe strony stanowigce uwarunkowania wewnetrzne.
W dziataniach gminy nalezy wykorzysta¢ zewnetrzne szanse i wkasne, mocne strony
gminy, starajgc sie zniwelowa¢ wewnetrzne stabosci i zewnetrzne zagrozenia.

Dokonana diagnoza Stanu Gminy w kontekscie jej powigzan zewnetrznych i wewnetrz-
nych oraz analiza przestanek spotecznych, ekonomicznych, przyrodniczych i infrastruk-
turalnych pozwolita na identyfikacje i ocene czynnikdw sprzyjajacych i zagrazajgcych
rozwojowi gminy.

2.2.1. Czynniki sprzyjaj ace osi gganiu celéw — szanse rozwoju

1) korzystne potozenie na jednej z gtdbwnych osi rozwoju potudniowej Wielkopolski
(wschéd — zachod) w oparciu o droge krajowg nr 36 i linie kolejowg nr 14 przebie-
gajgce przez centrum gminy,

2) duze kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (kl. 1I-1ll) sprzyjajgce rozwojowi
rolnictwa i jego otoczenia,

3) wysoki poziom produkcji globalnej i towarowej rolnictwa,
4) bogate zasoby wod podziemnych — dodatni bilans zasobow wody pitnej,

5) rezerwy fatwodostepnych terendw budowlanych sprzyjajgce rozwojowi budownic-
twa mieszkaniowego oraz obiektow dziatalno$ci gospodarczej, tworzgcych miejsca

pracy,

6) ogolnie dobry stan obiektéw budowlanych umoZliwiajgcych ich modernizacje i ad-
aptacje,

7) dobrze rozwinieta sie¢ drog powiatowych i gminnych o stosunkowo dobrych para-
metrach technicznych,

8) korzystne odziatywanie Krotoszyna — o$rodka przemystowo-ustugowego na tago-
dzenie problemu bezrobocia w gminie,

9) przebieg przez teren gminy gazociggoéw w.c. relacji Krobia — Odolanéw stanowig-
cych zrodio zasilania w gaz,

10) dwustronne zasilanie energetyczne miasta i niektérych wsi,

11) peine zwodociggowanie miasta i gminy oraz stopniowa realizacja nowoczesnych
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systemow telekomunikacyjnych i zasilania w gaz ,
12) uporzgdkowana gospodarka odpadowa na terenie gminy,

13) korzystne warunki realizacji indywidualnych systemow oczyszczania Sciekdw na
znacznym obszarze gminy- oczyszczalnie przydomowe,

14) dziatania Wiadz Miasta i Gminy w kierunku uporzgdkowania gospodarki Sciekowej-
- prowadzone prace projektowe,

15) ) urozmaicona rzezba terenu i sie¢ hydrograficzna sprzyjajgca uksztattowaniu po-
wigzan przyrodniczo-ekologicznych - liczne lokalne tgczniki ekologiczne,

16) zachowanie w potudniowo-wschodniej czesci gminy wysokich waloréw przyrodni-
czo-krajobrazowych sprzyjajgcych rowniez rozwojowi agroturystyki,

17) kompleksy lesne o duzych walorach wodochronnych i rekreacyjnych.

2.2.2. Czynniki utrudniaj gce osi gganie celéw - zagro zenia rozwoju

1) wieksza atrakcyjnosc¢ inwestycyjna pobliskiego Krotoszyna, ograniczajgca naptyw
kapitatu i inwestycji bezposrednich,

2) nieregulowana gospodarka sciekowa na terenie miasta i wsi - brak systeméw ka-
nalizacyjnych na tych obszarach i wysokie koszty ich realizacji,

3) brak rezerw mocy dla potrzeb rozwoju gospodarczego i dekapitalizacja systemu
energetycznego gminy,

4) ograniczenie mozliwosci rozwoju przestrzennego ze wzgledu na koniecznosc¢
ochrony dobrych gleb oraz przewage prywatnej wtasnosci gruntow,

5) bardzo silne tendencje do realizacji rozproszonej zabudowy na terenie gminy,
znacznie podnoszgce koszty uzbrojenia,

6) znaczna dekapitalizacja i niskie parametry nawierzchni drég,
7) naktadanie sie ruchu tranzytowego na ruch lokalny w miescie — brak obwodnicy,

8) dekapitalizacja zasobéw mieszkaniowych przy spadku efektéw budownictwa
mieszkaniowego,

9) niskie kwalifikacje wolnych zasobéw sity roboczej,
10) niska aktywnosc¢ gospodarcza i inwestycyjna spotecznosci lokalnej,

11) brak regulacji w zakresie gospodarki wodnej i zwigzane z tym ograniczenia w za-
gospodarowaniu ,

12) mate mozliwosci retencyjne i deficyt wody dla potrzeb produkcji rolniczej - szcze-
golnie odczuwalny na obszarach intensywnego rolnictwa,

13) duze skazenie rzek i wod gruntowych,

14) niski stopien lesistosci gminy negatywnie wptywajgcy na warunki biotyczne i
zmniejszajgqcy walory turystyczno-krajobrazowe,

15) brak lokalnych zr6det surowcowych,
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3. KIERUNKI ROZWOJU GMINY

3.1. Kierunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego
3.1.1. Podstawowe cele ochrony $rodowiska przyrodniczego gminy

Zasadniczym kierunkiem wszelkich dziatan w zakresie ochrony srodowiska przyrodni-
czego gminny powinno byé¢:

e Zapewnienie zrbwnowa zonego rozwoju poprzez ochron ¢ i popraw e stanu i
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz racjonalne gospodaro -
wanie zasobami przyrody sprzyjaj gce rozwojowi spoteczno - gospodarcze-
mu,

a wiec :

¢ stworzenie warunkow sprzyjajacych wkasciwemu funkcjonowaniu srodowiska
przyrodniczego

¢ wykorzystanie zasobow $rodowiska przyrodniczego dla rozwoju funkcji spotecz-
nych i gospodarczych

Osiggniecie w/w zamierzenia uzaleznione jest od realizacji szeregu celéw szcze-
gotowych, takich jak:

» racjonalne korzystanie z zasobdw srodowiska przyrodniczego i respektowanie
zasad jego ochrony

» zapewnienie ciggtosci i sprawnosci funkcjonowania poszczegoélnych ekosyste-
mow przy utrzymaniu wzglednej rownowagi ekologicznej w srodowisku przyrodni-
czym gminy.

» wykorzystanie istniejgcych korytarzy ekologicznych dla uksztattowania uktadu
nawietrzania i przewietrzania terenu gminy oraz wigczenie do uktadu wentylacyj-
nego gminy licznych drobnych rozcie¢ erozyjnych strefy krawedziowej wysoczy-
zny,

* poprawa niekorzystnego bilansu wodnego gminy (m.in. poprzez realizacje ww.
celow oraz projektowane zalesienia i zadrzewienia lokalnych stref wododziato-

wych)
» zachowanie r6znorodnosci biologicznej wystepujgcych ekosystemow.

3.1.2. Czynniki sprzyjaj ace osiaganiu celow

* Powigzanie z EECONET poprzez Krajowg Sie¢ Ekologiczng siecig lokalnych
korytarzy ekologicznych. Powigzania przyrodnicze zapobiegajg degradacji sro-
dowiska przyrodniczego, ktorej jedng z przyczyn jest dzielenie przestrzeni na-
izolowane obszary. Srodowiskotwércze zadanie powigzan przyrodniczych po-
lega miedzy innymi na: umozliwianiu migracji organizmow zywych sprzyjajacej
bogactwu gatunkowemu, roli klimatotwdérczej (przewietrzanie terenu, wpltyw na
temperature i wilgotno$¢ powietrza), zwiekszonej retencyjnosci wod, zdolnosci
do zasilania wod gruntowych.

» Kompleksy lesne wprawdzie niewielkie ale o szerokiej mozaice typow siedli-
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3.1.3.

skowych (ksztattujgce walory biotyczne a wraz z sgsiadujgcymi z nimi rozle-
glymi tgkami dolin rzecznych petnigce funkcje powigzan ekologicznych sprzyja-
jacych zachowaniu rownowagi w srodowisku).

Bogata sie¢ hydrograficzng traktowang nie tylko jako zrédto wody, lecz takze
jako element wptywajgcy na atrakcyjnosc krajobrazowa.

Potozenie w ramach czwartorzedowych struktur hydrogeologicznych, beda-
cych zrédtem wody pitnej.

Znaczne kompleksy dobrych gleb warunkujgce rozwdj rolnictwa.

Czynniki utrudniaj ace osi gganie celow

zly stan czystosci wod powierzchniowych, zwigzany z nieuregulowang gospo-
darkg sciekowg (zrodta zagrozen dla czystosci wod rozproszone sg w grani-
cach caltej zlewni; rowniez poza granicami gminy).

tereny zalewowe,

zbyt niski stopien lesistosci (nie sprzyjajacy ksztattowaniu warunkéw biotycz-
nych),

brak zieleni na obszarach rozlegtych agrocenoz,

brak lokalnych zrédet surowcowych (zostaty wyznaczone dwa obszary per-
spektywiczne kruszywa naturalnego lecz ich zasoby sg nieznane),

ucigzliwos¢ spowodowana hatasem komunikacyjnym (dotyczy miejscowosci
lezacych przy drodze o duzym natezeniu ruchu (Rawicz - Krotoszyn).

3.1.4. Tworzenie systemu lokalnych powi gzan przyrodniczych

Tworzenie terenow przyrodniczo czynnych ma na celu zapobiec dzieleniu prze-

strzeni na izolowane obszary. Zaleca sie utworzenie wewnetrznego systemu terenow
przyrodniczo czynnych bedacego tgcznikiem gminy z obszarami o wysokich walorach
przyrodniczych.

Na terenie gminy za elementy ksztattujgce jej system przyrodniczy zapobiegajacy izo-
lacji przestrzennej nalezy uznac:

strefy ekologiczne (lesng i tgkowa),

pasma ekologiczne, w skiad ktérych wchodza:

— ciggi dolinne rzek: Orli Rdecy, Ochli, Pasieki i Zydowskiego Potoku, stano-

wigce lokalne korytarze ekologiczne petnigce role tgcznikow z obszarami o
wysokich walorach biotycznych (fragmentami okresowo zalewane),

strefy wododziatowe,

zadrzewnienia $rodpolne, przydrozne i wzdtuz ciekow.
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Dla miasta Kobylin za elementy ksztaltujgce jego system przyrodniczy uznac nalezy
geosystemy zarOwno w granicach miasta jak i poza nimi, a mianowicie: lasy i zielen
miejska, sady, zielen tgkowa, cieki. Do systemu przyrodniczego miasta zaliczy¢ nalezy:

* Wezly ekologiczne - kompleksy lesne lezgce na poétnoc i zachod od granic miasta, a
takze obszar tgkowo - lesny na potudnie i potudniowy wschod od Kobylina.

» Lokalne korytarze ekologiczne - uznano za nie doliny: Ochli, Rdecy i Pasieki.

» Siegacze - ich role petni¢ mogaq ciagi uliczne z zadrzewieniami.

Rozwigzania sprzyjajgce prawidtowemu funkcjonowaniu systemu powigzan przyrodni-
czych, ktérych wprowadzenie lezy w zakresie dziatania gminy to:

— ochrona przed zmiang uzytkowania ww. ekosysteméw uznanych za tworzace
system przyrodniczy gminy i miasta,

— zwiekszenie powierzchni leSnej poprzez proponowane dolesienia

— zwiekszanie powierzchni zieleni poprzez podbudowe zielenig azurowg cig-
gow dolinnych,. uzupetnianie istniejacych ciggéw drzew wzdtuz drég na ob-
Szarze catej gminy oraz ulic na terenie miasta,

- tworzenie nowych zadrzewien srodpolnych stanowigcych lokalne tgczniki
uzupelniajgce podstawowy systemem przyrodniczy (dotyczy to zwilaszcza
rozlegtych agrocenoz pozbawionych zieleni na terenie gminy a takze obsza-
row miejskich uzytkowanych rolniczo).

3.1.5. Zabezpieczenie zasobéw wod powierzchniowych | podziemnych w
odpowiedniej ilo $ci i dobrej jako $ci

Bogata sie¢ hydrograficzna oraz udokumentowane zasoby wod podziemnych stano-
wig niezaprzeczalny atut gminy. Zapewnienie jednak zasobéw wodnych w odpowied-
niej ilosci i jako$ci wymaga nastepujgcych dziatan:

* Prawidlowe zagospodarowywanie ustanowionych stref o chronnych dla uj eé
wod podziemnych .

Na terenie gminy Kobylin ujecie Kobylin - Rzemiechow ,tagiewniki oraz Smolice - Re-
biechow posiadajg strefe ochronng ustanowiong wg obowigzujgcych przepiséw.

* Intensyfikacja budowy systemdw oczyszczania i odpr owadzania s$ciekow.

Sposrod wszystkich ciekdw na terenie gminy tylko wody Orli byly badane. Rzeka ta juz
na teren gminy wptywa silnie zanieczyszczona. Niewatpliwie jednak gmina Kobylin ma
rowniez swoj udziat w pogarszaniu jakosci wod ptyngcych przez jej teren;

wszystkie jednostki osadnicze na terenie gminy sg zwodociggowane, natomiast zadna
z nich nie jest skanalizowana. Scieki komunalne zatem na terenie gminy stanowig
gtéwne zrédto zanieczyszczenia wod.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBYLIN - marzec 2008



14

Aby rozwigzanie problemu gospodarki sciekowej przyniosto wymierne efekty, po-
winno nastgpi¢ na obszarze catej zlewni Orli. Zlewnia rzeki Orli terytorialnie lezy w gra-
nicach dwoch wojewodztw: wielkopolskiego i dolnoslaskiego. W wojewodztwie wielko-
polskiem obejmuje swym zasiegiem: powiat Gostyn (gminy: Krobia, Pepowo, Pogorze-
la, Borek WIkp.), powiat Rawicz (gminy: Pakostaw, Miejska Gorka, Jutrosin), powiat
Krotoszyn (gminy: Kobylin, Kozmin, Rozdrazew, Krotoszyn, Zduny); w wojewoddztwie
dolnoslaskim zlewnia Orli swym zasiegiem obejmuje: powiat Milicz (gminy: Milicz i
Cieszkow), powiat Trzebnica (gmina Zmigrdd), powiat Goéra (gmina Wasosz). Poprawa
stanu czystosci wéd wszystkich ciekow wchodzgcych w skiad dorzecza Orli jest zatem
interesem wspolnym wszystkich gmin, ktore lezg w obszarze zlewni.

* Ochrona rzeki Orli i jej doptywoéw przed zanieczyszc  zeniem zwi gzkami azotu
ze zrbdet rolniczych.

Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 10.12.2003 r. rzeka
Orla uznana zostata na catej swej diugosci jako wody wrazliwe na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych. Caty obszar gminy Kobylin znajduje sie w strefie
szczegollnie narazonej na zanieczyszczenie. Ze wzgledu na sprzyjajgce warunki do
prowadzenia intensywnej produkcji rolnej na terenie gminy niezbedne jest prowadzenie
dziatan ochronnych wynikajacych z rozporzadzenia Dyrektora RZGW we Wroctawiu z
dnia 26.04.2004 r. ( Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 61, poz.1381)

» Zwiekszenie retencyjno $ci wod.

Dla zwiekszenia retencyjnosci wod zaleca sie:

 Wprowadzanie zieleni w strefach wododzialowych (problem dotyczy przede
wszystkim czesci wododziatdw przebiegajgcych przez zwarte kompleksy grun-
tow rolnych). Poniewaz w przewadze sg to grunty rolne chronione przed zmia-
ng uzytkowania, a wiec niemozliwe do zalesienia, wprowadzana zieleh powin-
na przyjac postac¢ zadrzewien srodpolnych wzdtuz drég, rowdéw, miedz itp.

* Ograniczanie sptywow powierzchniowych z pél uprawnych poprzez tworzenie
systemu zadrzewien $rodpolnych.

» Zachowanie i odbudowa matych i okresowych zbiornikbw wodnych - gtéwnie
stawow wiejskich i oczek wodnych.

3.1.6. Eliminowanie czynnikbw mog acych wplywa € na pogorszenie stanu
czysto s$ci powietrza atmosferycznego

Zrédiem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego na terenie gminy jest tzw.
emisja niska, pochodzaca z palenisk indywidualnych. Na stan czystosci powietrza mo-
ze mie¢ takze wplyw emisja ze zrodet mobilnych. Dotyczy to gtdwnie drogi nr 36 (Ra-
wicz - Krotoszyn).

Zapobiegac¢ temu negatywnemu zjawisku mozna poprzez:
— Ograniczenie emisji zanieczyszczen powstajgcych ze spalania paliw statych
poprzez promowanie paliwa ekologicznego, gazyfikacje jednostek osadni-
czych,
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— Ograniczenie wptywu emisji zanieczyszczen powodowanej przez komunika-
cje na warunki zycia ludzi poprzez kierowanie ruchu tranzytowego poza gra-
nice jednostek osadniczych (problem dotyczy wsi Smolice, Stary Kobylin,
Wyganow, Kuklindw, oraz miasta Kobylin).

3.1.7. Ochrona srodowiska przed hatasem i wibracjami

Zrodiem hatasu na terenie gminy jest droga nr 36 (Rawicz - Krotoszyn), przy
ktorej lezg nastepujace jednostki osadnicze: Smolice, Stary Kobylin, Wyganow, Kukli-
now, oraz miasta Kobylin).

Zapobiegac¢ temu negatywnemu zjawisku mozna poprzez:

» kierowanie ruchu tranzytowego poza granice jednostek osadniczych
* budowanie ekranéw akustycznych.

3.1.8. Przywrdcenie pierwotnych walorow obszarom zd ~ egradowanym, za-
pobieganie degradacji

Obszary wymagajgce unaturalnienia to obszary zdegradowane w wyniku dziatalnosci

cztowieka. Na terenie gminy mozna do nich zaliczy¢:

¢ Wody powierzchniowe, ktérych poprawa stanu czystosci wymagac¢ bedzie przede
wszystkim uregulowania gospodarki sciekowej na terenie gminy

¢ Zwarte kompleksy gruntow ornych na ktérych zachwiana jest rownowaga przyrodni-
cza. Sg to tereny 0 zmniejszonej retencyjnosci, bez odpowiednich warunkow dla by-
towania organizmow zywych, zagrozone erozjg gleb. Poprawy tego stanu rzeczy
mozna oczekiwa¢ wprowadzajgc system zadrzewien srédpolnych.

3.1.9. Ochrona przed skutkami powodzi

Jest to problem wymagajgcy rozwigzania w obrebie catej zlewni Orli. Gmina moze przy-
jac jednak pewne zatozenia zakresie polityki przestrzennej zmniejszajace skutki powo-
dzi polegajace na:
* nie lokalizowaniu na terenach zalewowych obiektdw mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska przyrodniczego w czasie powodzi np. wysypiska $mieci, stacje pa-
liw itp.

3.1.10. Przyrodnicza struktura funkcjonalno — przes  trzenna

Dla realizacji sformutowanych celéw, przy wystepujgcych okreslonych uwarunko-
waniach przyrodniczych okreslono przyrodnicza strukture funkcjonalno- przestrzenng
gminy Kobylin, wydzielajgc strefy o zréznicowanych funkcjach, dla ktérych okreslono
rézne sposoby gospodarowania.
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3.1.10.1. Strefa Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

W skiad tej strefy wchodzg obszary lesne, ciggi dolinne ciekow z kompleksami
lak, ciggi zadrzewien petnigce funkcje uzupetniajgcych tgcznikdéw ekologicznych a tak-
ze zielen parkowa i strefy wododziatowe. Wymienione elementy tworzg dos¢ zwarty
system lokalnych powigzan zapewniajacy tacznos¢ z Europejskg siecig Ekologiczng
(EECONET) poprzez Krajowg Sie¢ Ekologiczng. Powigzania przyrodnicze zapobiegajg
dzieleniu przestrzeni na izolowane obszary a tym samym degradacji srodowiska przy-
rodniczego. Podstawowe zadanie powigzan przyrodniczych polega miedzy innymi na:
umozliwianiu migracji organizméw zywych sprzyjajacej bogactwu gatunkowemu, roli
klimatotworczej (przewietrzanie terenu, wpltyw na temperature i wilgotnos¢ powietrza),
zwiekszonej retencyjnosci wod, zdolnosci do zasilania wéd gruntowych.

3.1.10.2. Strefa produkcji rolnej

Strefa rolnicza zajmuje obszary potozone wyspowo miedzy elementami tworza-
cymi strefe ESOCH. Ze wzgledu na zréznicowane warunki glebowe podzielono jg na
dwa rejony:

+ Rejon intensywnej produkcji rolnej /Ri/

Rejon ten zajmuje gtdwnie obszary wysoczyznowe i wyzszych teras akumu-
lacyjnych. Z uwagi na nieco odmienne warunki glebowe wyr6zniono w nim dwa subre-
jony:

- Rejon intensywnej produkcji rolnej na zwartych kompleksach gleb wysokich
klas bonitacyjnych. Obejmuje on tereny rolnicze w potnocnej czesci gminy
oraz niewielki fragment na wschod od Smolic.

- Rejon intensywnej produkcji rolnej na obszarach mozaikowego wystepowa-
nia gleb wysokich klas bonitacyjnych z glebami stabszymi. Obejmuje on tere-
ny w rejonie miejscowosci Smolice i Raszewy oraz Rzemiechowa.

¢ Rejon rolniczy z mozliwos$cig rozwoju innych funkgji /R/

Obejmuje pozostate tereny wykorzystywane rolniczo, gtdwnie na glebach stab-
szych, w sgsiedztwie elementéw tworzacych system ESOCH. Stanowi on tagodne
przejscie od terendbw bogatszych pod wzgledem przyrodniczym do zwartych agroce-
noz.

3.1.10.3. Strefa rekreacyjno — wypoczynkowa

Powstanie terenu rekreacyjno - wypoczynkowego uzaleznia sie od wybudowania
na rzece Rdecy zbiornika retencyjnego Kromolice.

Czasza zbiornika rozciggac sie bedzie od miejscowosci Kromolice na terenie gminy
Pogorzela, do Targoszyc na terenie gminy Kobylin. Oprocz funkcji rekereacyjnej i ho-
dowlanej jego zadaniem bedzie magazynowanie wody dla nawodnien rolniczych,
sptaszczenie fali powodziowej.
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3.1.11. Zasady gospodarowania w wydzielonych strefa  ch

3.1.11.1. Strefa Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych

Przypisujac tej strefie wiodacg funkcje ekologiczng ustala sie dla niej nastepujace
zasady gospodarowania:

e Zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej elementéw tworzacych system
przyrodniczy gminy (lasow, kompleksow tak, wszelkiego rodzaju zieleni, ciekow
itp.)

* Odtwarzanie i wzbogacanie wartosci ekologicznych, ktére ulegly degradaciji
(renaturalizacja ciekow, dolesianie, uzupetnianie istniejacych i wprowadzanie
nowych zadrzewieh wszedzie, gdzie jest to mozliwe.

* Tereny tworzgce system ekologiczny gminy powinny by¢ zwarte przestrzennie i
powigzane bez barier z analogicznymi terenami w systemie.

» Zastosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkow (wysokos¢ i lokalizacja bu-
dynkow uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia, przepu-
sty pod drogami).

* Unikanie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem nie-
zbednych tras komunikacyjnych.

* Dopuszcza sie budowe obiektéw pod warunkiem, ze udziat terenOw otwartych
(nie zabudowanych i nie przykrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng) wyniesie
co najmniej: 45 % dziatki na terenach o wysokiej intensywnosci zabudowy,

75 % dziatki na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy.

» Dopuszcza sie wprowadzanie obiektow zwigzanych z obstugg rekreaciji i tury-

styki.

3.1.11.2. Strefa produkcji rolnej

1. Rejon intensywnej produkciji rolnej

e Ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na inne cele. Ochrona
ta dotyczy uzytkdw rolnych klas | - 1ll o powierzchni powyzej 0,5 ha, uzytkdw
rolnych klasy IV o powierzchni powyzej 1 ha, uzytkdéw rolnych klas V-VI wytwo-
rzonych z gleb pochodzenia organicznego.

» Ksztaltowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien wszedzie gdzie jest to mozli-
we.

* Unikanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (nowe tereny do
zainwestowania wyznacza¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych dziatek
budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych).

2. Rejon rolniczy z mozliwoscig rozwoju innych funkciji

» Ksztaltowanie funkcji glebochronnych i wodochronnych poprzez utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewnien .

» Preferowanie zabudowy zwartej na terenach zainwestowanych.

* Dopuszczenie realizacji poza terenami zainwestowanymi zabudowy rezyden-
cjalnej.
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Dopuszczenie przeznaczenia terenu pod wszelkiego rodzaju dziatalnos¢ go-
spodarczg pod warunkiem ograniczenia do minimum negatywnego wptywu na
jakosc¢ srodowiska przyrodniczego.

3.1.11.3. Strefa rekreacyjno - wypoczynkowa

3.2.

Z uwagi na wyznaczenie strefy rekreacyjno - wypoczynkowej w sgsiedztwie lo-
kalnego korytarza ekologicznego doliny Rdecy proponuje sie przyjg¢ zasady
gospodarowania jak w strefie ESOCH, oraz z uwagi na charakter wypoczynko-
wy przyja¢ wyzsze kategorie ochrony przed hatasem.

Zastosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych
swobodny przeptyw powietrza i migracji gatunkéw (wysokosc i lokalizacja bu-
dynkéw uwzgledniajgca kierunki przewietrzania, azurowe ogrodzenia, przepu-
sty pod drogami).

Wprowadzanie zieleni parkowej.

Dopuszcza sie wprowadzanie obiektéw zwigzanych z turystykg pobytowg
uwzgledniajgc chtonnosc terenu.

Dla zachowania komfortu wypoczynku normy dopuszczalnego hatasu przyjac
takie jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, a wiec 55 dB w ciggu dnia
i 45 dB w nocy.

Kierunki rozwoju gospodarczego gminy

3.2.1. Kierunki rozwoju rolnictwa i obszarow wiejs  kich

3.2.1.1. Zasady ochrony gruntéw rolnych

Gmina Kobylin odznacza sie wysokg jakoscig rolniczej przestrzeni produkcyj-

nej. Zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (kl. lI-lllb, uzupetnione lokal-
nie kl. IVa) zajmujg rozlegte powierzchnie wysoczyznowe w pétnocnej oraz pétnocno-
wschodniej i potudniowo-zachodniej czesci terenu gminy. Dazenie do wysokiej jakosci
srodowiska przyrodniczego a jednoczes$nie utrzymanie charakterystycznego krajobrazu
rolniczego duzej czesci gminy byly powodem wyznaczenia:

strefy dominacji produkciji rolnej, obejmujgcej duze, zwarte powierzchnie ww.
gleb wysokich klas bonitacyjnych — chronione, wytgczone spod zabudowy, z wy-
jatkiem wskazanych terenow rozwojowych niektorych jednostek osadniczych,
badz wyznaczonych obszardow aktywizacji gospodarczej;

pozostatych terendw gospodarki rolnej, zajetych gtébwnie przez gleby kl. IVa-V —
na obszarze zdenudowanej wysoczyzny morenowej dostepne rowniez dla zain-
westowania, w pétnocnej, mtodoglacjalnej czesci gminy raczej chronione przed
uzytkowaniem nierolniczym;

terendw uzytkowanych rolniczo, ale o glebach stabych i bardzo stabych (kl. Vb-
VI) oraz rolniczych nieuzytkdw — wskazanych do przeznaczenia pod zalesienie

lub, w uzasadnionych przypadkach, zainwestowanie (mieszkalnictwo, ustugi tu-
rystyczne), pod warunkiem respektowania wszelkich ograniczen wynikajacych z
zasad ochrony srodowiska i krajobrazu;
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terendw z glebami szczegdlnie podatnymi na erozje i denudacje (naturalng i
uprawowa), zajmujacych silnie nachylone zbocza wysoczyzny — eksponowane
widokowo, catkowicie wylgczone z zainwestowania, wskazane dla tradycyjnych
metod uprawy np. z preferencjami dla zio6t i roslin wieloletnich, barwnie kwitng-
cych i jednoczesng podbudowg biologiczng (zadrzewienia o strukturze azurowej,
zakrzewienia, zatlozenie trwatych uzytkdw zielonych), melioracjami agrotech-
nicznymi, fitomelioracja itp., ustalonymi na podstawie ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych;

terendw otwartych o wartosciach ekologicznych, zajetych przez taki (i lokalnie
grunty orne) na glebach chronionych, wytworzonych na podtozu organicznym, w
wiekszosci zbiezne z systemem ponadlokalnych i lokalnych korytarzy eko-
logicznych — predestynowanych do przeksztatcenia w trwate uzytki zielone,

terendw istniejgcych i proponowanych zadrzewien przydroznych, przywodnych i
srodpolnych, mogacych petnic role wododziatowych tacznikéw ekologicznych.

Przed zmiang uzytkowania nalezy chroni¢ przede wszystkim grunty wysokich klas boni-
tacyjnych.. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinna polegac na:

» ochronie gleb wysokich klas bonitacyjnych (do IV kl. wigcznie) przed zmiang
uzytkowania,

» ochronie gleb przed erozjg i nadmiernym przesuszaniem poprzez wprowadza-
nie systemu zadrzewien srédpolnych.

3.2.1.2. Polityka gminy wobec rolnictwa

Prognozy przemian na wsi, poprawa konkurencyjnosci rolnictwa poprzez

zwiekszenie jego dochodowosci wskazujg na konieczno$é modernizacji rolnictwa jak i
obszarow wiejskich.

Osiggniecie tego celu mozliwe bedzie poprzez:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

poprawe struktury wielkosci gospodarstw poprzez wzrost gospodarstw farmerskich
powyzej 20 ha,

podniesienie efektywnosci gospodarowania, zwiekszenie dochodow rolnikow,
intensyfikacje produkcji rolnej,

utrzymanie istniejgcych gospodarstw hodowlano-doswiadczalnych w powigzaniu z
ich przeksztatlceniami wtasnosciowymi,

dostosowanie produkcji rolnej do potrzeb rynku i przetwérstwa rolno-spozywczego,
rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego,

rozwoj ustug na potrzeby rolnictwa, tj. specjalistycznego doradztwa, obstugi tech-
nicznej, weterynaryjnej i sanitarnej.

Sa to dziatania, za ktore gmina nie jest odpowiedzialna lecz ich realizacja lezy w inte-
resie gminy w zwigzku z czym powinny byc przez nig wspierane, a nawet stymulowane
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Na terenie gminy powinny by¢ wspierane nastepujgce dziatania:

1) Poprawa struktury wielkosci gospodarstw, a wiec

- nabywanie przez rolnikow indywidualnych gruntow bedacych w dyspozycji
Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,

- komasacja i wymiana gruntéw pomiedzy rolnikami,
- utrzymanie preferencyjnych kredytow na zakup gruntow.
2) Podniesienie efektywnosci gospodarowania, a wiec

- rozwoj systemu szkolen i doradztwa rolniczego,
- popularyzacja i wprowadzanie nowoczesnych technologii upraw i hodowli,

- popularyzacja i wprowadzanie postepu biologicznego (genetycznego) i agro-
technicznego,

- organizacja grup producenckich,
utrzymanie preferencyjnych kredytow na rozwoj produkcji rolnej.

3) Intensyfikacja produkciji rolnej, poprzez :
a) - rozwoj produkcji roslinnej

- utrzymanie powierzchni uprawy zb6z i burakéw cukrowych na dotychczaso-
wym poziomie - zwiekszenie produkcji poprzez wzrost plonéw,

- preferowanie upraw pszenic wysokojakosciowych pod potrzeby przemystu
piekarniczego,

- rozwdj upraw metodami biodynamicznymi (produkcja "zdrowej zywnosci"
preferowana w matych gospodarstwach),

- rozwdj upraw ogrodniczych i sadowniczych, szczegolnie pod potrzeby

osrodkow miejskich (Krotoszyn, Kobylin).
b) - rozw0j produkcji zwierzecej

- rozwiniecie chowu bydta miesnego (uruchomienie produkcji wysokiej jakosci
miesa wotowego, coraz czesciej poszukiwanego na rynku),

- wzrost produkcji mleka poprzez zwiekszenie wydajnosci jednostkowej i po-
prawa jego jakosci - konsekwentna realizacja rzgdowego Programu Restruk-
turyzacji i Modernizacji Mleczarstwa (program taki zostat opracowany i przy-
jety do realizacji w roku 1995 dla b. woj. leszczynskiego,

- zwiekszenie miesnosci trzody chlewnej - realizacja programu poprawy mie-
snosci wdrozonego w b. woj. leszczynskim,

- wprowadzanie klasyfikacji poubojowej trzody chlewnej.
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3.2.1.3. Polityka gminy wobec obszaréw wiejskich

Podstawowym warunkiem wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich jest
szeroko rozumiany rozwoj lokalnej przedsiebiorczosci pozwalajgcy wzbogacié i zrézni-
cowac przestrzeh gospodarcza wsi o funkcje alternatywne i komplementarne wzgle-
dem rolnictwa:

» drobna dziatalnos¢ produkcyjna, w tym przetworstwo rolno-spozywcze,
* budownictwo,
» szeroko pojeta dziatalno$¢ ustugowa utatwiajgca zycie na wsi.

1) Rozwoj lokalnej przedsiebiorczosci na wsi w kierunku tworzenia nowych, dodatko-
wych Zrédet dochodu rolnikow.

Rozwoj ustug agroturystycznych stanowi¢ moze jeden z elementow poprawy jakosci
zycia na wsi , jest wiec pozgadanym kierunkiem rozwoju zwtaszcza w potudniowej cze-
$ci gminy. Proponuje sie wiec podjecie przez Wtadze Gminy nastepujacych dziatan :

- Stymulowanie rozwoju gospodarstw agroturystycznych we wspoipracy z
osrodkami doradztwa rolniczego, samorzadu rolniczego oraz instytucji
wspomagajacych finansowanie procesu restrukturyzacji rolnictwa - opraco-
wanie programu rozwoju agroturystyki w gminie,

- Stymulowanie rozwoju produkcji zdrowej zywnosci, a takze kierunkéw dzia-
lalnosci nastawionych gtdéwnie na turyste (np. jezdziectwo, przetwoérstwo wia-
snych ptoddw rolnych, itp.)

— Podniesienie ogdlnego stanu estetycznego i sanitarnego wsi (inwestycje ko-
munalne, organizacja réznych konkurséw, np. na najtadniejszg zagrode, itp.).

2) Organizacije infrastruktury otoczenia rolnictwa, a w szczegolnosci:
— udzielanie pomocy w tworzeniu grup producenckich, grup marketingowych,
spotdzielni, spotek kapitatowych i innych podmiotéw majgcych wplyw na
wzrost efektywnosci produkciji rolne;j.

3) Podnoszenia jakosci lokalnych zasobow sity roboczej, a w szczegoélnosci :

— organizacja szkolen obejmujgcych: tworzenie i funkcjonowanie matych firm,
zasady ksiegowosci, zasady marketingu, przygotowanie biznesplanow, wnio-
skow kredytowych, itp.

3.2.2. Dziatania stymuluj ace rozwoj przedsi ebiorczo $ci

Rozwoj dziatalnosci produkcyjnej w gminie odbywac sie moze poprzez :

e Tworzenie stref aktywno $ci gospodarczej na terenach mato przydatnych
dla prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej (pozy skiwanie terenéw
atrakcyjnych dla potencjalnych inwestoréw) oraz roz woj dziatalno $ci
ustugowe,.
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Realizacja powyzszego zadania pozwoli¢ moze na osiggniecie nastepujacych rezulta-
tow :

* zmiana niekorzystnej struktury zatrudnienia,
* zmniejszenie liczby bezrobotnych,

» wzrost dochodéw gminy.
Tworzenie warunkow sprzyjajacych rozwojowi przedsiebiorczosci wymagac bedzie od
Wiadz Gminy prowadzenia dziatan na rzecz:

— tworzenie zasobow gruntow komunalnych,

— wyznaczenie terenow pod tzw. zorganizowang dziatalno$¢ gospodarcza,

— uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod inwestycje,

— stworzenie preferencji podatkowych,

— przygotowanie pakietu informacyjnego o gminie zawierajgcego oferte inwe-

stycyjna,

— stworzenie banku danych o nieruchomosciach (tereny, budowle, obiekty
przemystowe i handlowe) pozwalajace na szybkie przygotowanie ofert dla
potencjalnych inwestoréw,

— przygotowanie kadry posiadajgcej umiejetnosé pozyskiwania srodkéw i reali-
zacji przedsiewzie¢ z funduszy europejskich,

— opracowanie oferty inwestycyjnej gminy,

— promocja gminy, w tym jej oferty inwestycyjnej,

— wspieranie tworzenia instytucji z "otoczenia biznesu”,
— utworzenie instytucji wspierajgcej rozwdéj gminy.

3.3. Polityka spoteczna gminy

Strategiczny program rozwoju edukacji, ochrony zdrowia, kultury, sportu, tury-
styki i rekreacji powinien zmierzac¢ do:

1. Podniesienia poziomu wyksztatcenia spoteczenstwa, poprzez:

- poprawa warunkow nauki w szkolnictwie podstawowym (modernizacja obiek-
tow szkolnych, budowa sal gimnastycznych, tworzenie nowoczesnych pra-
cowni jezykowych i komputerowych — umozliwienie mtodziezy dostepu do in-
ternetu, dgzenie do zapewnienia ww. warunkéw w uruchamianych gimna-
zjach

— poszerzenie mozliwosci zdobycia wyksztatlcenia sredniego droga edukacji
ustawicznej,

— tworzenie warunkow do powstawania szkolnictwa niepublicznego,

— tworzenie warunkéw materialnych i technicznych umozliwiajgcych wyréwny-
wanie szans rozwojowych dzieci i miodziezy w srodowiskach lokalnych o
Zréznicowanym poziomie zycia.
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2. Dostosowania kierunkéw i poziomu wyksztalcenia dla potrzeb rynku pracy,
przez:

- tworzenie warunkéw do zdobywania kwalifikacji zawodowych zgodnych z
wymogami nowoczesnej gospodarki i potrzebami lokalnymi (np. uruchamia-
nie nowych kierunkow ksztatcenia),

— rozwdj form ksztatcenia ustawicznego dla dorostych zwigzanych z potrzebg
zmian kwalifikacji zawodowych, uzyskania nowych umiejetnosci,

— stworzenie efektywnego systemu doradztwa zawodowego na wszystkich
szczeblach edukaciji.

3. Poprawy stanu zdrowia mieszkancow poprzez rozbudowe i modernizacje bazy
stuzby zdrowia, poprzez :

— poprawa dostepnosci do ustug podstawowej opieki zdrowotnej oraz podnie-
sienie jakosci $wiadczonych ustug (modernizacja obiektdw, wyposazenia,
zwiekszenie zatrudnienia lekarzy),

— dostosowanie oferty Swiadczen medycznych do aktualnych potrzeb zdrowot-
nych mieszkancow.

4. Poprawy funkcjonowania systemu pomocy spotecznej, poprzez ;

— opracowywanie i wdrazanie programéw nha rzecz wyréwnywania poziomu zy-
cia mieszkancéw gminy,

— rozwoj pracy socjalnej skierowanej na pomoc osobom i rodzinom we wzmoc-
nieniu lub odzyskaniu zdolnosci do funkcjonowania w spoteczenstwie,

— rozwdj ustug opiekunczych, poradnictwa specjalistycznego i profilaktyki spo-
leczne,.

5. Ograniczenia bezrobocia, poprzez :

— sukcesywne zmniejszanie stopnia bezrobocia poprzez wzrost aktywnosci go-
spodarczej, rozwoéj aktywnych form przeciwdziatania bezrobociu w tym pro-
wadzenie prac interwencyjnych i rob6t publicznych na rzecz rozwoju infra-
struktury gminnej,

6. Ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego gminy, poprzez :

— wspieranie wszelkich inicjatyw rewaloryzujgcych istniejgce obiekty zabytko-
we,

- tworzenie warunkéw do wszechstronnej dziatalnosci zespotéw folklorystycz-
nych, grup s$piewaczych, tworcow sztuki ludowej, imprez folklorystycznych
poprzez opieke merytoryczng , finansowg i organizacyjng gminnych instytucji
kultury.

— stworzenie systemu edukacyjnego rozwijajgcego u dzieci i mtodziezy poczu-
cia odpowiedzialnosci, mitosci do ojczyzny, poszanowania dla dziedzictwa
kulturowego.

7. Upowszechniania sportu masowego i rekreacji wsréd dzieci i mtodziezy, poprzez

— tworzenie warunkow do szerokiego dostepu do obiektéw kultury, sportu i re-
kreacji, propagowanie aktywnych form wypoczynku, organizacja masowych
imprez integrujgcych spotecznosé gminy,

— umacnianie i rozwgj sieci stowarzyszen kultury fizycznej o charakterze lokal-
nym i srodowiskowym prowadzacych dziatalnos¢ z dzie¢mi i mtodzieza,

— promocja réznych systeméw wspotzawodnictwa sportowego na szczeblu lo-
kalnym i Srodowiskowym,

— rozbudowa bazy rekreacyjnej i sportowej oraz dbatos¢ o jej stan.
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8. Podniesienie poziomu dostepnosci do mieszkan, poprzez :

— stworzenie programu budownictwa mieszkaniowego uwzgledniajacego pozy-
skiwanie gruntéw do zasobow komunalnych, kompleksowe uzbrajanie tere-
noéw, promocji budownictwa jednorodzinnego (w tym szeregowego), nawig-
zania i rozwiniecia kontaktéw z wyspecjalizowanymi inwestorami (develope-
rami) i jednostkami obstugujacymi (gtéwnie finansowymi),

— powotanie towarzystwa budownictwa spotecznego,

— poprawa stanu istniejgcych zasobdédw mieszkaniowych poprzez kapitalne i
biezace remonty w kierunku podniesienia standardéw wyposazenia poprzez
przeznaczenie w budzetach gminy wiekszych srodkoéw na remont i moderni-
zacje gminnych zasobdw mieszkaniowych,

— zwiekszenie zasobow mieszkan socjalnych dla rodzin najubozszych stosow-
nie do sytuacji budzetowej gminy.

Realizacja tych kierunkow jest jednym z kluczowych elementéw osiggania rozwoju w
sferze spotecznej. Podnoszenie Swiadomosci obywatelskie], poziomu wyksztatcenia i
kultury powinno znajdowac swoj wyraz w rozwijaniu instytucji samopomocowych, oraz
w aktywnym udziale mieszkarnicoOw w zyciu publicznym miasta i gminy.

3.4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

3.4.1. Zaopatrzenie w wod e

Znaczne dyspozycyjne zasoby wody oraz rozwiniete, prawidtowo funkcjonujace
systemy zaopatrzenia w wode na terenie gminy w duzym stopniu narzucajg kierunki
dziatan. Proponuje sie podjecie przez Wiadze Miasta i Gminy realizacji nastepujacych
celow:

» Poprawa efektywnos$ci dziatania istniejacych systemow zaopatrzenia w wode pithg
na terenie gminy, poprzez:

— uscislenie zasiegu i rodzaju dziatan niezbednych dla ochrony zasobow wody pit-
nej na terenie gminy,

— ewentualng eliminacje istniejacych elementéw zagospodarowania terenu, zagra-
zajacych jakosci ujimowanej wody,

— ustalenie odpowiednich warunkéw i ograniczen lokalizacji przysztych inwestyciji
w granicach wyznaczonych stref ochronnych.

e Zapewnienie w zakresie zaopatrzenia w wode korzystnych warunkéw dla po-
tencjalnych duzych inwestycji produkcyjnych na terenie gminy, poprzez:

- stopniowg rozbudowe istniejgcych systemow - zaopatrzenie w wode nowych
terendw dla budownictwa mieszkaniowego i dziatalnosci gospodarczej,

Ochrona przed degradacjg obszarow zasobowych wody pitnej na terenie Gminy jest
niezbednym warunkiem zapewnienia w okresie perspektywicznego zaopatrzenia
mieszkancow w dobrg jakosciowo wode pithg. Wptynie rowniez na koszty uzdatniania
wody poprzez eliminacje naptywu zanieczyszczen wymagajacych dodatkowego
oczyszczania.
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3.4.2. Gospodarka sciekowa

Brak systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekéw gospodarczo — bytowych
w jednostkach osadniczych na terenie gminy obniza znacznie atrakcyjnos¢ inwestycyj-
na gminy. Stanowi réwniez zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego i obniza znacz-
nie standard zycia mieszkancow.

Z tych wzgledéw dziatania inwestycyjne — porzadkujace gospodarke $ciekowg propo-
nuje sie uznaé za najwazniejsze dla dalszego rozwoju gminy.

W zwigzku z powyzszym proponuje sie podjecie przez Wiadze Gminy realizacji naste-
pujacych celow:

* Uporzadkowanie gospodarki sciekowej na terenie gminy, poprzez:
- budowe systemow odprowadzania i oczyszczania sciekéw,

* Tworzenie korzystnych warunkéw dla upowszechniania na terenie gminy
alternatywnych sposobow utylizacji $ciekdw, poprzez:

- rozwdj indywidualnych systeméw odprowadzania i oczyszczania sciekOw na
terenach, gdzie rozproszona zabudowa powoduje brak optacalnosci budowy
kanalizacji oraz panujg sprzyjajace warunki gruntowo — wodne.

— prowadzeniu akcji edukacyjno-informacyjnej zapoznajacej mieszkancow
gminy z mozliwosciami zastosowania indywidualnych metod utylizacji Scie-
kow,

— wprowadzeniu utatwien dla inwestorow podejmujgcych realizacje indywidual-
nych oczyszczalni przydomowych (np. czesciowe dofinansowanie inwestycji,
zwolnienia z podatkéw lokalnych itp.).

Realizacja ww. zadan inwestycyjnych pozwoli na uporzadkowanie gospodarki scieko-
wej na terenie gminy , a ponadto:
— podniesie atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy,
- podniesie znacznie standard zycia mieszkancow gminy,
— zahamuje postepujgcg degradacje srodowiska przyrodniczego, a w szczegdlno-
8ci zanieczyszczenia wod powierzchniowych i gruntowych.

3.4.3. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy funkcjonuje Punkt Przetadunkowy Odpadow Komunalnych zloka-
lizowany na gruntach wsi Rzemiechdéw, na terenie zrekutywowanego wysypiska. Od-
pady wywozone sg na sktadowisko w Krotoszynie.

Na terenie gminy prowadzona jest réwniez selekcja odpadéw komunalnych i dziata
zorganizowany system zbiorki i wywozu odpadow , w tym odpadow niebezpiecznych.
Wymagane sg dalsze dziatania porzadkujace i usprawniajgce gospodarke odpadami a
wiec :
* Likwidacja pozostatych nielegalnych sktadowisk poprzez wywéz zgromadzo-
nych odpaddw na wysypisko do Krotoszyna,
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» Dalsze wyposazanie jednostek osadniczych w pojemniki do segregacji odpa-
dow i propagowanie segregacji odpadow ,u zrodta”, m.in. jako dodatkowego
zrodta dochodow (odzysk surowcow wtérnych)

* Prowadzenie szerokiej akcji propagujacej ograniczanie ilosci odpadéw produ-
kowanych przez gospodarstwa domowe

3.4.4. Gazownictwo

Przez teren gminy przebiegajg trzy gazociggi wysokiego cisnienia Dn 500 mm
relaciji :

- ODOLANOW — KROBIA wybudowany w 1979 r. , ktérego operatorem jest Opera-
tor Gazociggow Przesytlowych Gaz-System S.A. — Oddziat w Poznaniu.

- KROBIA — ODOLANOW , ktérego operatorem jest PGNiG S.A. — Oddziat w Odo-
lanowie.

— GARKI - KROBIA , ktérego operatorem jest PGNIiG S.A. — Oddziat w Odolanowie.

— oraz gazocigg wysokiego cisnienia Dn 50 mm zasilajgcy gmine Jutrosin wybudo-
wany w 1974 r. Stacja redukcyjno-pomiarowa gazu I° o przepustowosci 4000 m®/h
zlokalizowana jest w Starym Kobylinie. Stacja gazowa catkowicie zmodernizowana
zostata w 2001 r.

Brak przewodowego systemu gazowniczego w wielu jednostkach osadniczych na tere-
nie gminy i ograniczenie w dostepie do gazu przewodowego z ktorego korzystajg tylko
mieszkancy miasta Kobylin oraz wsi : Stary Kobylin, Dlugoteka, Sroki, Gorka, Zalesie
Mate, Zalesie Wielkie, Smolice, Zdzietawy i Raszewy, stawia przed jej Wiadzami za-
sadniczy cel :

» Zapewnienie dostawy gazu dla potrzeb bytowych wszystkich mieszkancéw na
terenie gminy, poprzez :

— dzialania na rzecz rozbudowy istniejgcych sieci gazowych w ramach opra-
cowanego programu gazyfikacji gminy.

Realizacja tych zamierzen nie bedzie wymagaé¢ naktadéw finansowych lecz wspotpracy
z odpowiednimi jednostkami gazowniczymi w zakresie koordynaciji i dostosowania pla-
now inwestycyjnych do potrzeb lokalnych.

3.4.5. Telekomunikacja

Istniejagcy na terenie gminy, zmodernizowany w ostatnich latach, system tele-
komunikacyjny nie obejmuje swym zasiegiem wszystkich jednostek osadniczych.
W zwigzku z tym w dziedzinie telekomunikacji Wiadze Gminy majg podstawowe
zadanie:

*  Zapewnienie dostepnosci systemu telekomunikacyjnego we wszystkich jed-
nostkach osadniczych na terenie gminy, poprzez:

— dziatania na rzecz rozbudowy i modernizaciji istniejgcego systemu telekomu-
nikacyjnego gminy.
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Realizacja tych zamierzen nie bedzie wymagac¢ naktadow finansowych lecz wspét-
pracy z Telekomunikacjg w zakresie koordynacji i dostosowania planéw rozwoju i mo-
dernizacji sieci do potrzeb lokalnych.

3.4.6. Energetyka

Przez centralng czgs$¢ gminy przebiega linia energetyczna WN 110 KW relacii
GOSTYN - KROTOSZYN stanowigca element krajowego systemu wysokich napiec.
Jest ona zrodiem zasilania dla jednostek osadniczych na terenie gminy.

Na terenie gminy istnieje réwniez rozbudowana sie¢ energetyczna sredniego i ni-
skiego napiecia. Jednak czes¢ stacji transformatorowych i linii przesytowych S.N.
jest wyeksploatowana. Powoduje to brak rezerw mocy i ogranicza rozw0j gospo-
darczy gminy.
Zapewniona jest natomiast dostawa energii dla potrzeb bytowo-gospodarczych
mieszkancow.

Proponuje sie wiec podjecie przez Wiadze Gminy realizacji nastepujacych celow
e Utrzymanie prawidiowej wielkosci dostaw energii dla potrzeb socjalno-
bytowych mieszkancéw i zapewnienie korzystnych warunkéw w zakresie moz-
liwosci dostaw energii elektrycznej dla potencjalnych inwestycji gospodar-

czych na terenie gminy, poprzez:

- egzekwowanie realizacji przez Energetyke ,Szczegotowego planu reelek-
tryfikacji wsi w zakresie sieci SN inn",

— zgtaszenie witasnych potrzeb i wnioskow do ww. planu,

3.5. Kierunki rozwoju komunikacji

Uktad komunikacyjny gminy, poza miastem Kobylin, nie wymaga zasadniczych
zmian. Zaréwno powigzania komunikacyjne (zewnetrzne i wewnetrzne) jak rowniez
skala zainwestowania terenu, jego rozwoj, a takze przeksztalcenia, wymagajg gtéwnie
modernizacji istniejgcej sieci drogowej i urzadzen, oraz przede wszystkim poprawy
standardu poszczegdlnych tras.

Glownym celem rozwoju komunikacji drogowej na terenie gminy jest stwarzanie
warunkow materialnych, prawnych i organizacyjnych dla realizacji systemu transporto-
wego gminy zapewniajgcego:

* efektywno $¢€ i bezpiecze nstwo pot gczen w transporcie publicznym

* ograniczenie uci gzliwo sci komunikacji dla otoczenia
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Realizacja celéw gtéwnych wymaga podijecia nastepujacych dziatan :

* Zapewnienie sprawnosci funkcjonowania uktadu przy rosngcym poziomie motory-
zacji, oraz planowanym rozwoju przestrzennym gminy, poprzez:

zahamowanie degradacji catej istniejgcej infrastruktury drogowej
modernizacja uktadu komunikacyjnego poprzez doprowadzenie do stanu
zgodnego z normatywem technicznym drég powiatowych i gminnych
utworzenie funkcjonalnych ciggoéw ,gtéwnych” drog powiatowych dla obstugi
planowanych obszaréw gospodarczych, oraz powigzan zewnetrznych gminy
systematyczne podnoszenie stanu drog gminnych

* Wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza miasto Kobylin poprzez:

realizacje nowej potudniowej obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 36

» Utrzymanie istniejgcych linii PKP,

« QOgraniczenie negatywnego wptywu komunikacji na srodowisko naturalne; warunki
zycia i bezpieczehstwo mieszkancow, poprzez:

zabezpieczenie obiektéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej przed od-
dziatywaniem transportu,

dziatania na rzecz zaostrzenia wymogow dotyczacych stanu technicznego
pojazdow,

intensyfikacji dziatan policji na rzecz porzadku i bezpieczenstwa ruchu na
drogach,

uwzglednianie wymogow 0s0b niepetnosprawnych poprzez eliminowanie ba-
rier architektonicznych,

dbanie o dobry stan techniczny istniejgcych chodnikéw oraz dazenie do ich
budowy w wszystkich miejscowosciach,

oddzielanie chodnikow od jezdni pasami zieleni,

wyznaczanie bezpiecznych przejs¢ przez jezdnie,

promowanie i wdrazanie realizacji sciezek rowerowych, turystycznych i ko-
munikacyjnych.

W zwigzku z planowang modernizacjg linii kolejowej AGTC relacji Zary — Leszno — Kro-
toszyn, objetej miedzynarodowg umowa o przewozach transportem kombinowanym do
predkosci 120 km/h, w miejscach skrzyzowan wazniejszych drég publicznych z tg linig
nalezy zarezerwowac tereny na przebudowe drég i pod ewentualne bezkolizyjne skrzy-
zowania dwupoziomowe.
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4. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

4.1. Obszary obj ete ochron g prawn q

4.1.1. Kompleksy gruntow rolnych wysokich klas boni tacyjnych

Wedtug ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw ornych i lesnych (tekst jednolity
Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami) ochrona gruntéw polega
na:

- ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne,

- zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji oraz szkodom w produkcji
rolniczej,

- rekultywaciji i zagospodarowaniu gruntow na cele rolnicze,

- zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych.

- Przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dokonuje sie w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.7 ww. ustawy wytgczenie z produkcji rolnej:

— zwartych obszarow gruntéw rolnych kl. I — 11l o powierzchni powyzej 0,50 ha i
gruntéw lesnych Skarbu Panstwa wymaga uzyskania zgody Ministra

— zwartych obszaréw gruntow rolnych kl. IV i gruntéw organicznych kl. V - VI o
powierzchni powyzej 1,0 ha oraz pozostatych gruntow leSnych wymaga uzy-
skania zgody Marszatka

Na zatgcznikach graficznych, zaznaczono gleby Il i lll klasy bonitacyjnej a takze gleby
wyksztatcone na podtozu organicznym wytgczone z mozliwosci zabudowy.

Wyrazem polityki gminy w zakresie ochrony gruntow rolnych jest ograniczanie
ich przeznaczenia pod zabudowe. Wyjatek mogg stanowi¢ przeznaczone pod zabudo-
we dziakki rolnicze, lezagce w bezposrednim sgsiedztwie terenow juz zabudowanych lub
przeznaczonych pod zabudowe.

Przez bezposrednie sgsiedztwo rozumie sie dziatki o pow. do 0,5 ha, lezace nie dalej
niz 50 m od granic zwartej zabudowy wsi.

Zakaz rozpraszania zabudowy pozwala na ochrone cennych gruntow rolnych przy
jednoczesnej mozliwosci wykorzystania urzadzen infrastruktury technicznej bez pono-
szenia znacznych kosztéw ze srodkow publicznych. Zakaz nie dotyczy obiektéw ucigz-
liwych badz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, ktére stosownie do przepiséw o
ochronie $rodowiska nie mogg by¢ realizowane w granicach zabudowy wsi. Mogg byc¢
realizowane na glebach o niskich klasach bonitacyjnych (V-VI), po spetnieniu warun-
kow wynikajacych z przepiséw prawa i uzyskaniu pozytywnej opinii zarzgdu gminy oraz
wiasciwej merytorycznie komisji rady.

Na terenach o nizszej klasie bonitacyjnej mozliwe jest, zamienne z rolniczym, lesne
uzytkowanie tych terendw.
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4.1.2. Strefy ochronne uj eé wody — ochrona zasobéw wod podziemnych

Zgodnie z wymogami ustawy z 18.07.2002 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z
2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami)

ujecia wody zlokalizowane na terenie gminy posiadajg wyznaczone strefy ochrony sa-
nitarnej bezposredniej i posredniej .

Zgodnie z wymogami ochrony uje¢ wody pitnej w strefie ochrony posredniej zabrania
sie prowadzenia dziatalnosci, ktéra moze przyczyni¢ sie do zanieczyszczenia wod pod-
ziemnych, a w szczegolnosci :

* lokalizowania nowych uje¢ wody, poza wierceniami stuzgcymi dla potrzeb istnieja-
cych ujec,
— wykonywania szamb bez zapewnienia szczelnosci dna i scian,
— wydobywania kopalin, bez uzgodnienia z Urzedem Wojewddzkim,
— wprowadzania sciekéw do ziemi i wéd powierzchniowych,
— rolniczego wykorzystania $ciekow,
— lokalizowania magazynéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych,
stacji paliw oraz rurociggéw do transportu tych produktow,
— lokalizowania nowych warsztatow i myjek samochodowych,
— lokalizacji nowych cmentarzy,
— lokalizacji ferm chowu zwierzat,
— lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,
— przechowywania i sktadowania odpaddw promieniotwérczych,
— budowy nowych zaktadow przemystowych szkodliwych dla srodowiska lub
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
— lokalizacji grzebielisk, w tym grzebania odpadow poubojowych i padliny,
— wykonywania odwodnien budowlanych i robét melioracyjnych bez zgody
Urzedu Wojewodzkiego,
— lokalizacji sktadowisk i hurtowni srodkoéw chemicznych,
— budowa nowych nie skanalizowanych blokéw i osiedli mieszkaniowych,
— urzadzania parkingéw i obozowisk,
— skfadowania $mieci i wylewania nieczystosci do istniejgcych dotéw pozwiro-
wych i poglinowych,
— stosowania hawozow sztucznych ponad dawke okreslong odpowiednimi
przepisami.

Ochrona przed degradacjg obszarow zasobowych wody pitnej jest bardzo waznym
elementem dziatan majacych na celu zapewnienie w okresie perspektywicznym zaopa-
trzenie mieszkancéw gminy w dobrg jakos$ciowo wode pitna.

4.1.3. Ochrona zasobow przyrodniczych gminy

Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony srodowiska podporzadkowa-
na jest zasadom okreslonym w ustawie z 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. nr 129, poz. 902 z pGzniejszymi zmianami.) oraz
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ustawy oraz ustawy z 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz.
880 z pOzniejszymi zmianami ) :

— utrzymaniu procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody,

— zachowaniu r6znorodnosci biologicznej,

— zachowaniu dziedzictwa geologicznego,

— przywracaniu do stanu wasciwego zasobow i sktadnikoéw przyrody ,
— ksztaltowaniu wiasciwych postaw wobec przyrody

— jest czescig polityki ekologicznej panstwa.

Realizacje powyzszych celdw utatwi¢ majg szczegolne formy ochrony przyrody.
Na obszarze gminy Kobylin s3 to:

a) Obszary le sne , dla ktérych ustawa z 28.09.1991 r. O lasach (tekst jednolity Dz.U.
z 2005 r. Nr 45, poz. 435 z pbzniejszymi zmianami) okresla zasady zachowania ,
ochrony i powiekszania zasobow lesnych w powigzaniu z innymi elementami $ro-
dowiska i z gospodarkg narodowa.

Grunty lesne zajmujg tylko 11 % powierzchni gminy. Stanowig bardzo cenny element
srodowiska przyrodniczego gminy, petnigc roznorodne funkcje — wodochronne, glebo-
chronne, klimatyczne, gospodarcze itd. W zwigzku z tym winny by¢ objete szczegolng
ochrona.

Na terenie gminy nie wyznaczono obszarow lesnych, ktére Rozporzadzenie Ministra
Ochrony Srodowiska , Zasob6w Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w
sprawie szczegoOtowych zasad i trybu uznawania lasow za ochronne oraz szczegéto-
wych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej ( Dz.U.z 1992 r. nr 67, p0z.337 )
okresla jako lasy ochronne.

Lasy, ktére uzna¢ mozna za spetniajgce kryteria w/w Rozporzadzenia w zakresie funk-
cji wodochronnych potozone sg na terenie obszaru zasobowego Smolice-Rebiechdw i
w dolinie Orli.

Ochrona gruntow lesnych polega generalnie na:

— ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze,

— zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej (...),

— przywracaniu wartosci ornej gruntom, ktére utracity charakter gruntow lesnych

— przeznaczaniu pod zalesienie gruntow ornych o niskich klasach bonitacyjnych.

Wyrazem polityki gminy w zakresie ochrony lasow bedzie prowadzenie wspoélnych ze
stuzbami lesnymi dziatan okreslonych w REGIONALNYM PROGRAMIE
OPERACYJNYM POLITYKI LESNEJ PANSTWA z 2004 r. zmierzajacych ochrony ist-
niejgcych i powiekszania areatu gruntéw lesnych . Sposobem powiekszenia zasobow
jest zalesienie wskazanych w studium terenow o niskich klasach bonitacyjnych.
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b) Pomniki przyrody zywej , obejmujace gtdwnie okazate drzewa, w wiekszosci deby
wymienione w Rozporzadzeniu Wojewody Leszczynskiego nr 9/98 z 8 grudnia
1998 r.:

¢ 201 - skupisko debéw szyputkowych o powierzchni 2,93 ha, na tzw. Dtugiej Grobli
w Kobylinie, sktadajace sie ze 148 drzew o obwodach od 100 do 335 cm i wysoko-
Sciod 18 do 23 m,

¢ 382 — dab szyputkowy o obwodzie 510 cm i wysokosci 20 metréw we wsi Raszewy,

¢ 383 - dab szyputkowy o obwodzie 482 cm i wysokosci 20 metréw we wsi Raszewy,

¢ 384 — dab szyputkowy o obwodzie 496 cm i wysokosci 20 metréw we wsi Raszewy.

Ochrona pomnikéw przyrody polega na wprowadzeniu licznych zakazéw i ograniczen,

typu:

— zakaz wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,

— zakaz pozyskiwania pgczkéw, kwiatow, owocéw i lisci z drzew,

— zakaz zanieczyszczania i niszczenia gleby w zasiegu korony i korzeni drzew,

— zakaz wzniecania ognia w poblizu drzew,

— zakaz wznoszenia wszelkich budowli w zasiegu korony i korzeni drzew,

— zakaz umieszczania tablic, napisow, ogtoszen reklamowych i innych znakow
nie zwigzanych z ochrong pomnika, bezposrednio na nim lub w zasiegu ko-
rony drzewa,

— zakaz wchodzenia na drzewa, z wyjatkiem wykonywania zabiegow pielegna-
cyjno-sanitarnych (...)

c) Parki wiejskie objete ochrong na podstawie Rozporzadzenia Ministra Administra-

* & o o

cji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 5 wrzeénia 1980 r. w spra-
wie uznawania terendw zadrzewionych na obszarach wsi za parki wiejskie, ochrony
tych parkow i zarzgdzania nimi ( Dz. U. nr 21, poz. 80z 1980 r) :

Smolice, o pow. 18,15 ha
Starygrod, o pow. 3,38 ha
Kuklinéw, o pow. 7,29 ha

tagiewniki, o pow. 8,13 ha

Ich ochrona polega m.in. na:

— zakazie dokonywania wszelkich zmian zagospodarowania parku, powoduja-
cych naruszenie jego uktadu przestrzennego,

— zakazie wznoszenia na terenie parku lub w jego otoczeniu budowli albo wy-
konywania robot budowlanych, ktére mogtyby szkodzi¢ roslinnosci parkowej,

— usunieciu z parku obiektow budowlanych i urzadzenh wptywajacych szkodliwie
na jego stan,

— zakazie prowadzenia na obszarze parku okreslonych rodzajéw dziatalnosci
itd.

Nie objete takg ochrong sg natomiast parki wiejskie w Targoszycach i Gorce.
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4.1.4. Ochrona dobr kultury

Zgodnie z ustawg z 23.07.2003 r O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
(Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz.1568 z pdzniejszymi zmianami ) na terenie gminy wyzna-
czono strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej oraz objeto ochrong pojedyn-
cze obiekty zabytkowe.

Ochronie konserwatorskiej podleqgaja :

1. Kobylin

» strefa ,A” - granice zabytkowego zespotu budowlanego i zatozenia urbani-
stycznego (obejmuje ul. Rynek , Wolnosci, Powstancow WIkp. Kopernika, Kro-
toszyhska, Zamkowg Baszkowska, Watowg, Koscielng, Krobska, Krotka, 3 Ma-
ja, Rawicka, Strzelecka)

» strefy ochrony widokowej :

— z ul. Baszkowskiej w kierunku Klasztoru Bernardyndw i historycznej czesci
miasta

— z ul. Krotoszynskiej w kierunku Klasztoru Bernardynow i historycznej czesci
miasta

— z ul. Rawickiej w kierunku historycznej czesci miasta

2. Dlugoteka - strefa ,B” - cmentarz poewangelicki

3. Goérka - strefa ,B” - Zespodt dworsko — folwarczny wraz z parkiem

4. Kuklinow - strefa ,B” - Zespot folwarczny wraz z parkiem

5. tagiewniki - strefa ,A” - Zespdt patacowo - folwarczny wraz z parkiem
6. Rzemiechow - strefa ,B” - zespot dworsko - folwarczny z reliktem parku

7. Smolice
e strefa - ,A” - pld. — wsch. czesS¢ miejscowosci wraz z historyczng zabudowa,
w tym:
— kolonia budynkéw mieszkalnych (dawniej budynki mieszkalne stuzby fol-
warcznej)

— zespot patacowo — parkowy
— zespot koscielny
— zespot folwarczny

« Strefa—,B”

— centralna czes¢ wsi, od skrzyzowania z droga Stary Kobylin — Dion w kierun-
ku zatozenia patacowego
— Cmentarz parafialny
8. Sroki - strefa ,B” - Zespdt dworsko — folwarczny

9. Starkowiec - strefa ,A” - Zespo6t dworsko — parkowy

10. Starygrod —
e strefa A"

— zespot dworsko — parkowy
— zespot koscielno — cmentarny
» strefa ,B”

— Zespot folwarczny
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— Cmentarz parafialny
11. Wyganoéw

e Strefa - A"

— Zespot koscielno — cmentarny
— Zespot dworsko — parkowy

o Strefa - ,B” - Zespot parafialny
12. Zalesie Wielkie - strefa ,B” - Zespot koscielny

13. Stary Kobylin - strefa ochrony krajobrazowej (widokowej)

— na skrzyzowaniu drogi Smolice — Kobylin z drogg do Dtugoteki
Na terenie gminy istniejg 3 sciste strefy ochrony archeologicznej:

* W solectwie Starygrdéd — w potnocnej czesci

* W sotectwie Starkowiec — przy pin. — zach. granicy wsi

» W sotectwie Zalesie Wielkie — w potnocnej czesci
Na terenie gminy znajduje sie réwniez kilkaset stref ,W” ochrony archeologicznej.
Nalezy przyjaé, ze strefg archeologiczng ,W” objety jest teren catej gminy.

Zarébwno w strefach ochrony konserwatorskiej jak i archeologicznej obowigzujg
szczegolne zasady zagospodarowania terenu :

1) W strefie konserwatorskiej ,A”  nalezy bezwzglednie zachowac wszystkie obiekty
wpisane do rejestru zabytkdéw, a wszelkie dziatania inwestycyjne i zmiany w archi-
tekturze wymagajg uzgodnieh z WKZ na etapach koncepcji i projektu.

2) W strefie konserwatorskiej ,B”  nalezy zachowaé historyczny ukfad przestrzenny,
w tym zachowanie podziatu terenu na ulice, place i kwartaly zabudowy oraz dziatki a
takze gabaryty zabudowy, ukfad i ksztalt otoczenia, tradycyjne materiaty i podziaty ar-
chitektoniczne elewaciji.

3) W strefie ochrony archeologicznej ,W” wystepuje zakaz prowadzenia prac ziem-
nych bez uzgodnienia konserwatorskiego oraz wymaég prowadzenia tych prac pod nad-
zorem archeologicznym.

Strefy ochrony konserwatorskiej naniesiono na wszystkie czesci graficzne studium.

Ze wzgledu na znaczng ilos¢ — kilkaset stanowisk archeologicznych, w czesci graficz-
nej studium przedstawiono jedynie stanowiska wpisane do rejestru zabytkow.

Szczegobtowe lokalizacje stref ochrony archeologicznej ,W” i wynikajgce z nich obo-
wigzki inwestorow uwzgledniane muszg by¢ na etapie opracowania miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Szczegoblng uwage nalezy zwraca¢ na mozliwos¢ modernizacji obiektow zabytkowych,
w stosunku do ktorych wszelkie dziatania nalezy uzgodni¢ z Wojewoddzkim Konserwa-
torem Zabytkow.

Ponadto przy wydawaniu decyzji zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym
terendw znajdujacych sie w poblizu miejsc historycznych nalezy uwzgledni¢ ich szcze-
golne znaczenie w przestrzeni gminy oraz wymaog uzgodnien z urzedem konserwator-
skim wszelkich inwestycji naruszajgcych strukture gruntow , tgcznie z zalesieniami.
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5.1.1. Strefy ochronne liniowych obiektéw infrastru ktury technicznej

5.1.1.1. Gazociagi

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z 30.07.2001 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe ( Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz.
1055 ) obiekty liniowe zaopatrzenia w gaz majg okreslone strefy ochronne tj. dopusz-
czalne odlegtosci gazociggéw od obiektow terenowych.

Natomiast istniejgce gazociggi oraz stacja gazowa wysokiego cisnienia | stopnia majg
strefy bezpieczenstwa zgodne z wymaganiami zawartymi w przepisach, wedtug ktorych
te sieci byly wybudowane. Dla gazociggow zlokalizowanych na terenie gminy Kobylin
obowigzuja:

— Rozporzadzenie Ministra Gornictwa z 18.08.1978 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe ( Dz. U. z 1978 r.
nr21, poz. 94 ),

— Norma branzowa B-71/8976-31,

Dla istniejgcej stacji gazowej obowigzuje natomiast Rozporzgdzenie Ministra Przemy-
stu i Handlu z 14.11.1995 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpo-
wiadac sieci gazowe ( Dz. U. z 1995 r. Nr 139, poz. 686 )

Na ich podstawie okreslono dopuszczalne odlegtosci obiektow budowlanych w sto-
sunku do stacji gazowej i gazociagdw przebiegajacych przez teren gminy Kobylin :

+ ODOLANOW — KROBIA wybudowany w 1979 r. ma wyznaczong strefe ochronng
Wwynoszaca po 65 m z kazdej strony ( od osi gazociggu) ,

e gazociggi przesytowe wysokiego cisnienia Dn 2 x 500 mm relacji Odolanow — Kro-
bia majg wyznaczong strefe ochronng wynoszaca po 65 m z kazdej strony
(od osi gazociggu) .

e gazocigg przesylowy wysokiego cisnienia Dn 500 mm relacji Garki — Krobia ma
wyznaczong strefe ochronng wynoszaca po 65 m z kazdej strony ( od granicy tere-
nu).

e gazocigg przesytowy sredniego cisnienia Dn 50 mm — odgalezienie do Jutrosina
ktorego strefa ochronna wynosi po 35 m z kazdej strony ( od granicy terenu ).

» stacja redukcyjno-pomiarowa gazu w/c w Starym Kobylinie. ktorej strefa ochronna
wynosi 35 m ( od granicy terenu )

Lokalizacja obiektow budowlanych oraz wszelkie prace prowadzone w odlegtosci
mniejszej niz podane wyzej, wymagajg szczegotowego uzgodnienia Operatora gazo-
ciggu tj. Operatora Gazociggéw Przesylowych Gaz-System S.A. - Oddziat w Poznaniu i
PGNIG S.A. w Warszawie .- Oddziat w Odolanowie oraz Scistego nadzoru Operatora
nad pracami budowlanymi prowadzonymi w strefie bezpieczenstwa.
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5.1.1.2. Linie energetyczne

Ustawa z 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. nr
129, poz. 902 z pdzniejszymi zmianami.) i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
30.10.2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw ( Dz.U. z 2003 r. Nr192, poz.
1883 ) okreslajg sposoby eliminowania zagrozen wywotywanych promieniowaniem
elektromagnetycznym.

Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Leszno — Gostyn
— Krotoszyn stanowigca potencjalne zrodto wytwarzania pola elektromagnetycznego.

Ewentualna strefa bezpieczenstwa, w ktorej nie nalezy lokalizowa¢ obiektéw przezna-
czonych na staty pobyt ludzi, okreslona by¢é musi po przeprowadzeniu badan okreslo-
nych ww. przepisami.

5.1.1.3. Drogi

Zasady lokalizacji obiektow budowlanych w stosunku do drég publicznych reguluje
ustawa O drogach publicznych z 21.03.1985 r. ( tekst jednolity Dz.U. z 2007 r. Nr 19,
po0z.115).

Zgodnie z art. 43 ww. ustawy obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowa-
ne od zewnetrznej krawedzi jezdni w odlegto$ciach nie mniejszych niz:

a) Na terenach zabudowanych :
» dla drog krajowych - 10,0 m
* dla drog wojewodzkich i powiatowych — 8,0 m
e dla drog gminnych — 6,0 m
b) Na terenach poza zabudowsg :
e dla drog krajowych - 25,0 m
» dla drog wojewddzkich i powiatowych — 20,0 m
» dla drog gminnych — 15,0 m
Odlegtos¢ od drogi obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi ( powyzej 4 godz. dzien-

nie) ustala¢ nalezy w oparciu o badania i opracowania okres$lajgce ucigzliwos¢ drogi a
wiec pozwalajgce na wyznaczenie rzeczywistej strefy ucigzliwosci.

W przypadku braku danych o rzeczywistym oddziatywaniu drogi stosowaé nalezy Za-
rzadzenie Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z 31.03.1995 r. podaje odlegtosci
lokalizacji obiektéw budowlanych uwzgledniajgce strefe ucigzliwosci drogi. Dla drogi
krajowej nr 36 — klasa drogi GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) wynosi¢ one beda:

+ dla obiektow mieszkalnych: jednokondygnacyjnych — 50,0 m
wielokondygnacyjnych — 70,0 m

« dla obiektow nie przeznaczonych na pobyt ludzi - 250m

Potgczenia komunikacyjne nowych terenow budowlanych wykonywane muszg by¢ za
pomoca projektowanych drég lokalnych i zbiorczych z wykluczeniem bezposredniej
obstugi komunikacyjnej od strony drogi krajowej nr 36.
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Odlegtosci wigczen do planowanej obwodnicy wynosza:

* min. 1,0 km na terenie zabudowanym,
* min. 2,0 km na terenie niezabudowanym

Dla prowadzenia nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drég wyznaczaé¢ nalezy tereny poza pasem drogowym tzw. pasy infrastruktury tech-
nicznej.

5.1.1.4. Linie kolejowe

Lokalizacje obiektéw budowlanych na obszarach sasiadujacych z terenami PKP regu-
luje ustawa z dnia 28.03.2003 r. O transporcie kolejowym ( tekst jednolity Dz.U. z 2007
r. Nr 16, poz.94).

Zgodnie z art. 53 ww. ustawy odlegto$¢ usytuowania budynkow i budowli :
* nie moze by¢ mniejsza niz 10 m od granicy obszaru kolejowego
* nie moze by¢ mniejsza niz 20 m od osi skrajnego toru.

Ze wzgledu na normy dopuszczalnego poziomu hatasu , odlegtosci te powinny byc¢
wieksze dla budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi ( szpitale ,
DPS-y, szkoty , przedszkola itp. )

Ponadto przy lokalizowaniu obiektow budowlanych i prowadzeniu prac w rejonie
torowisk uwzglednia¢ nalezy postanowienia Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 10.11.2004 r. w sprawie okreslenia odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usy-
tuowanie drzew lub krzewow, elementow ochrony akustycznej, wykonywanie roboét
ziemnych, budynkow lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzgdza-
nia i utrzymania zaston odsnieznych i pasow przeciwpozarowych ( Dz.U. z 2004 r. nr
249, poz. 2500)

W przypadku braku mozliwosci zachowania wymogow ww. rozporzgdzenia, uzyskac
nalezy zgode na odstepstwo od niego a wszelkie prace wykonywane na terenach kole-
jowych uzgadnia¢ z odpowiednig jednostkg PKP S.A. — Oddzialem Gospodarowania
Nieruchomosciami w Poznaniu.

5.1.2. Wymogi zwi gzane z obronno scig

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003 r. w sprawie
sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych ( Dz.U. z 2003 r. nr 130,
poz. 1193 ze zmianami ) wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m
wymagajg zgtoszenia do wkasciwego Dowddztwa Sit Powietrznych.

Nakazuje sie dokonywanie takiego zgtoszenia dla planowanych obiektow na terenie
gminy Kobylin i uzgodnienia ich na etapie opracowania planu miejscowego lub projektu
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5.2. Obszary proponowane do obj ecia ochron g

Proponuje si e objecie ochron g konserwatorsk g parkow wiejskich w Targoszy-
cach i Gérce. W parkach tych przeprowadzi¢ nalezy inwentaryzacje dendrologiczng .
Utatwi ona uporzadkowanie i stosowne zagospodarowanie terenu parkow.

5.3. Tereny zabudowane i obszary proponowane do reh  abilitacji

Tereny zabudowane przedstawiono na zatgcznikach graficznych :
* mapach poszczegdblnych sotectw w skali 1 : 10000,
* mapie miasta Kobylina w skali 1 : 5000

Granice istniejgcych terendéw zabudowanych, powiekszone o granice terenow
przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, oraz 0 nowe wyznaczone tereny, przyjmuje sie w
Studium jako granice zwartej zabudowy wsi.

Zasoby mieszkaniowe w gminie sg w wiekszosci wkasnoscig prywatng. Mimo iz
wymagajg czesto remontow, Gmina nie ma wptywu na tempo ich modernizaciji.
Niewiele jest rowniez obszaréw wymagajgcych kompleksowych proceséw rehabilitacji
zasobow.

Tereny zabudowy i obiekty wymagajgce przeprowadzenia prac modernizacyjnych
wyznaczono we wsiach:

Obszar obejmujacy zabudowe przemystowo-sktadowg zlokalizo-
wang po wschodniej i zachodniej stronie ul. Kolejowej (m. in. tere-
1 |KOBYLIN ny bytej mieszalni pasz, i mtyna gospodarczego) — wymaga kom-
pleksowych dziatan zwigzanych z uporzadkowanym zagospoda-
rowaniem terenu oraz obiektow.

Obszar obejmujacy nie uzytkowany zespoét gospodarstwa rolnego
2 |TARGOSZYCE w Targoszycach, wymagajacy dziatan remontowych i porzadko-

wych.

Obszar obejmujacy zespot dworsko - folwarczny wraz z reliktem
parku oraz gospodarstwo rolne.

3 |LIPOWIEC Wymaga gruntownych zabiegéw remontowych i modernizacyjnych
i to zarbwno w zakresie istniejacej zabudowy jaki otaczajgcego te-
renu. Zespot objety jest strefg - ,B” ochrony konserwatorskiej.

Wyznacza sie teren obejmujacy zespot dworsko - folwarczny z re-
4 |RZEMIECHOW liktem parku objety strefg —,B” ochrony konserwatorskiej. Wy-
maga gruntownych zabiegéw remontowych i modernizacyjnych i
to zaréwno w zakresie istniejgcej zabudowy jaki otaczajgcego te-
renu.

Wyznacza sie obszar obejmujacy teren i zabudowe bytego zespo-
tu dworsko - parkowego zespot objety strefg - ,A” - ochrony

5 |STARKOWIEC konserwatorskiej . Wymaga gruntownych zabiegéw remontowych
I modernizacyjnych i to zaréwno w zakresie istniejgcej zabudowy
jaki otaczajgcego terenu.
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5.4.

Tereny proponowane do zainwestowania

5.4.1. Gléwne zasady wyboru terenow pod zabudow ¢

Mozliwosci lokalizacji nowych obiektéw okreslono poprzez eliminacje terendw, ktére ze
wzgledu na uwarunkowania wykluczone sg z zabudowy. S3 to:

» zbiorniki wod powierzchniowych

» kompleksy i tereny lesne

» obszary udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych
» obszary szczegOdlnie cenne przyrodniczo

» obiekty archeologiczne

* obszary zalewowe

Ponadto uwzgledniono ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, zwigzane z wyste-
powaniem:

gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych i innych gruntdow podlegajgcych
ochronie,

obszarow chronionych ze wzgledow sanitarnych i ekologicznych np. stref
ochronnych uje¢ wody,

obszaréw objetych szczegblinymi formami ochrony, zwigzanymi z zakazami i na-
kazami w zakresie gospodarki przestrzennej, ujetymi w stosownych dokumen-
tach dot. objecia terendw ochrong lub planach ochrony, ktére sg wigzace przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw,

obszaréw uznanych w trakcie opracowania za szczegOlnie cenne przyrodniczo i
proponowanych do objecia ochrona,

stref ucigzliwosci lub stref bezpieczenstwa istniejgcych obiektow, dla ktérych
obowigzujg zakazy i ograniczenia lokalizacyjne np. strefy ucigzliwosci obiektow
infrastruktury technicznej, tras komunikacyjnych itp.,

stref Scistej ochrony archeologicznej oraz ,\W”

stref Scistej ochrony konserwatorskiej (,A” i ,B”)

strefa konserwatorskiej ochrony krajobrazowej (widokowej)
wyrobisk poeksploatacyjnych,

braku mozliwosci lub utrudnien w zakresie uregulowania gospodarki wodno —
Sciekowej,

zagrozenia hatasem komunikacyjnym (dot. miejscowosci lezacych przy trasach
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu).

Przyjeto rowniez zasade adaptacji w Studium terenéw wyznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach ogdolnych zagospodarowania przestrzennego, jezeli lokalizacje te
nie kolidowaty z w/w ograniczeniami.
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W stosunku do drég i linii kolejowych zachowac nalezy zasady lokalizacji zabudowy
mieszkalno — ustugowej, zagrodowej i przeznaczonej pod dziatalnos¢ gospodarczag
okreslone w punkcie 4.1.5.3.14.1.5.4.

W zwigzku z planowang modernizacig linii kolejowej AGTC relaciji Zary —
Leszno — Krotoszyn, objetej miedzynarodowg umowg o przewozach transportem kom-
binowanym do predkosci 120 km/h, w miejscach skrzyzowan wazniejszych drog pu-
blicznych z tg linig nalezy zarezerwowac tereny na przebudowe drég i pod ewentualne
bezkolizyjne skrzyzowania dwupoziomowe.

W zwigzku z tym, ze opracowanie dotyczy gminy o zréznicowanych uwarunkowaniach
przestrzennych, szczegoOtowe kierunki zagospodarowania przestrzennego przedsta-
wione zostaly w odniesieniu do 21 sotectw i zawarte w odrebnym tomie p.n. ,Kierunki
rozwoju i zasady polityki przestrzennej gminy. Ustalenia szczego6towe dla jednostek
osadniczych”.

llustracje graficzng w/w kierunkdéw stanowig plansza miasta Kobylin w skali 1 : 5000
plansze sotectw w skali 1 : 10 000 (mapy nr 2 + 19) oraz plansza zbiorcza gminy w
skali 1 ; 25000.

5.4.2. Tereny przeznaczone pod zabudow e mieszkalno — ustugow g i zagro-
dow a

Pod zabudowe nalezy przeznaczy¢ przede wszystkim dziatki niezabudowane,
lezace w granicach zwartej zabudowy wsi o ktérej mowa w pkt. 4.3.

Dla lezgcych w ww. granicach terendéw przeznaczonych pod zabudowe, dla ktorych nie
okreslono:

— zasad podziatu na dziatki budowlane,
— zasad zabudowy
— zasad obstugi komunikacyjnej,

ustala sie obowigzek sporzadzenia nowego planu miejscowego.

Na pozostatych terenach, lezagcych w granicach zwartej zabudowy wsi, uzupetnianie
zabudowy wsi moze nastepowac bez wczesniejszego sporzadzania planu.

Pod zabudowe moga by¢ réwniez przeznaczane grunty rolne w bezposrednim
sgsiedztwie terendw juz zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe pod wa-
runkiem stosowania w/w zasad.

Przeznaczenie pod zabudowe gruntow rolnych, dla ktérych wczesniej nie uzyskano
zgody na wytgczenie z produkcji rolnej, wigze sie z obowigzkiem sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym uwzglednione by¢ musza
uwarunkowania wykluczajgce i ograniczajgce zabudowe a takze dziatania przyjete jako
polityka przestrzenna gminy.

Tereny juz zabudowane, znajdujgce sie poza granicami zwartej zabudowy wsi, mogq
by¢ wiaczone do tych granic, jezeli lezg w bezposrednim ich sgsiedztwie.

Ustala si e zakaz rozpraszania zabudowy przez realizacj e nowej zabudowy kolo-
nijnej lub powi ekszanie istniej gcych ju z kolonii, a tak ze przez ograniczenie pro-
cesow liniowe| urbanizacji_przy drogach krajowych, wojewqddzkich i powiato-
wych.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBYLIN - marzec 2008



41

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag dopuszcza sie lokalizacje
obiektow ustugowych i produkcyjnych, pod warunkiem, ze ich ucigzliwo$sé nie moze
przekraczac¢ granic dziatki inwestora. Warunek ten musi by¢ kazdorazowo zamieszcza-
ny w wydawanych decyzjach administracyjnych dotyczacych tych obiektow.

Przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ nastepujgce czynniki wptywajace na forme
budynku:

— tradycja budowlana,

— mozliwos¢ wykorzystania materiatdbw miejscowych,
— poziom kwalifikacji miejscowych rzemiesinikow,

— uwarunkowania krajobrazowe

— warunki srodowiska,

— ograniczenia fizjograficzne,

— kontekst przestrzenny,

Ustala sie nastepujgce generalne zasady zabudowy:
— forma dachow — dwuspadowa (symetryczna) lub kopertowa

— zachowanie istniejgcej linii zabudowy przy zabudowie plombowej,

— budynki gospodarcze - realizowane do wysokosci max 4,50 m - od poziomu te-
renu do okapu.

Wspoiczesna architektura wsi powinna wynikaé z tradycji budowlane.

Ponadto dla obiektow lokalizowanych wzdtuz drog i terendw kolejowych zachowaé na-
lezy odlegtosci okreslone w punktach 4.1.5. 3. 14.1.5.4.

5.4.3. Tereny przeznaczone pod zabudow e ustugow g w tym ustugi handlo-
we o powierzchni sprzeda zy powy zej 400 m?

Przy realizacji obiektow ustugowych uwzglednia¢ nalezy zasady okre$lone w
punkcie 1.1.2. Na terenie gminy pod zabudowe ustugowg przeznaczono nastepujace
tereny:

we wsi Fijatow — tereny ozn. 3.3.U

we wsi Kuklindw — teren ozn. 6.4.U

we wsi Lagiewniki — tereny ozn. 7.6.U, 7.7.U, 7.9.UKS
we wsi Raszewy — teren ozn. 9.3.U

we wsi Rebiechéw — teren ozn. 10.4.U

we wsi Rzemiechow — teren ozn. 12.2.U

we wsi Smolice — teren ozn. 13.11.U

we wsi Sroki — teren ozn. 15.5.U

we wsi Starygréd — teren ozn. 17.3.U

we wsi Stary Kobylin — tereny ozn. 18.3.U, 18.4.U
we wsi Wyganow — teren ozn. 19.10.UKS
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Ponadto w ramach ponizszych obszaréw wyznacza sie lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? :

w miescie Kobylin — tereny ozn. 1.38 MUR,
we wsi Stary Kobylin — tereny ozn. 18.9. MUR, 18.10. MUR i 18.11. PSB

5.4.4. Tereny korzystne dla rozwoju turystyki i rek  reacji

Na terenie gminy Kobylin niewiele jest obszarow korzystnych dla rozwoju tu-
rystyki, gtdwnie z uwagi na brak jezior, a takze wiekszych kompleksow lesnych przy-
datnych pod te cele.

Na obszarze gminy mozna wyrézni¢ dwa rejony predystynowane do rozwoju turystyki:

* Podinocna cz es¢é gminy — w przypadku realizacji planowanego zbiornika retencyj-
nego Kromolice — mogg powstac obiekty turystyczne w rejonie wsi Targoszyce.

W studium wyznaczono tereny proponowane pod rozwoj bazy turystycznej indywidual-
nej i zbiorowej, zlokalizowane przy ww. zbiorniku.

Jednak ich uruchomienie nastgpi¢ moze dopiero po realizacji zbiornika.

W celu pbézniejszej ochrony waloréw przyrodniczych zbiornika Kromolice nakazuje
sie uwzglednianie przy lokalizacji przysztej zabudowy rekreacyjnej nastepujgcych wa-
runkow:

- dostosowanie wielkosci osrodkéw rekreacyjnych i zespotow dziatek letni-
skowych do pojemnosci srodowiska przyrodniczego,

- wprowadzenie niezainwestowanego pasa terenu o szerokosci min. 100 m
od linii brzegowej zbiornika;

» Poludniowa cz e$¢€ gminy — rejon wsi Rojew, Lipowiec, Rzemiechdw, ze wzgledu
na walory przyrodnicze i krajobrazowe predysponowany jest do rozwoju agrotury-
styki.

Rozwdj turystyki na terenie gminy wymaga jednak podjecia okreslonych dziatanh:

— Zzaangazowania organizacyjnego i finansowego w celu stworzenia taniej bazy
noclegowej i gastronomicznej

— upowszechniania systemu niskooprocentowanych kredytéw na rozwoj tury-
styki wiejskiej udzielanych przez Agencje Restrukturyzacji i Modernizacji Rol-
nictwa,

— upowszechniania systemu szkolen organizowanych przez agencje turystycz-
ne oraz osrodki doradztwa rolniczego w ramach restrukturyzaciji rolnictwa i
obszarow wiejskich,

— popularyzacji i rozwoju sieci gospodarstw agroturystycznych — gtéwnie w re-
jonie, wsi Lipowiec, Rojew, Rzemiechow

— podniesienia standardu obiektéw sportowych i rekreacyjnych,

— poprawy funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
komunalnej i systemu tgcznosci,

— promocji w celu pozyskania turystow, poprzez opracowanie i sprzedaz biule-
tynow i folderéw promujgcych walory turystyczne gminy .
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Ponadto rozwagj form turystyki aktywnej wymaga :

» w zakresie turystyki pieszej:
— o0znakowania i opisania szlakéw turystycznych,
— opracowania i udostepnienia $ciezek dydaktycznych, szczegdlnie na tere-
nach chronionego krajobrazu,
— promociji szlakdw turystycznych,
» w zakresie turystyki rowerowej
— podjecia wspotpracy z sgsiednimi gminami w wytyczaniu sieci sciezek rowe-
rowych
— stymulowania rozwoju wzdtuz tras rowerowych taniej bazy noclegowej
(schroniska) i gastronomicznej,
— promocja tras rowerowych,

» w zakresie turystyki konnej

— stymulowanie rozwoju jezdziectwa w oparciu o baze gospodarstw agrotury-
stycznych,

Natomiast turystyka pobytowa rozwija¢ sie powinna gtéwnie w formie agroturystyki, co
wymaga :

— stymulowania rozwoju gospodarstw agroturystycznych we wspotpracy z
osrodkami doradztwa rolniczego, samorzadu rolniczego oraz instytucji
wspomagajacych finansowanie procesu restrukturyzacji rolnictwa - opraco-
wanie programu rozwoju agroturystyki w gminie,

— rozwoju produkcji zdrowej zywnosci, a takze kierunkéw dziatalnosci nasta-
wionych gtéwnie na turyste (np. jezdziectwo, przetworstwo wkasnych ptodéw
rolnych, itp.)

— podniesienia ogblnego stanu estetycznego i sanitarnego wsi (inwestycje ko-
munalne, organizacja réznych konkursow, np. na najtadniejszg zagrode, itp.).

Wszelkie inwestycje z zakresu rekreacji i turystyki uwzglednia¢ musza warunek dosto-
sowania wielkosci osrodkéw rekreacyjnych i zespotéw dziatek letnhiskowych do pojem-
nosci srodowiska przyrodniczeqo.

5.4.5. Tereny korzystne dla zorganizowanej dziataln ~ osci inwestycyjnej

Na terenie gminy wyznaczono kilka obszarow dla potrzeb zorganizowanej dziatal-
nosci gospodarczej. Na obszarach tych lokalizowa¢ mozna obiekty , ktorych ucigzli-
wos¢ lub wielko$¢ wyklucza lokalizacje w obrebie zabudowy mieszkaniowo-ustugowe.

Znaczng czesc¢ terendw inwestycyjnych wyznaczono w m. Kobylin i Stary Kobylin przy
drodze krajowej nr 36. Lokalizacje te sg zgodne z wytycznymi opracowanego w 2001
roku ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego” , ktory
okreslit tereny wzdtuz tej drogi jako ,strefe przyspieszonego rozwoju spoteczno-
gospodarczego”.
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Za najbardziej korzystne dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnej uznano tereny:

Obszar P1 - zlokalizowany w potudniowo — wschodniej czesci wsi Stary Kobylin
Teren uznany za najbardziej korzystny dla lokalizacji duzych inwestycji produkcyjnych
réwniez ucigzliwych lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska , ze wzgledu na :

e potozenie przy granicy z miastem Kobylinem
» dobre potgczenia komunikacyjne,

* istniejgce uzbrojenie ( woda, gaz, energetyka, telekomunikacja ) i tatwa mozliwosc¢
jego rozbudowy ,

e stosunkowo mate naklady inwestycyjne wymagane dla realizacji systemu odprowa-
dzania i oczyszczania sciekow ( bliskos¢ odbiornika ). Mozliwo$é odprowadzenia
Sciekdéw podczyszczonych w urzgdzeniach lokalnych do planowanej miejsko-
gminnej oczyszczalni ,Diugoteka”

» |okalizacje nie naruszajgcq zasad ochrony srodowiska :

— potozenie poza wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi,
— potozenie na gruntach niskich klas bonitacyjnych,

* latwo$¢ pozyskania rgk do pracy.
Mankamentem proponowanej lokalizacji jest :

* prywatna wkasnos¢ gruntow,
* potozenie na granicy obszaru zasobowego uje¢ Ditugoteka-Smolice.

Obszar P 1 stanowi¢ moze atrakcyjng oferte Gminy dla inwestoréw krajowych i zagra-
nicznych. Za celowe uznac¢ nalezy dziatania , ktére zmierzaty by do wykupu przez gmi-
ne tego terenu i uzyskania zgody na wytgczenie z produkcji rolne;j.

Uruchomienie terenu wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar P2 - zlokalizowany w potudniowo — zachodniej czesci sotectwa Wyganow.

Teren uznany za najbardziej korzystny dla lokalizacji duzych inwestycji produkcyjnych

rowniez ucigzliwych lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska , ze wzgledu na :

» potozenie przy drodze krajowej nr 36,

* potozenie przy linii kolejowej — mozliwos$¢ budowy bocznicy,

» stosunkowo mate naktady inwestycyjne wymagane dla realizacji systemu odprowa-
dzania i oczyszczania sciekéw ( blisko$¢ odbiornika ),

» |okalizacja nie naruszajgca zasad ochrony srodowiska :
— polozenie poza wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi,
— potozenie na gruntach niskich klas bonitacyjnych,
— polozenie poza obszarami zasobowymi wod podziemnych.

Mankamentami tego obszaru s3 :

* wysokie naklady inwestycyjne na przygotowanie terenu ze wzgledu na koniecznos$é
uzbrojenia terenu - doprowadzenia wody , energii elektrycznej , itd.
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» strefa od przebiegajacej przez teren linii energetycznej WN,
* prywatna wkasnos¢ gruntow.

Ze wzgledu na znaczne koszty uruchomienia, obszar P 2 stanowi mniej atrakcyjng
oferte dla inwestoréw. Jednak petni¢ on moze funkcje stymulatora rozwoju potudniowo-
wschodniej czesci gminy.

Ponadto na terenie gminy wyznaczono kilka mniejszych obszaréw pod przemyst i zor-
ganizowang dziatalnos¢ gospodarcza, ktére szczegétlowo omowiono w tomie zawiera-
jacym ustalenia szczego6towe dla jednostek osadniczych.

Ww. tereny wyznaczono w rejonie wsi :
Kobylin — tereny ozn. 1.7, 1.8,1.26, 1.27, 1.28, 1.29, 1.30, 1.37, 1.40 PSB
Dilugoteka — teren ozn. 2.4. PSB
Gorka — teren ozn. 5.4 PSB
Kuklinbw — teren ozn. 6.5 PSB
Rzemiechdéw — tereny ozn. 12.8, 12.9 PSB
Smolice — teren ozn. 13.13 PSB
Sroki — teren ozn. 15.4 PSB
Stary Kobylin — tereny ozn. 18.8, 18.11, 18.12 PSB
Zalesie Mate — tereny ozn. 20.7, 20.8 PSB
Zalesie Wielkie — tereny ozn. 21.4, 21.6 PSB

Na terenie gminy wyznaczono rowniez tereny, na ktérych obok zabudowy mieszkanio-
wej i zagrodowej dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci ucigzliwej.

Sa to tereny :
w miescie Kobylin — tereny ozn. 1.3 PMU, 1.38,1.39 MUR,
we wsi Rzemiechow — tereny ozn. 12.6, 12.7 MUR
we wsi Sroki — teren ozn. 15.3 MU/PSB
we wsi Starygréd — teren ozn. 17.2 MU/PSB
we wsi Stary Kobylin — tereny ozn. 18.9, 18.10 MUR
we wsi Zalesie Wielkie — tereny ozn. 21.11 MU/PSB

Uruchomienie terendw pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarczg wymagac bedzie
opracowania planoéw miejscowych, ktore okreslic muszg zasady zagospodarowania
tych obszarow i wymogi w zakresie ochrony srodowiska.

5.4.6. Wskazniki zagospodarowania terenu

Przyjeto nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej :

— maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatki
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45% powierzchni dziatki
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2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i atrialnej :

— maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni dziatki
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35% powierzchni dziatki

3. Dla terenéw zabudowy ustugowe;] :

— maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni dziatki
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni dziatki

4. Dla terendw zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej:

— maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni dziatki
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni dziatki

5. Lokalizacja zabudowy na terenach przewidzianych do ochrony — ESOCH :

— maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 75% powierzchni dziatki

5.5. Obszary inwestycji celu publicznego

5.5.1. Inwestycje 0 znaczeniu ponadlokalnym

W ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego”
opracowanym przez WBPP w Poznaniu w 2001 r. oraz w innych opracowaniach doty-
czacych obszaru wojewddztwa wielkopolskiego , przewidziano realizacje na rzece
Rdecy zbiornika retencyjnego KROMOLICE .

Jest to jedyna inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zlokalizo-
wana na terenie gminy Kobylin ( niewielka czes¢ zbiornika potozona jest na poétnoc-
nym skraju gminy , na gruntach wsi Targoszyce ).

5.5.2. Inwestycje o znaczeniu lokalnym

Na terenie gminy Kobylin dla realizacji lokalnych celéw publicznych wyznaczono
tereny pod lokalizacje :
a) Lokalnej obwodnicy miasta Kobylina w ciggu drogi krajowej nr 36

— tereny 1.35. K, 1.36. K na terenie miasta Kobylina
— Wariant | - tereny 18.7. K oraz Wariant Il lokalizacji na terenie wsi Stary
Kobylin

b) Lokalnej drogi dojazdowej do terendw ustug turystycznych
— tereny 7.11. K na terenie wsi Targoszyce

c) Gminnego Punktu Przetadunkowego Odpaddéw
— tereny 12.5. NUw na terenie wsi Rzemiechoéw

d) Gminnej oczyszczalni sciekow komunalnych
— tereny 12.4. NOs na terenie wsi Rzemiechéw
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e) Lokalnych oczyszczalni sciekdw komunalnych:

— tereny 5.5. NOs na terenie wsi Gorka

— tereny 15.6. NOs na terenie wsi Sroki

— tereny 17.5. NOs na terenie wsi Starygrod

— tereny 19.8. NOs na terenie wsi Wyganow

— tereny 21.7. NOs na terenie wsi Zalesie Wielkie

— tereny 6.9. NOs na terenie wsi Kuklindw ( istniejgca)

f) Lokalnych pompowni sciekow komunalnych:

— tereny 7.8. NOs na terenie wsi Lagiewniki
— tereny 10.5. NOs na terenie wsi Rebiechow
— tereny 12.3. NOs na terenie wsi Rzemiechéw

g) Cmentarzy komunalnych:
— tereny 1.5. Zc na terenie miasta Kobylin
— tereny 13.12. Zc na terenie wsi Smolice
— tereny 17.4. Zc na terenie wsi Starygrod
— tereny 21.8. Zc na terenie wsi Zalesie Wielkie

5.6. Obszary obj ete obowi gzkowym sporz gdzeniem planéw miej-
scowych

Zgodnie z art.10 ust.2 pkt.8 i 9 Ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r. Nr 80 p0z.717 z pdzniejszymi zmiana-
mi) w niniejszym studium wyznaczono tereny dla ktérych sporzgdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

| tak ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania obowigzkowym sporzadzeniem
planu objeto :

* Miasto Kobylin

12 MU Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
o nieucigzliwych

Tereny zabudowy przemystowej, ustugowej z mozliwoscig lo-
1.3.PMU Y : : :

kalizacji zabudowy mieszkaniowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji
1.10. MU R

ustug nieucigzliwych

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji
1.12. MU . oL

ustug nieucigzliwych

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji
1.13. MU RN

ustug nieucigzliwych

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji
1.15. MU . oL

ustug nieucigzliwych
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Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji
1.16. MU RN
ustug nieucigzliwych
Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji
1.17. MU . -
ustug nieucigzliwych
Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji
1.25. MU R
ustug nieucigzliwych
1.26. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarcza
1.27. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg,
1.28. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarcza
1.29. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg,
1.30. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarcza
Tereny zabudowy mieszkaniowe] z mozliwoscig lokalizacji
1.31. MU RN
ustug nieucigzliwych
1.35. K Tereny komunikacji — obwodnica miasta Kobylina
1.36. K Tereny komunikacji — obwodnica miasta Kobylina
1.37. PSB |Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg
1.38. MUR Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug ucigz-
liwych
139 MUR Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug ucigz-
liwych
1.40. PSB |Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg

wie s Diugot eka

23 MU Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
T nieucigzliwych

2.4. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg

wies Gorka

53 MU Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
e nieucigzliwych

5.4. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg

5.5. NOs | Tereny ustug komunikacji

wie$ Kuklinbw

6.5. PSB | Teren pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg
6.7. MU Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
o nieucigzliwych
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e wies tagiewniki i wie § Targoszyce

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

7.3. MU . oL
nieucigzliwych
75 MU Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
o nieucigzliwych

7.9. UKS | Tereny ustug komunikacji

7.10. UT | Tereny ustug turystycznych

7.11 K | Tereny komunikacji - droga

« wies$ Raszew

y

9.2. MU

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

* wies Rzemiechéw

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji
12.6. MUR o
ustug ucigzliwych
12.7. MUR Tereny _zgpudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizaciji
ustug ucigzliwych
12.8. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarcza
12.9. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg

* wie$ Smolice

Tereny zabudowy mieszkaniowe] z mozliwoscig lokalizacji
13.2. MU . o

ustug nieucigzliwych

Tereny zabudowy mieszkaniowe] z mozliwoscig lokalizacji
13.5. MU . o

ustug nieucigzliwych

Tereny zabudowy mieszkaniowe] z mozliwoscig lokalizacji
13.7. MU . o

ustug nieucigzliwych

Tereny zabudowy mieszkaniowe] z mozliwoscig lokalizacji
13.8. MU . o

ustug nieucigzliwych

Tereny zabudowy mieszkaniowe] z mozliwoscig lokalizacji
13.9. MU . o

ustug nieucigzliwych
13.13. PSB | Teren pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarczg
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wies Sroki
Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizaciji
15.2. MU AR
ustug nieucigzliwych
15.3. Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem produkcji i
MU/PSB ustug ucigzliwych (hodowla itp.)
15.4. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg,
15.6. NOs |Tereny oczyszczalni $ciekow

wie$ Starkowiec

16.3. MU

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych

wie$ Starygrod

17.2. Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem produkcji i
MU/PSB | ustug ucigzliwych (hodowla itp.)
17.5. NOs | Tereny oczyszczalni $ciekow

wie s Stary Kobylin

18.1. MU

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych

18.5. PSB

Tereny pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarczg

18.6. PSB

Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg

18.7. K

Tereny komunikacji — obwodnica miasta Kobylina

18.8. PSB

Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg

18.9. MUR

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
ucigzliwych

18.10MUR

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
ucigzliwych

18.11PSB

Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg

18.12 PSB

Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg

wie$ Wyganow

19.4. MU

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji
ustug nieucigzliwych

19.7. PSB

Tereny pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarczg

19.8. NOs

Tereny oczyszczalni sciekow

19.9. MU

Tereny zabudowy mieszkaniowej
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« wies$ Zalesie Mate

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji

20.4. MU L
ustug nieucigzliwych

20.6. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarczg

20.7. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg

20.8. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarczg

« wies$ Zalesie Wielkie

19.4. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ gospodarczg

Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji

19.5. MU L
ustug nieucigzliwych

19.6. PSB | Tereny pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarczg

19.7. NOs | Tereny oczyszczalni sciekow

Przyjmuje sie ze, plany sporzadzane beda:

* W miare pojawiajgcych sie mozliwosci inwestycyjnych gminy oraz inwestorow,
* W zwigzku z koniecznoscig przeznaczenia terendéw rolnych na cele nierolnicze,

» w zwigzku z koniecznoscig scalania i podziatu terenéw rolnych przeksztatconych na
tereny budowlane.

Kolejnos¢ podejmowania prac planistycznych powinna by¢ okreslona w stosow-
nym programie gminnym, zaleznym od mozliwosci gminy w zakresie wyprzedzajgcego
podjecia prac zwigzanych z uzbrojeniem technicznym i komunikacja.

W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego koniecz-
ne jest uwzglednienie uzbrojenia (energetycznego, telekomunikacyjnego itd.).

Granice obszarow objetych obowigzkiem opracowania planéw miejscowych oznaczone
sg nha mapie miasta Kobylin w skali 1:5000 i mapie gminy Kobylin w skali 1 : 25 000 .
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