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1 Zawartosé, gtdwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania
z innymi dokumentami

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie ulic: Kolejowa — Kopernika w
Kobylinie [Zatacznik 2]. Niniejsze opracowanie obejmuje obszar wyznaczony rysunkiem zmiany planu,
w granicach okreslonych Uchwatg Nr XXVI1/167/09 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 29 stycznia 2009
roku o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie ulic: Kolejowa — Kopernika w Kobylinie uchwalonego Uchwatg nr
XXVI11/209/2005 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 29 sierpnia 2005r.

Celem Prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych oddziatywan na srodowisko przyrodni-
cze, ktdre mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez zmiane Planu spo-
sobow zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zakres przedmiotowy Prognozy zostat dostosowany
do skali zmiany Planu oraz stopnia szczegdétowosci i precyzji jego ustalen. Prognoza poddaje ocenie
przewidywane skutki oddziatywan w kontekscie ich potencjalnych wptywow na elementy srodowiska
i warunki zycia ludzi. Zaréwno projekt zmiany Planu jak i zapisy Prognozy poddawane sg otwartej
dyskusji w toku formalno-prawnym poprzez procedure wytozenia tych dokumentéow do wgladu pu-
blicznego.

Sporzadzenie Prognozy dokonane zostato w powigzaniu z nastepujagcymi dokumentami:
1. Projekt zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie ulic
Kolejowa — Kopernika w Kobylinie.
2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kobylin.
3. Pracownia Projektowa arch. Jarostaw Korniak 2004. Opracowanie ekofizjograficzne dla tere-
nu zlokalizowanego w Kobylinie w obrebie ulic Kolejowa — Kopernika.

2 Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej réwnoczesnie z projektem zmiany Planu jest poszu-
kiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu srodowiska,
poprzez:

¢ identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywéw na biofizyczne i zdrowotne
komponenty Srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé realizacja dyspozycji
przestrzennych zawartych w projekcie zmiany Planu,

e dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu zmiany Planu celem eliminacji
rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki
dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkaricow,

¢ petne poinformowanie podmiotéw Planu, tj. wnioskodawcow, spotecznos¢ lokalng i organa
samorzadu o skutkach wptywu ustalen projektu zmiany Planu dla srodowiska przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzacych w srodowisku, przy
uwzglednieniu zmian w otoczeniu, na ktdore sktada sie system prawny, postep cywilizacyjny i tech-
niczny, zachowania i przemiany swiadomosci spotecznosci lokalnej itp.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia dla pro-
gnozy sa:
¢ uwarunkowania wynikajgce z realizacji ustalen projektu zmiany Planu uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego [1],
¢ uwarunkowania wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kobylin [4]
e uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego [6],
¢ ustalenia wynikajgce z wizji terenowej,



Ocene mozliwych przemian komponentéw srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize ich funk-
cjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem jest analiza przysztego funkcjo-
nowania Srodowiska pod wptywem przemian, jakie zajdg wskutek realizacji ustalen zmiany Planu.
Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw srodowiska, powstate-
go na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen zmiany Planu oraz
sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalenl, wynikajgcych z troski o osiggniecie
mozliwie korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania prze-
strzennego obszaru. Opracowanie zostato przygotowane zgodnie z wymogami art. 51 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [11].

3 Analiza istniejgcego stanu sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanej zmiany Planu

3.1 Istniejacy stan srodowiska oraz jego jakos¢

3.1.1 Potozenie, rzezba terenu

Gmina Kobylin lezy na potudniu wojewddztwa wielkopolskiego w powiecie krotoszyriskim. Wg regio-
nalizacji fizyczno — geograficznej J. Kondrackiego gmina lezy w obrebie Wysoczyzny Kaliskiej wcho-
dzacej w sktad makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej.

Uksztattowanie terenu przeznaczonego pod zmiane Planu jest mato urozmaicone. Po-
wierzchnia terenu o wysokosci bezwzglednej 105,7 — 108,8 m n.p.m. jest prawie ptaska, lekko na-
chylona w kierunku potudniowym, a w czesci zachodniej w kierunku potudniowo — zachodnim. Spadki
na catym terenie, przeznaczonym pod zmiane Planu nie przekraczajg 1%, a w zwigzku z tym sptywy
powierzchniowe wdd i chtodnego powietrza prawie nie wystepujg [6].

3.1.2 Geologia

Obszar Gminy potozony jest na Mnoklinie Pzedsudeckiej. Podtoze budujg osady permo — mezozoicz-
ne, przykryte utworami trzeciorzedowymi: oligocenskimi, miocenskimi i policefiskimi. Migzszos¢
utworow trzeciorzedowych wynosi okoto 290m. Na osadach trzeciorzedowych zalegajg czwartorze-
dowe plejstocenskie: zlodowacenia pétnocnopolskiego i srodkowopolskiego oraz holoceriskie. Migz-
szosci osadow czwartorzedowych wahajg sie od 20 m (rejon Kobylina) do 40 m (rejon tagiewnik).

W czesci potudniowo — wschodniej obszaru zmiany Planu na powierzchni odstaniajg sie gliny
zwatowe, silnie spiaszczone. Na pozostatym obszarze zmiany Planu gline zwatowg przykrywajg piaski i
Zwiry zawierajgce gtazy polodowcowe. Utwory te zachowaty sie na powierzchni gliny zwatowej w
formie rozlegtego ptata, ciggngcego sie w kierunku zachodnim, juz poza obszarem planu. Osiggaja
one maksymalng migzszos¢ do 8 m. Wyzej opisana struktura podtoza zostata zaklasyfikowana jako
przydatna pod zabudowe [6].

3.1.3 Wody powierzchniowe

Na terenie gminy Kobylin najwiekszym ciekiem jest Orla — prawoskretny doptyw Baryczy. Na terenie
gminy posiada dtugo$¢ 13,7 km. Doptywami Orli na terenie gminy s3: Zydowski Potok, Olcha, Pasieka
i Kanat Dtugoteka.

W obszarze zlewni rzeki Orla prowadzono badania w 8 punktach pomiarowych, z ktérych trzy zlokali-
zowano na Orli, a pie¢ na jej doptywach: Dabroczni, Zydowskim Potoku, Borownicy, Radecy i na Ka-
nale Wilczyna. Zakres wartosci azotandw w badanych prébach w zlewni Orli wynosit od 0,055 do
236,7 mg NOs/Il. Najwyzsze stezenia na poziomie 174,7 i 236,7 mg NOs/I stwierdzono w wodach Orli



w zwigzku z zrzutem stagnujgcych waéd Orli (miedzy jazami) oraz ze zbiornika retencyjnego Pakostaw.
Srednioroczne wartosci azotanéw w wodach Orli miescity sie w zakresie 38,8-48,5 mg NO,/I. W ba-
danych doptywach stezenie srednie réwniez nie przekraczato 50 mg NO5/I [5].
Odnotowano eutrofizacje wéd we wszystkich punktach pomiarowych, a wskaznikami decydujgcymi
byly azotany, azot azotanowy, azot i fosfor ogdlny (z wyjgtkiem chlorofilu a).
W doptywach Borownica i Kanat Wilczyna azot i fosfor ogélny nie przekraczaty norm eutrofizacji wéd
[5].

Obszar zmiany Planu potozony jest w zlewni rzeki Pasieki, prawobrzeznego doptywu rzeki
Rdecy (doptywu Orli). Odwadniany jest przez rowy melioracyjne, znajdujgce sie w zachodniej czesci
obszaru zmiany Planu i przez ciek, ptyngcy wzdtuz granicy pétnocno — zachodniej i zachodniej obszaru
zmiany Planu, stanowigcy lewobrzezny doptyw Pasieki. Poza tymi ciekami na obszarze zmiany Planu
nie wystepujg inne wody powierzchniowe. Obszar zmiany Planu pofozony jest poza zasiegiem wyle-
wow powodziowych [6].

3.1.4 Wody podziemne

Gmina Kobylin nalezy do dobrze rozpoznanych pod wzgledem hydrogeologicznym. Na podstawie
prac i badan hydrogeologicznych poprzedzonych badaniami geofizycznymi na terenie gminy stwier-
dzono wystepowanie dolin kopalnych, stanowigcych czwartorzedowe struktury wodonosne. Na ich
bazie zostaty ustalone trzy obszary zasobowe:

e obszar zasobowy Kobylin — Rzemiechow

e obszar zasobowy Smolice — Rebiechdéw,

e obszar zasobowy tagiewniki.

Caty obszar zmiany Planu potozony jest w zasiegu ujecia obszaru zasobowego Smolice — Re-
biechéw, ktdrego zatwierdzone zasoby wynosza 110 m?/h. Na catym obszarze zmiany Planu stwier-
dzono wystepowanie pierwszego poziomu waéd gruntowych na gtebokosci nieco ponizej 2 m. Gtow-
nym poziomem uzytkowym jest poziom czwartorzedowy. Zwierciadto pierwszego poziomu uzytko-
wego stwierdzono na gtebokosci ponizej 20 m [6].

3.1.5 Warunki klimatyczne

Dla gminy Kobylin srednia miesieczna temperatura powietrza wynosi okoto 8,0 — 8,2 °C, srednia naj-
cieplejszego miesigca (lipca) od 17 °C do 18,1°C; srednia temperatura stycznia -3 °C do -2,8 °C.

3.1.6 Rosliny

Lasy i zadrzewienia zajmujg okoto 11% ogdlnej powierzchni gminy. Sg to kompleksy lesne dosé zréz-
nicowane. Dotyczy to zwtaszcza duzych zespotéw w okolicy Smolic, Rebiechowa, Gorki i Starkéwca
oraz najwiekszego kompleksu potozonego w potudniowo — wschodniej czesci gminy, w widtach Orli i
Zydowskiego Potoku. Charakteryzuja sie mozaikg typdw siedliskowych. Wystepuje tu las mieszany,
las Swiezy oraz bor mieszany swiezy. W obnizeniach wystepuje las mieszany wilgotny, las wilgotny,
bor mieszany wilgotny oraz ols i ols jesionowy.

Obszar przeznaczony bezposrednio pod zmiane Planu jest obecnie w wiekszos$ci wykorzystywany jako
pole uprawne i nie wystepujg na nim gatunki roslin prawnie chronionych. Brak jest wiekszych skupisk
zieleni wysokiej lub Sredniej. Pojedyncze drzewa lub niewielkie skupiska drzew wystepujg w grani-
cach poszczegélnych posesji terendw zainwestowanych — zabudowy mieszkaniowej i terenéw prze-
mystowych. Najwiekszy na terenie szpaler drzew wystepuje wzdtuz ul. Dworcowe] (deby) oraz wzdtuz
ulicy Krolewskiej (stare topole i wierzby). Znajdujacy sie w bezposrednim sgsiedztwie las to swiezy
bor sosnowy.



3.1.7 Zwierzeta

Swiat zwierzecy (szczegdlnie awifauna) na okolicznych gmin zostata dobrze rozpoznana. Cze$é gminy
sgsiaduje z obszarem Natura 2000 — Dabrowy Krotoszynskie [8], znajdujacym sie na terenie gminy
Krotoszyn (szczegdty w rozdziale [3.1.8.2]).

Na terenie przeznaczonym pod zmiane Planu oraz okolicy stwierdzono, iz fauna jest niezbyt bogata w
gatunki. Na ww. terenie stwierdzono gtéwnie wystepowanie gatunkdw synantropijnych oraz pospoli-
tych ptakoéw i ssakéw, zwigzanych z ekosystemami pél i laséw.

3.1.8 Obszar Natura 2000

Potozenie obszaru, podlegajgcego zmianie Planu wzgledem obszaréw Natura 2000 wykazano w
[Zatacznik 1]. Ponizej w rozdziatach [3.1.8.1 - 3.1.8.2] zostaty opisane najblizej potozone obszary Na-
tura 2000.

3.1.8.1 Obszar Natura 2000 — Dgbrowy Krotoszynskie PLH300002

Teren przeznaczony pod zmiane Planu oddalony jest od obszaru Natura 2000 — Dgbrowy Krotoszyn-
skie PLH300002 o okoto 6 km w linii prostej. Dgbrowy Krotoszynskie to jeden z najwiekszych i najbar-
dziej znanych w Europie zwartych komplekséw laséw debowych - tym samym jest to obszar o wybit-
nym znaczeniu z punktu widzenia Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Na omawianym obszarze stwierdzo-
no dotychczas wystepowanie 12 typoéw siedlisk z Zatgcznika | tej dyrektywy, w tym 3 uznane za prio-
rytetowe. Obszar cechuje sie duzym bogactwem florystycznym (ponad 850 taksondw) oraz wystepo-
waniem licznych roslin zagrozonych i gingcych w skali kraju i regionu (ponad 80). Wsrdd tych pierw-
szych na szczegdlne podkreslenie zastuguje populacja turzycy Buxbauma Carex buxbaumii — taksonu
zagrozonego w Polsce i do niedawna uwazanego za wymarty w Wielkopolsce. Ponadto obszar stano-
wi wazne, z chorologicznego punktu widzenia, skupienie flory gérskiej na nizu. Do stwierdzonych tu
gatunkoéw z centrum wystepowania na obszarach gorskich nalezg miedzy innymi: przywrotnik prawie
nagi Alchemilla glabra, jarzmianka wieksza Astrantia major, ostrozen tgkowy Cirsium rivulare, Crucia-
ta glabra, Equisetum telmateia, przytulia Schultesa Galium schultesii, wiechlina Chaixa Poa chaixii,
bez koralowy Sambucus racemosa, starzec Fuchsa Senecio fuchsii, starzec gajowy S. nemorensis oraz
starzec kedzierzawy S. rivularis. Rezultaty dotychczasowych, z pewnoscig niewystarczajgcych, badan
faunistycznych wskazujg na obecnos$¢ w granicach obszaru co najmniej 3 gatunkéw kregowcéw z
Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz 17 gatunkéw bezkregowcdw uznanych za zagrozone w
Polsce [7].

Nazwa "Ptyta Krotoszyriska" okresdlana jest zachodnia czesé Wysoczyzny Kaliskiej (potudniowa Wiel-
kopolska) charakteryzujgca sie zaleganiem ciezkich utwordw geologicznych na powierzchni oraz do-
minacjg laséw debowych, budowanych gtéwnie przez Quercus robur. Proponowana ostoja stanowi
czes¢ ptaskiej, zdenudowanej wysoczyzny dennomorenowej, zbudowanej gtéwnie z glin zwatowych
szarych zlodowacenia Srodkowopolskiego, o migzszosci od 18 do 22 m. Skaty macierzyste wykazujg
na rozlegtych obszarach znaczng spoistos¢, co powoduje dtugotrwate stagnowanie wod opadowych w
lokalnych zagtebieniach na powierzchni gruntu. W takich warunkach wyksztatcity sie tam m.in. spe-
cyficzne gleby zaliczane do opadowo-glejowych. Na omawianym obszarze dominujg powierzchniowo
kwasne dabrowy z klasy Quercetea roboripetraeae, przede wszystkim dobrze zachowane fitocenozy
dabrowy trzcinnikowej, a takze mokrej dgbrowy trzcinnikowej. Podkresli¢ nalezy takze wystepowanie
ptatow acydofilnego lasu grabowodebowego Aulacomnio androgyni-Quercetum roboris - subende-
micznego zespotu potudniowej Wielkopolski. Najzyzniejsze siedliska lesne Ptyty Krotoszynskiej pora-
sta grad srodkowoeuropejski (przy wschodnich kresach swego zasiegu), a takze, w najwilgotniejszych
zagtebieniach, teg olszowy i wigzowo-jesionowy. Na granicy swojego zasiegu wyksztatca sie takze
uboga buczyna nizowa. Ws$rdd roslinnosci niele$nej na szczegdlng uwage zastuguja zbiorowiska tor-
fowisk niskich (szuwary) i przejsciowych objetych ochrong w rezerwacie "Mszar Bogdaniec", a takze
zmiennowilgotne taki trzeslicowe, spotykane w okolicach Chwaliszewa i Odolanowa [7].



3.1.8.2 Obszar Natura 2000 — Dgbrowy Krotoszynskie PLB300007

Teren przeznaczony pod zmiane Planu oddalony jest od obszaru Natura 2000 — Dgbrowy Krotoszyn-
skie PLB300007 o okoto 6 km w linii proste;j.

Wystepuje tu 12 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej [Tabela 1]. Bardzo wazna ostoja
dzieciota sredniego osiggajgcego tu liczebnosé ponad 300 par (ponad 2% populacji krajowej).
Dabrowy Krotoszynskie to jeden z najwiekszych i najbardziej znanych w Europie zwartych komplek-
sow laséw debowych - tym samym jest to obszar o wybitnym znaczeniu z punktu widzenia Dyrektywy
Siedliskowej. Na omawianym obszarze stwierdzono dotychczas wystepowanie 11 typow siedlisk
z Zatgcznika | tej dyrektywy, w tym 3 uznane za priorytetowe (szczegétowo opisane w rozdziale
[3.1.8.2]).

Tabela 1. Gatunki ptakdw wystepujgce na terenie obszaru Natura 2000 — Dabrowy Krotoszynskie
(PLB300007) wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG.

Lp. | Gatunek Nazwa tacinska Liczebnos¢

1. Bocian czarny Ciconia nigra 5p

2. Bielik Haliaeetus albicilla 1p

3. Zuraw Grus grus 4p

4, Dzieciot zielonosiwy Picus canus 4p

5. Dzieciof czarny Dryocopus martius obecny, liczebnos¢ nieznana
6. Dzieciot Sredni Dendrocopos medius 300p

7. Lerka Lullula arborea obecny, liczebnos¢ nieznana
8. Jarzebatka Sylvia nisoria obecny, liczebnos¢ nieznana
9. Muchotéwka mata Ficedula parva obecny, liczebnos¢ nieznana
10. | Muchotéwka biatoszyja Ficedula albicollis obecny, liczebno$¢ nieznana
11. | Gasiorek Lanius collurio obecny, liczebnos¢ nieznana
12. |Ortolan Emberiza hortulana obecny, liczebnos¢ nieznana

3.1.9 Jako$¢ powietrza

Na terenie gminy Kobylin zanieczyszczenie powietrza spowodowane jest gtéwnie przez emisje z pro-
cesow spalania paliw (grzewczych i w Zzrodtach mobilnych). Sposréd wielu zwigzkéw emitowanych do
atmosfery, najwiekszy wptyw na zanieczyszczenie powietrza majg: dwutlenek siarki, tlenki azotu,
tlenek i dwutlenek wegla, pyty i weglowodory.

Aktualny stan zanieczyszczenia powietrza dla terenu przeznaczonego pod zmiane Planu,
zgodnie z informacjami Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska (z 2009 r.) w Poznaniu wy-
nosi:

¢ dwutlenek siarki - 7,0ug/m’,
e dwutlenek azotu - 20,0ug/m3,
*  pytPM10 - 20,0pg/m’,
*  benzen - 0,5ug/m’,
s oféw - 0,05ug/m?.

Powiat krotoszynski zostat zaliczony do strefy kalisko — jarocinskiej zgodnie z rozporzgdzeniem Mini-
stra Srodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powie-
trza (Dz. U. nr 52, poz. 310).




3.1.10 Klimat akustyczny

Na terenie gminy gtéwnym zrédtem hatasu sg drogi. Najwieksze natezenie ruchu a co za tym idzie
najwieksza emisja hatasu wystepuje w otoczeniu drogi nr 36. Gtownymi zrédtami hatasu w rejonie
obszaru zmiany Planu sa:
¢ linia kolejowa sasiadujgca bezposrednio z obszarem zmiany Planu, z oddalong okoto 50 m
stacjg kolejowa,
¢ ruch drogowy zwigzany z ul. Kolejowg i z istniejgcym zagospodarowaniem,
¢ hatas przemystowy z istniejgcych obiektéw przemystowych.

W projekcie zmiany Planu nie przeznaczono nowych terenéw pod zabudowe w stosunku do aktualnie
obowigzujgcego planu. Nie zwiekszg sie w zwigzku z aktualizacjg planu tereny chronione przed hata-
sem oraz powodujgce ponadnormatywny hatas.

3.2 Zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanej zmiany Planu
zagospodarowania przestrzennego

W przypadku braku zmiany Planu [4] na terenie obszaru zmiany planu obowigzywat bedzie aktualny
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg nr XXVIII/209/2005 Rady Miejskiej w
Kobylinie z dnia 29 sierpnia 2005 r.

Przeznaczenie terenu w projekcie Planu w stosunku do aktualnie obowigzujgcego planu zagospoda-
rowania przestrzennego nie ulegto zmianie. Tereny przeznaczone pod zabudowe pozostaty w pier-
wotnych lokalizacjach. W przypadku braku realizacji ustaleni projektu zmiany Planu teren na podsta-
wie aktualnie obowigzujgcego planu zostanie stopniowo zmieniony z uzytkowania rolniczego i prze-
znaczony pod uzytkowanie okreslone w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego.

Aktualnie obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje szeregu rozwigzan
dotyczacych ochrony srodowiska. Aktualizacja projektu Planu wprowadza znacznie korzystniejsze
rozwigzania dotyczgce ochrony Srodowiska m.in.: uporzgdkowuje gospodarke $ciekowg i nakazuje
podtgczenie do kanalizacji, nakazuje stosowanie paliw niskoemisyjnych do ogrzewania budynkéow
oraz zakazuje podziatu terenu na mate dziatki (przed wczesniejszym scalaniem).

4 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspollnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektu zmiany
Planu wraz z ich uwzglednieniem

4.1 Uwarunkowania wynikajgce z realizacji celéow ochrony srodowiska ustanowione na
szczeblu krajowym, miedzynarodowym i wspélnotowym

4.1.1 Europejska Perspektywa Rozwoju Przestrzennego — European Spatial Development Per-
spective (ESDP)

Europejska Perspektywa Rozwoju Przestrzennego na rzecz trwatego i zrwnowazonego rozwoju ob-
szaru Unii Europejskiej przyjeta w Poczdamie w roku 1999 jest dokumentem okreslajgcym gtéwne
cele polityki przestrzennej. Dla rGwnowazenia rozwoju przestrzennego przyjeto gtéwne cele rozwoiju,
ktorymi sg:
¢ rozwodj policentrycznego i zrGwnowazonego systemu urbanizacji i wzmocnienie zwigzkow za-
chodzacych pomiedzy terenami miejskimi i wiejskimi,



e promocja zintegrowanych koncepcji transportu i tgcznosci, ktére umozliwiajg policentryczny
rozwdj w obszarze UE, i ktore s waznymi uwarunkowaniami procesu integracji europejskiej
miast i regionow,

e ksztattowanie i ochrona srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego poprzez wita-
Sciwe zarzadzanie — przyczynia sie to zaréwno do zachowania jak i wzmocnienia tozsamosci
regiondw oraz utrzymania przyrodniczego i kulturowego zréznicowania regiondw i miast w
obszarze UE w wieku globalizacji.

4.1.2 Narodowy Plan Rozwoju

Narodowy Plan Rozwoju jest kompleksowym dokumentem okreslajgcym strategie spoteczno

- gospodarczg Polski w pierwszych latach cztonkostwa w Unii Europejskiej. Dokument zostat przygo-
towany na podstawie wytycznych zawartych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw Nr 1260 z 21 czerwca
1999 r. (1260/99/WE) wprowadzajgcym ogdlne przepisy dotyczgce funduszy strukturalnych. Celem
strategicznym Narodowego Planu Rozwoju jest rozwijanie konkurencyjnej gospodarki opartej na
wiedzy i przedsiebiorczosci, zdolnej do dtugofalowego, harmonijnego rozwoju, zapewniajacej wzrost
zatrudnienia oraz poprawe spdjnosci spotecznej, ekonomicznej i przestrzennej z Unig Europejskg na
poziomie regionalnym i krajowym. Wykonujgc powyzszy cel Polska bedzie dgzy¢ do zapewnienia wy-
sokiego poziomu ochrony srodowiska, zgodnie z zapisami traktatu konstytuujgcego Unie Europejska
oraz zobowigzaniami akcesyjnymi. Szczegdlng uwage zwraca sie na dwa sektory: sSrodowisko i trans-
port. Dziatania podejmowane w sferze ochrony srodowiska w ramach polityki kohezji bedg ukierun-
kowane na cele polityki ekologicznej Wspdlnoty Europejskiej i dotyczy¢ beda:

e poprawy jakosci wod powierzchniowych, polepszenia dystrybucji i jakosci wody do picia,

¢ racjonalizacji gospodarki odpadami i ochrony powierzchni ziemi,

e poprawy jakosci powietrza.

Projekt zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada cze$ciowo na wymienione po-
wyzej uwarunkowania. Przede wszystkim porzadkuje gospodarke wodno — Sciekowg na obszarze
zmiany projektu Planu. Jest to istotne przede wszystkim z punktu widzenia istniejgcej juz zabudowy,
ktora otrzyma dostep do infrastruktury wodno — kanalizacyjnej.

Racjonalizuje gospodarke odpadami poprzez wprowadzenie aktualnych zapiséw dotyczgcych gospo-
darki odpadami. Racjonalizuje takze gospodarke powierzchni ziemi poprzez aktualizacje zapiséw do-
tyczacych scalania i podziatu gruntu jako zabezpieczenie przed nadmierng fragmentaryzacje po-
wierzchni terenu objetego zmiang Planu.

Projekt zmiany planu odpowiada takze na potrzebe ochrony powietrza wprowadzajac zapisy dotycza-
ce uzytkowania na terenie planu paliw niskoemisyjnych.

5 Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia reali-
zacji projektu zmiany Planu uwarunkowan

5.1 Ogdlna charakterystyka ustalen zawartych w projekcie zmiany Planu uwarunkowan

Ponizej wyszczegdlniono podstawowe przeznaczenie terenu wraz ze szczegétami w zakresie podziatu
i zagospodarowania (w tym istotnymi z punktu widzenia ochrony srodowiska).



Tabela 2. Przeznaczenie terendw wraz z dopuszczalnym sposobem zagospodarowania.

Symbol Podstawowe oraz dopuszczalne przeznacze- | Zasady zagospodarowania terenu istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska
nie terenu
Strefa zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
P W strefie P ustala si¢ nastgpujace podstawowe |e  nalesy przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej o szerokoéci min. 6 m;

przeznaczenie terenu:

®  zabudowa produkcyjna, z wykluczeniem
zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zdro-
wia i zycia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii;

®  obiekty i urzadzenia towarzyszace ( budynki
administracyjne, socjalne, gospodarcze, gara-
ze, wiaty itp.);

*  sktady;

L bazy;

®  magazyny.

W strefie P ustala sie nastepujgce dopuszczalne

przeznaczenie terenu:

®  ustugi, z wyjatkiem ustug oswiaty i ochrony
zdrowia;

®  obstuga komunikacji;

®  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

e place, dojazdy i parkingi;

e zielen towarzyszaca i izolacyjna.

obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew od strony drég i terendw publicznych;
nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ w sposdb zapewniajacy dogodne przewietrzanie terenu;

wysokos¢ zabudowy ustugowej, baz, sktadow oraz magazyndw ustala sie na max. 12 m od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu przekrycia obiektu;

wysokos$¢ zabudowy produkcyjnej — max. 18 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia obiektu;

dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci okreslonej w punkcie 5 dla masztow lub kominow, przy czym ich wysokos¢ nie
moze by¢ wieksza niz 25 m ponad poziom terenu;

dopuszcza sie zwiekszanie, wysokosci okreslonej w punkcie 5 do max. 22 m od poziomu terenu dla urzadzen technicz-
nych, zwigzanych z technologia produkcji, z zaleceniem obudowy tych urzadzen, jesli miatyby by¢ umieszczone na da-
chu obiektu;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 60% powierzchni terenu;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni terenu;

powierzchnia wydzielanych dziatek powinna by¢ taka, aby mozliwe byto zrealizowanie zamierzenia inwestycyjnego
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, zgodnie z wymogami przepiséw budowlanych;

szeroko$¢ wydzielanych drég dojazdowych winna by¢ dostosowana do wymagan wynikajgcych z przewidywanego
ruchu pojazdow, zgodnie z przepisami budowlanymi, a w szczegdlnosci ochrony przeciwpozarowe;j;

obowigzuje zapewnianie miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki.
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Teren zabudowy produkcyjnej z ustugami

P/U

Dla terenu P/U ustala sie nastepujgce podstawo-

we przeznaczenie terenu:

®  zabudowa produkcyjna, z wykluczeniem
zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zdro-
wia i zycia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii;

®  obiekty i urzadzenia towarzyszace ( budynki
administracyjne, gospodarcze, socjalne, gara-
ze, wiaty itp.);

®  magazyny i sktady;

®  ustugi, z wyjatkiem ustug oswiaty i ochrony
zdrowia.

Dla terenu P/U ustala sie nastepujgce dopuszczal-
ne przeznaczenie terenu:

®  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

*  place, dojazdy i parkingi;

*  zielen towarzyszaca i izolacyjna.

® istniejgce obiekty, w tym istniejgcy tartak, powinny by¢ zmodernizowane z zastosowaniem technologii oraz materia-
téw izolacyjnych, powodujacych ograniczenie ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko zaktadu tak, aby po-
za terenem do ktérego inwestor ma tytut prawny zostaty zachowane standardy jakosci Srodowiska okreslone w przepi-
sach odrebnych,

° dopuszcza sie likwidacje istniejgcego zainwestowania;

* w odlegtosci min. 50 m od granicy projektowanego cmentarza zakazuje sie lokalizacji zaktadéw produkujacych zyw-
no$é, zaktadoéw zywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci;

®  zaleca sie lokalizacje ustug po zachodniej stronie terenu, wzdtuz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDWD;

*  obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew od strony drég i terendw publicznych;

®*  nowa zabudowe nalezy lokalizowac w sposdb zapewniajacy dogodne przewietrzanie terenu;

*  maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej, baz, sktadéw oraz magazynéw ustala sie na 12 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

®*  maksymalng wysokos¢ zabudowy produkcyjnej ustala sie na 18 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekry-
cia dachu;

* dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci okreslonej w punkcie 5 dla masztéw lub komindw, przy czym ich wysokos¢é nie
moze by¢ wieksza niz 25 m ponad poziom terenu;

* dopuszcza sie zwiekszanie, wysokosci okreslonej w punkcie 5 do maksymalnie 22 m od poziomu terenu dla urzadzen
technicznych, zwigzanych z technologia produkcji, z zaleceniem obudowy tych urzadzen, jesli miatyby by¢ umieszczone
na dachu obiektu;

* nadtugich elewacjach w zabudowie produkcyjnej nalezy wprowadzi¢ podziat poprzez np. zastosowania ryzalitow, badz
poprzez zréznicowania materiatu lub kolorystyki elewacji;

*  maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 60% powierzchni terenu;

*  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni terenu;

*  powierzchnia wydzielanych dziatek powinna by¢ taka, aby mozliwe byto zrealizowanie zamierzenia inwestycyjnego
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, zgodnie z wymogami przepiséw budowlanych;

*  szerokos¢ wydzielanych drég dojazdowych winna by¢ dostosowana do wymagan wynikajacych z przewidywanego
ruchu pojazddw, zgodnie z przepisami budowlanymi, a w szczegdlnosci ochrony przeciwpozarowej;

*  minimalna odlegto$¢ budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi od linii elektroenergetycznej napowietrznej $red-
niego napiecia nie moze by¢ mniejsza niz 5 m od skrajnego przewodu linii;

*  parametry techniczne istniejgcych linii napowietrznych SN, kolidujacych z przeznaczeniem terenu, nalezy dostosowacé
do wymagan odpowiednich dla przeznaczenia terenu w planie, na koszt wtasciciela terenu lub inwestora, po uzgod-
nieniu z dysponentem sieci;

* dojazd do terenu — z drég wewnetrznych oznaczonych symbolem 1KDWD i 2KDWD oraz z parkingu terenowego ozna-

czonego symbolem KD-p;
obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki w ilosci okreslonej w §13 ust.3.
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Strefa zabudowy ustugowej

W strefie U ustala sie nastepujace dopuszczalne
przeznaczenie terendw:

obiekty i urzadzenia towarzyszace (budynki
garazowe, pomochicze itp.);

obiekty matej architektury;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji;
parkingi, place, dojazdy, ciagi piesze;

zielen towarzyszaca i izolacyjna.

obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw ustugowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;
w odlegtosci min. 50m od granicy projektowanego cmentarza — w strefie ochronnej cmentarza oznaczonego symbo-
lem ZC — zakazuje sie lokalizacji obiektow zywienia zbiorowego, obiektéw magazynowania i przechowywania artyku-
téw spozywczych oraz zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci;
wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
ustala sie warunki w zakresie formy architektonicznej zabudowy ustugowe;j:
O ilo$¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
O  wysokos¢ zabudowy :
= przy dachu stromym — maksymalnie 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,
= przy dachu ptaskim — maksymalnie 8 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia da-
chu lub attyki wienczacej;
O dachy — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych od 25° do 45°
lub dachy ptaskie; pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub materiat dachdwkopodobny,
O doswietlenie pomieszczen poddasza przez lukarny lub okna potaciowe.

architektura obiektéw towarzyszgcych musi by¢ zharmonizowana z architekturg budynku ustugowego;
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 50% powierzchni dziatki;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;

obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki w ilosci okreslonej w 13 ust.3.
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Strefa zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

MN/U

W strefie MN/U ustala sie nastepujgce dopusz-
czalne przeznaczenie terendw:

®  obiekty i urzadzenia towarzyszace (budynki
garazowe, gospodarcze itp.);

*  obiekty matej architektury,

®  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

*  terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

®  parkingi, place, dojazdy i ciagi piesze;

*  zielen izolacyjna i towarzyszaca.

obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw ustugowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m?;
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich;
wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
na kazdej dziatce zezwala sie na lokalizacje nastepujgcych budynkdow:

* jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego jednorodzinnego lub dwurodzinnego,

®  garazu wolnostojgcego lub wbudowanego,

*  budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35,0 m?,

®*  budynku przeznaczonego na ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym.
architektura obiektéw ustugowych i towarzyszgcych musi by¢ zharmonizowana z architekturg budynku mieszkalnego;
ustala sie warunki w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych:

* jlo$¢ kondygnacji — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

*  wysokos$¢ zabudowy :

= przy dachu stromym — maksymalnie 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,
= przy dachu ptaskim — maksymalnie 8 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia da-
chu lub attyki wienczacej;
* dachy - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
lub dachy ptaskie, pokrycie — dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny,

*  zakazuje sie stosowania dachdéw o pofaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy;

* doswietlenie pomieszczen poddasza poprzez lukarny i okna potaciowe.
ustala sie warunki w zakresie formy architektonicznej wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych:

®*  Wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m od poziomu terenu do

najwyzszego punktu przekrycia dachu lub attyki wienczacej;

*  dachy - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°do 35° lub dachy pta-
skie; pokrycie dachu — dachdwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny.

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 50% powierzchni dziatki;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;
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1MN/U
i 2MN/U

Dopuszczalne przeznaczenie terenu j.w.

minimalng szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek — 40 m;

minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek —=1200 m?;

dziatki wytyczac prostopadle do linii rozgraniczajgcych tereny drég wewnetrznych;

orientacyjny podziat na dziatki budowlane przedstawiono graficznie na rysunku planu;

ustala sie przykrycie istniejgcego rowu melioracyjnego, po uzgodnieniu z wiasciwym terenowo organem ds. melioracji
wodnych,

dojazd do terenu 1IMN/U — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDWD i ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 1KDWP

dojazd do terenu 2MN/U — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDWD i ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami 1KDWP.

3MN/U -
6MN/U

Dopuszczalne przeznaczenie terenu j.w.

nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi powiatowe;j (ul. Kolejowej) — 8 m, wg rysunku planu;

dopuszcza sie wtérny podziat dziatek pod warunkiem zachowania:
0  minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek — 25 m;
0 minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek —800 m?;
0  bezposredniego dostepu do drogi.
dziatki wytyczaé prostopadle do linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych;

orientacyjny podziat na dziatki budowlane przedstawiono graficznie na rysunku planu;

14




Strefa zabudowy mieszkaniowej

W strefie MN ustala sie nastepujgce dopuszczalne

MN ' ; obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich;
przeznaczenie terenow: wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu;
*  ushugi nieucigZliwe o charakter%e kaalnym na kazdej dziatce zezwala sie na lokalizacje nastepujgcych budynkdow:
wbudowane w partery budynkéw jednoro-
dzinnych; powierzchnia uzytkowa ustug nie *  jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego jednorodzinnego,
moze przekraczaé 30% powierzchni uzytko- ®  garazu wolnostojacego lub wbudowanego,
wej budynku; *  budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35,0 m2.
*  obiekty towarzyszace - budynki garazowe i ustala sie warunki w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych:
gospodarcze; * jlo$¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
®  obiekty sportu i rekreacji - ogrody zimowe, o wysokoéé zabudowy :
baseny kapielowe, korty tenisowe itp. = przy dachu stromym — maksymalnie 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
*  obiekty matej architektury; dachu,
®  urzadzenia infrastruktury technicznej; = przy dachu ptaskim — maksymalnie 8 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia da-
o  zieler towarzyszaca. chu lub attyki wienczacej;
* dachy - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
lub dachy ptaskie, pokrycie — dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny,
*  zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy;
* doswietlenie pomieszczen poddasza poprzez lukarny i okna potaciowe.
ustala sie warunki w zakresie formy architektonicznej wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych:
*  wysokos$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m od poziomu terenu do najwyiszego
punktu przekrycia dachu lub attyki wienczacej,
* dachy - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°do 35° lub dachy pta-
skie; pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny.
architektura budynkéw garazowych i gospodarczych musi byé zharmonizowana z architekturg budynku mieszkalnego;
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 30% powierzchni dziatki;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki;
1IMN, 2MN, dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN i 4MN ustala sie:
3MN, 4MN. zakaz podziatu terendéw na dziatki budowlane bez wczes$niejszego scalenia gruntow,

obowigzuje podziat terendw na dziatki budowlane wedtug linii podziatéw wewnetrznych ustalonych na rysunku planu,
w podziatach geodezyjnych terenu na dziatki budowlane obowigzuje zachowanie katéw prostych 900 oznaczonych na
rysunku planu.
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5MN dla terenu oznaczonego symbolem 5MN ustala sig:

0 nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi powiatowej (ul. Kolejowej) — wg rysunku planu;

0 dopuszcza sie wtérny podziat dziatek pod warunkiem zachowania:
0  minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m;
0  minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek —800 m?;
0 bezposredniego dostepu do drogi.

0  dziatki wytyczac prostopadle do linii rozgraniczajgcych tereny drég wewnetrznych;

0 orientacyjny podziat na dziatki budowlane przedstawiono graficznie na rysunku planu;

0 forme architektoniczng nowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach, ktérych front znajduje sie w linii rozgraniczaja-

cej ul. Kolejowa — nalezy dostosowac do istniejgcych budynkdw.
Teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej
RM/MN,U Dla terenu RM/MN,U ustala sie nastepujace do- |e  ng terenie zabudowy zagrodowej nie moga by¢ lokalizowane obiekty inwentarskie, powodujace przekroczenie emisji

puszczalne przeznaczenie terenu:

nieuciazliwe ustugi o charakterze lokalnym,
wbudowane w partery budynkéw mieszkal-
nych;;

obiekty towarzyszace — garaze i budynki
gospodarcze;

urzadzenia infrastruktury technicznej;

place i parkingi;

zielen towarzyszaca i izolacyjna.

[0}
[0}

zanieczyszczen powyzej dopuszczalnych norm poza granicami terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej - wg rysunku planu;
ustala sie warunki w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych:

* ilo$¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

*  wysokos$¢ zabudowy :
= przy dachu stromym — maksymalnie 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu prze-
krycia dachu,
= przy dachu ptaskim — maksymalnie 8 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
dachu lub attyki wienczacej;
* dachy — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° lub dachy ptaskie, pokrycie — dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny,

*  zakazuje sie stosowania dachéw o pofaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy;
* doswietlenie pomieszczen poddasza poprzez lukarny i okna potaciowe.

Ustala sie warunki w zakresie formy architektonicznej wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych:
* architektura obiektow towarzyszgcych musi by¢ zharmonizowana z zabudowa mieszkaniowsg;

*  wysokos$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu przekrycia dachu lub attyki wienczace;j;

* dachy - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°do 35° lub da-
chy ptaskie.
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 50% powierzchni dziatki;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki.
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Teren zieleni cmentarnej

Dla terenu ZC ustala sie nastepujace dopuszczalne
przeznaczenie terenu:

wyznacza sie strefe ochronng cmentarza o szerokosci 50m od jego granic, w ktorej obowiazuja zakazy zawarte w §13

zC 0 dom przedpogrzebowy; ust.4;

0  kaplica cmentarna; cmentarz nalezy projektowac i utrzymywac jako zielen o charakterze parkowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

0  columbarium; wzdtuz ogrodzenia cmentarza nalezy urzadzi¢ pas zieleni wysokiej;

0  budynek administracyjny i obiekty towarzy- wysokos¢ kaplicy cmentarnej — maksymalnie 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przykrycia obiektu, przy
szace ( garaze, ogdlnodostepne sanitariaty czym dopuszcza sie zwiekszenie tej wysokosci dla dominanty architektonicznej (wiezy), ale nie wyzej niz 25 m od po-
itp.); ziomu terenu do jej najwyzszego punktu;

0 urzadzenia infrastruktury technicznej;

0 place, aleje i éciezki; ustala sie warunki w zakresie formy architektonicznej domu przedpogrzebowego i budynku administracyjnego:

O zielen towarzyszaca i izolacyjna. 0  wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksy-

malnie 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
0 dachy - strome, dwu- lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 20°do 35° lub dachy pta-
skie; pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny.
0 doswietlenie pomieszczen poddasza przez lukarny lub okna potaciowe.
ustala sie warunki w zakresie formy architektonicznej wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych:
0 architektura obiektéw towarzyszacych musi by¢ zharmonizowana z budynku administracyjnego;
0  wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;
0 dachy - strome, dwu- lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 20°do 35°; pokrycie da-
chu — dachdwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny;
dojazd do terenu cmentarza - z drogi lokalnej ( Drogi Krélewskiej) oznaczonej symbolem KDL oraz drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 2KDWD;
miejsca postojowe — na terenie parkingu terenowego KD-p.
Strefa terenéw rolniczych
R W strefie R jako dopuszczalne przeznaczenie | W strefie R obowigzujg ograniczenia w prowadzeniu upraw rolnych wynikajace z potozenia terenu w zlewni chronionej

terenu ustala sie:

niemieszkalne obiekty obstugi rolnictwa (
stodoty, ptyty obornikowe, wiaty itp.);

obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

rzeki Orli. Obowigzuje program dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrédet rolniczych zawarty w Rozpo-
rzagdzeniu Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 26.04.2004 r. (Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 61, poz. 1381).
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Tabela 3. Dopuszczalne zagospodarowanie w zakresie infrastruktury technicznej.

Symbol Dopuszczalne zagospodarowanie
KDL Istniejgca droga gminna — Droga Krélewska o symbolu KDL:
®  droga publiczna, klasy lokalnej ,,L”,
®  szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — 15 m, a na terenie zainwestowanym, wg rysunku planu,
®  jezdnia o szerokosci min. 5 m,
®  chodniki obustronne,
®  Sciezka rowerowa po jednej stronie ulicy,
®  starodrzew — do utrzymania,
®  droge nalezy obsadzi¢ drzewami po obu jej stronach,
*  dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych, sieci infrastruktury technicznej i niewielkich obiektéw handlowych (kioskéw), w sposéb nie kolidujacy z funkcjg komunika-
cyjng, realizowanych za zgoda zarzadcy drogi, w poblizu przystankéw komunikacji zbiorowej, a w razie potrzeb takze w innych miejscach;

1KDWL droga wewnetrzna o symbolach 1IKDWL i 2KDWL:

i2KbwL |°® projektowane drogi wewnetrzne, klasy lokalnej L; docelowo lokalna obwodnica miasta Kobylina
®  szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - 12 m wg rysunku planu; docelowo — 20 m;
®  jezdnia o szerokosci min. 5 m, docelowo —min. 6 m;
®  chodnik jednostronny zlokalizowany od strony planowanej zabudowy mieszkaniowej,
* docelowo - $ciezka rowerowa zlokalizowana od strony planowanej zabudowy mieszkaniowe,
® chodnik i $ciezka rowerowa oddzielone od jezdni pasem zieleni,
*  dopuszcza sie lokalizacje : miejsc parkingowych i sieci infrastruktury technicznej .

1KDW-r | tereny komunikacji o symbolach 1IKDW-r i 2KDW-r:

i 2KDW-r |°* planowana rezerwa terenu pod poszerzenie drogi lokalnej KDWL — pas o szerokosci 8 m, dla realizacji obwodnicy lokalnej;

zagospodarowanie terenu zapewnia¢ musi poprawe warunkow i bezpieczenstwa ruchu drogowego,
dopuszcza sie lokalizacje parkingow i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni .
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drogi wewnetrzne dojazdowe o symbolach 1KDWD, 2KDWD i 3KDWD:

1KDWD,
2KDWD *  projektowana droga wewnetrzna, klasy dojazdowej "D",
i3KbDwD |° szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — 10 m, odcinek drogi 3KDWD — 11m wg rysunku planu;
®  jezdnia o szerokosci min. 5 m z obustronnym chodnikiem;
*  dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych, sieci infrastruktury technicznej i niewielkich obiektéw handlowych (kioskéw) oraz zieleni, w sposdb nie kolidujacy z funkcjg
komunikacyjna, realizowanych za zgodg zarzadcy drogi;
* w celu realizacji drogi oznaczonej symbolem 2KDWD wymagana likwidacja istniejgcego rowu melioracyjnego, po uzgodnieniu z wtasciwym terenowo organom ds. meliora-
cji wodnych;
1KDWP,
2KDWP, drogi wewnetrzne o symbolach 1KDWP, 2KDWP, 3KDWP, 4KDWP i 6KDWP:
3KDWP, i projektowane ciagi pieszo-jezdne,
4KDWP ®  szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia - 8 m, wg rysunku planu
i6KDWP |° dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych, sieci infrastruktury technicznej i niewielkich obiektéw handlowych (kioskdw) oraz zieleni, w sposdb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna, realizowanych za zgodg zarzadcy drogi;
5KDW droga wewnetrzna o symbolu 5KDW:
®  stniejgca droga dojazdowa,
i planowany ciag pieszo-jezdny
®  szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia—7 m,
*  dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
KDW droga wewnetrzna o symbolu KDW:
®  stniejgca droga dojazdowa,
®  szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia - istniejgca, wg rysunku planu,
*  dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
KD-p teren komunikacji o symbolu KD-p :
®  przeznaczenie terenu — parking terenowy,
®  wijazd na parking z drogi gminnej lokalnej KDL,
*  dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
®  parking nalezy utwardzic i zapewni¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §15 ust.2 pkt.3,
1E - 5E ®*  Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E - 5E.

®  Tereny o symbolu 4E i 5E obsadzi¢ zielenia.
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Dla ww. przeznaczenia terenu w zmianie Planu, ustalono nastepujgce zasady ochrony srodowiska:
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terendéw wynikajace z zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

10.

11.

12.

13.

Teren objety planem potozony jest na obszarze szczegdlnej ochrony wod powierzchniowych —
zlewnia chroniona rzek Orli. Uzytkowanie rolnicze terenu spetnia¢ musi wymogi ochrony okreslo-
ne dla ww. obszaru.

Teren objety planem potfozony jest na obszarze wystepowania czwartorzedowych struktur wo-

donosnych - Obszar zasobowy Smolice -Rebiechéw, pozbawionych ochronnego nadktadu izola-

cyjnego. W celu ochrony przed infiltracjg i migracjg zanieczyszczen do poktadu wodonosnego na-
kazuje sie:

e podtgczenie wszystkich obiektow kubaturowych do miejskiej sieci wodociggowej;

e prowadzenie gospodarki Sciekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust.2 pkt 2 i 3;

e utwardzenie powierzchni, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopo-
chodnymi lub innymi substancjami szkodliwymi oraz uszczelnienie podtoza, a takze wyposa-
zenie tych terendéw w systemy odprowadzenia $ciekdw deszczowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §15 ust.2 pkt 3;

e prowadzenie gospodarki odpadami statymi zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust.2
pkt.8,

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze objete ochrong praw-

na.

Nalezy chroni¢ istniejgcy zielen wysoka. Zakazuje sie wycinki istniejgcych zadrzewien, jesli nie

stanowig one zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi. Dopuszcza sie wycinke drzew w przypadkach

wystepowania kolizji z niezbedng infrastrukturg techniczng lub planowang zabudowa, po uzyska-
niu stosownych, wymaganych prawem zezwolen.

Zakazuje sie lokalizowania zabudowy na gruntach pochodzenia organicznego.

Warstwa prochniczna gleby z terendéw przeznaczonych pod trwatg zabudowe musi zostaé zdjeta i

rozplanowana w obrebie obszaru objetego planem lub wykorzystana na innych, wskazanych

przez stuzby gminne, terenach np. wymagajgcych rekultywac;ji.

Na terenach zainwestowanych i planowanych do zainwestowania nakazuje sie pozostawienie

powierzchni biologicznie czynnych w wielkosciach okreslonych w ustaleniach szczegétowych -

§17 - §22.

Projektowang zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy dogodne warunki przewie-

trzania terenu.

Na terenach zabudowy produkcyjnej, baz i magazynéw , zabudowy produkcyjnej z ustugami

i zabudowy ustugowej — strefy oznaczone symbolami P, P/U, U — obowigzuje wymdg nasadzenia

szpalerdw zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej i przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem ogrzewanie obiektow realizowac poprzez wykorzystanie wysoko-

sprawnych urzgdzen przystosowanych do spalania paliw niskoemisyjnych zgodnie z ustaleniami

zawartymiw § 15 ust.2 pkt.7.

Istniejgce zaktady takie jak tartak i mtyn, powinny ograniczy¢ swojg ponadnormatywng emisje do

terenu, do ktdrego wtasciciele majg tytut prawny.

Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z planowang dziatalnoscig ustugowa, produkcyjng i rzemiesinicza

nie mogg przekraczaé dopuszczalnych norm oraz wprowadza¢ niekorzystnych zmian w srodowi-

sku. Nalezy przyjaé rozwigzania technologiczne i infrastrukturalne chronigce przed emisjg zanie-
czyszczen stopniu zapewniajagcym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do ktére-
go inwestor ma tytut prawny.

Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej :

* mogacej pogorszy¢ stan czystosci wod podziemnych i powierzchniowych, bez instalacji od-
powiednich urzgdzen zabezpieczajgcych srodowisko gruntowo-wodne;

* mogacej pogorszy¢ stan powietrza atmosferycznego, bez instalacji odpowiednich urzadzen
zabezpieczajacych;
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¢ powodujgcej powstawanie odpaddéw wymagajacych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, za-
gospodarowania w miejscu ich powstawania, bez odpowiednich wymaganych przepisami za-
bezpieczen;

14. Na obszarze objetym planem ustala sie dopuszczalny poziom hatasu:

e w strefach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U, zagrodowej i mieszkaniowo-
ustugowej RM/MN/U oraz ustugowej U — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

e w strefach zabudowy mieszkaniowej MN — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

15. W przypadku kolizji realizowanej inwestycji z siecig drenarskg nalezy opracowaé¢ dokumentacje
przebudowy istniejgcego systemu drenarskiego w sposdb zapewniajacy sprawne jego dziatanie.
Dokumentacje nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terenowo organem ds. melioracji wodnych, a na-
stepnie dokonaé przebudowy istniejgcej sieci, pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w za-
kresie melioracji wodnych.

5.2 Analiza potencjalnych probleméw ochrony srodowiska, w szczegélnosci z
punktu widzenia obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. 2009 nr 151 poz. 1220)

1. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 nr
92 poz. 880 z pdzniejszymi zmianami) nie wystepujg na obszarze zmiany Planu. Ponizej wymieniono
oraz scharakteryzowano obszary chronione wystepujgce najblizej obszaru zmiany Planu.

2. Obszar Natura 2000
Potozenie terenu zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego wzgledem obszaréw Natura 2000
oraz wykazano w [Zatgcznik 1]. Zgodnie z informacjami zawartymi powyzej na najblizszym obszarze
Natura 2000 wystepuje duza populacja (okoto 2% populacji krajowej) dzieciota sredniego Dendroco-
pos medius, kwalifikujgca obszar do obszaru Natura 2000. Zgodnie z Poradnikiem ochrony siedlisk i
gatunkéw Natura 2000 [10] do najwiekszych zagrozen dzieciota Sredniego naleza:
e utrata siedlisk w wyniku zmniejszania sie powierzchni laséw lisciastych, z dominacja lub
wspotdominacjg debdéw, ktérych wiek przekracza 80 lat;
e utrata siedlisk w wyniku zwiekszania stopnia izolacji laséw liciastych;
e utrata siedlisk w wyniku usuwania z lasu drzew obumierajacych i martwych, charakteryzujg-
cych sie obecnoscig starych dziupli oraz zainfekowanych przez grzyby.

Zgodnie z planowang zmiang Planu nie wystgpia wyzej wymienione czynniki, ktére mogtyby ograni-
czy¢ liczebnos¢ populacji dzieciofa sredniego. Brak oddziatywania na wyzej wymieniong populacje
zapewnia takze odlegtosé przeznaczonego pod zmiane Planu terenu od obszaréw Natura 2000.

3. Obszary Chronionego Krajobrazu

Teren przeznaczony pod zmiane Planu oddalony jest od Obszaru Chronionego Krajobrazu Dabrowy
Krotoszynskie o okoto 6,5 km.

Z uwagi na odlegtos¢ od obszarow chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody (tekst jedn.
Dz. U. 2009 nr 151 poz. 1220) nie zidentyfikowano probleméw, ktore mogtyby dotyczy¢ ww. obsza-
réw.

4. Gmina Kobylin w systemie obszaréw chronionych
Jedng z przyczyn degradacji srodowiska przyrodniczego jest dzielenie przestrzeni na izolowane ob-
szary. Aby przeciwdziata¢ temu niekorzystnemu zjawisku stworzono koncepcje tgczenia bogatych i
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dobrze zachowanych ekosystemodw korytarzami ekologicznymi w Ekologiczny System Obszaréw
Chronionych. Gmina Kobylin dzieki swojemu potozeniu w dolinie Orli, ktdrg mozna uznac za korytarz
ekologiczny o znaczeniu lokalnym ma powigzania ze strukturami Krajowej Sieci Ekologiczne;j.

Dolina Orli taczy sie z doling Baryczy. Barycz wraz z doling Odry stanowi korytarz ekologiczny
0 znaczeniu miedzynarodowym. Dolina Baryczy facznie ze Stawami Milickimi tworzy obszar weztowy
0 znaczeniu miedzynarodowym (18 M Obszar Milicki), ktéry w kierunku zachodnim tgczy sie z doling
Prosny a posrednio z doling Warty. Doliny te, to korytarze ekologiczne o znaczeniu krajowym. Po-
przez doline Orli, Baryczy i Odry gmina Kobylin tgczy sie z obszarem weztowym o znaczeniu miedzy-
narodowym (17M Obszar Doliny Srodkowej Odry), poprzez doline Obrzycy (korytarz ekologiczny o
znaczeniu krajowym) z krajowym obszarem weztowym (9K Obszar Boréw Dolnoslgskich), a takze z
obszarem weztowym o znaczeniu krajowym (4K Obszar Pojezierza Leszczynskiego). W [Zatgcznik 1]
zaznaczono schematycznie lokalizacje ww. korytarza ekologicznego.

5. Obszary cenne przyrodniczo ze wzgledu na znaczenie dla ptakéw

W opracowaniu przygotowanym na zlecenie Wielkopolskiego Biura Planowania Przestrzennego [12]
zidentyfikowano obszary cenne dla ptakdw w okresie legowym oraz podczas wedréwek, ze szczegél-
nym uwzglednieniem lokalizacji inwestycji. W opracowaniu zaproponowano utworzenie strefy bufo-
rowej o szerokosci okoto 2 km od ostoi ptakéw (oraz obszaru Natura 2000). Zaproponowana w ww.
opracowaniu strefa ochronna oddalona jest od terenu przeznaczonego pod zmiane Planu o okoto 4
km. Stefa ta zostata naniesiona na mape w [Zatacznik 1].

Z uwagi na odlegtos¢ od obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody (tekst jedn.
Dz. U. 2009 nr 151 poz. 1220) nie zidentyfikowano probleméw, ktére mogtyby dotyczy¢ ww. obsza-
réw.

5.2.1 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projek-

tu zmiany Planu

Planowane zmiany Planu uwarunkowan dla przedmiotowego obszaru nie wptyng w istotny sposdb na
stan $rodowiska przyrodniczego. Wystgpi szereg niekorzystnych czynnikéw, ktére bedg w réznym
stopniu oddziatywac na srodowisko przyrodnicze. Uwzgledniajac lokalizacje nowych obiektéw oraz
projektowane rozwigzania, oddziatywania na srodowisko wynikajgce z realizacji zmiany Planu zago-
spodarowania przestrzennego bedg miaty charakter okreslony w [Tabela 4].

Tabela 4. Identyfikacja typdw oddziatywan oraz zagrozen wynikajgcych ze zmiany Planu.

Czynnik Technologia, mozliwo$¢ wysta- | Prognozowane oddziatywanie i jego natezenie
pienia
Emisja zanieczyszczen po- Wystapi Oddziatywanie w stopniu mato znaczgcym na obszarze.

wietrza z uktadéw grzew-
czych

Emisja zanieczyszczen po-
wietrza z pojazdow samo-
chodowych.

Wystgpi w bezposrednim sasiedztwie
terendw komunikacji drogowe;.

Emisja nastgpi na drogach komunikacji wewnetrznej na
planowanym do utworzenia osiedlu.

Emisja zanieczyszczen do
powietrza z dziatalnosci
gospodarczej

Wystapi

Ewentualny negatywny zasieg oddziatywania ograniczony
do terenu, do ktérego podmiot gospodarczy posiada tytut
prawny.

Emisja hatasu komunikacyj-
nego

Wystgpi w bezposrednim sasiedztwie
terenéw komunikacji drogowe] oraz
podczas poruszania sie po pozosta-
tym terenie bedgcym przedmiotem
zmiany Planu.

Emisja nastgpi od drég oraz linii kolejowej.
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Czynnik

Technologia, moiliwos¢ wysta-
pienia

Prognozowane oddziatywanie i jego natezenie

Wptyw na klimat

Brak istotnego wptywu

Whptyw na klimat wystgpi miejscowo w stopniu praktycznie
nieodczuwalnym (generowane zmianami albedo na tere-
nach nowo zainwestowanych).

Przeksztatcenie krajobrazu

Wystapi

Lokalnie znaczace.

Dla pozostatych terendw bedacych przedmiotem zmiany
Planu nastapi trwate przeksztatcenie krajobrazu zwigzane z
nowg zabudowa.

Przeksztatcenia waloréow
widokowych

Wystapia

Lokalne ograniczenie zasiegu.

Dla terenéw bedacych przedmiotem zmiany Planu nastgpi
trwate przeksztatcenie krajobrazu zwigzane z nowa zabu-
dowa.

Zanieczyszczenie wod po-
wierzchniowych na skutek
zrzutu $ciekdw komunalnych

Nie wystgpi

Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze
objetym planem, dopuszcza sie gromadzenie Sciekéw byto-
wych i przemystowych w zbiornikach bezodptywowych.
Zbiorniki do czasowego gromadzenia $ciekdw muszg byé
catkowicie szczelne i posiada¢ odpowiedni atest. Nie do-
puszcza sie montazu zbiornikdw z elementéw prefabryko-
wanych (kregdw).

Powstawanie odpadow
komunalnych

Wystapi

Ustala sie czasowe gromadzenie odpaddéw, w tym odpaddow
niebezpiecznych, w odpowiednich pojemnikach zlokalizo-
wanych w granicach nieruchomosci.

W celu dalszej przerdbki odpaddéw - odzysku lub unieszko-
dliwiania, ustala sie ich wywdz poza obszar objety zmiang
Planu, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu podmio-
ty posiadajace stosowne, przewidziane prawem zezwolenia .

Ustala sie obowigzek segregacji powstajgcych odpaddw.

Powstawanie odpadow
niebezpiecznych

Moze wystgpic

W zatozeniu nieznaczace. Moze wystgpic gtéwnie na tere-
nach P, P/U, U, MN/U Postepowanie z odpadami opisano
powyzej oraz w rozdziale [7].

Ograniczenie infiltracji wod
opadowych do gruntu

Brak istotnego wptywu

Zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki.

Likwidacja powierzchni
biologicznie czynnej

Wystapi

W granicach okreslonych ustaleniami Planu (opis w pkt.
[5.1])

Projekt zmiany Planu przewiduje szczegétowe rozwigzania chronigce lub ograniczajgce zidentyfiko-
wane w [Tabela 4] zagrozenia. Rozwigzania te wraz z komentarzem przedstawiono w rozdziale [7].

Przeznaczenie terenu w projekcie Planu w stosunku do aktualnie obowigzujgcego planu zagospoda-
rowania przestrzennego nie ulegto zmianie. Tereny przeznaczone pod zabudowe pozostaty w pier-
wotnych lokalizacjach. W przypadku braku realizacji ustaleni projektu zmiany Planu teren na podsta-
wie aktualnie obowigzujgcego planu zostanie stopniowo zmieniony z uzytkowania rolniczego i prze-
znaczony pod uzytkowanie okreslone w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania prze-

strzennego.
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Aktualnie obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje szeregu rozwigzan
dotyczacych ochrony srodowiska. Aktualizacja projektu Planu wprowadza znacznie korzystniejsze
rozwigzania dotyczace ochrony $Srodowiska m.in.: uporzadkowuje gospodarke sciekowa i nakazuje
podtgczenie do kanalizacji, nakazuje stosowanie paliw niskoemisyjnych do ogrzewania budynkow
oraz zakazuje podziatu terenu na mate dziatki (przed wczeséniejszym scalaniem).

6 Przewidywane znaczace oddziatywanie realizacji projektu zmiany Planu

W [Tabela 5] przedstawiono te skutki realizacji ustalen projektu zmiany Planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére przewiduje sie, iz bedg wywierac najbardziej znaczace oddziatywanie na $ro-
dowisko wraz z identyfikacjg oddziatywania.

Tabela 5. Skutki realizacji ustalen projektu zmiany Planu.

Typ oddziatywania Charakterystyka oddziatywania
Negatywne:
Bezposrednie 0 generowanie ruchu komunikacyjnego powodujgce zanieczyszczenie powietrza (wprowadza-

nie substancji i emisja hatasu),

0 wzrostilosci Sciekdw bytowych,

0 wzrost ilosci wytwarzanych odpaddw,

0 ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,

Pozytywne:

0 uporzadkowanie gospodarki wodno — kanalizacyjnej na obszarach o istniejgcej juz zabudowie
oraz projektowanej,

0 zapobiezenie nadmiernej fragmentaryzacji terenu, mozliwego na podstawie aktualnie obo-
wigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Posrednie 0 generowanie ruchu samochodowego na terenach sgsiadujacych,

Wtérne 0 nie wystgpia

Skumulowane 0 nie wystgpia

Krétkoterminowe 0 emisja hatasu oraz substancji do powietrza zwigzane z budowg poszczegdinych budynkéw

oraz drég wewnetrznych

Dtugoterminowe 0 lokalne zmiany jakosci krajobrazu,
State 0 niewielka zmiana klimatu lokalnego
Chwilowe 0 zwiekszone natezenie ruchu komunikacyjnego

7 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko realizacji projektu
zmiany Planu

1. Integralnos¢ obszaru Natura 2000

Zgodnie z informacjami zawartymi w rozdziatach powyzej, planowana zmiana Planu zagospodarowa-
nia przestrzennego nie wptynie negatywnie na obszary Natura 2000. Teren jest oddalony od najbliz-
szego obszaru Natura 2000 o okoto 6 km. Na przedmiotowym terenie oraz w bezposredniej okolicy
nie ma siedlisk mozliwych do wykorzystania przez gatunki, dla ktérych utworzono obszar Natura
2000.
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2. Wptyw na réznorodnos¢ biologiczng, zwierzeta i rosliny

Projektowana zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie terendw
obecnie wykorzystywanych gtéwnie do produkcji rolnej, ktére w nie przedstawiajg szczegdlnej warto-
$ci przyrodniczej. Tereny cenne przyrodniczo sg znacznie oddalone od przedmiotowego terenu.

3. Cztowiek

Opracowana aktualizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miata wptyw
na ludzi przede wszystkim poprzez zwiekszone emisje hatasu i substancji do powietrza. Poziom hata-
Su oraz zanieczyszczen powietrza nie zostanie przekroczony i nie bedzie to znaczace oddziatywanie.
W punktach 5 i 6 (ponizej) zawarto ustalenia planu, przy zachowaniu ktérych nie powinno dojs¢ do
przekroczen emisji.

4. Wody
Na terenie objetym zmiang Planu ochronie podlega¢ bedg zasoby wéd powierzchniowych i podziem-
nych.:

1. Tereny ochrony wéd powierzchniowych obejmujg swym zasiegiem doline rzeki Orli, wraz
z siecig zasilajgcych je mniejszych ciekéw — Ochli, Rdecy, Pasieki i in.. Zgodnie z Rozporzadze-
niem Prezesa RZGW we Wroctawiu z dnia z dnia 10.12.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
nr 206 poz. 4155) wody te podlegajg szczegdlnej ochronie — stanowig bowiem zlewnie chro-
niong rzeki Orli.

2. Na obszarze tej zlewni obowigzujg zasady i ograniczenia w zakresie stosowania nawozéw
mineralnych i organicznych oraz przeprowadzania zabiegdw uprawowych okreslone w Roz-
porzadzeniu Prezesa RZGW we Wroctawiu z dnia z dnia 26.04..2004 r. (Dz.Urz. Woj. Wielko-
polskiego nr 61 poz. 1381).

W celu zapewnienia wykonania ww. warunkéw oraz w celu zapobiezenia zanieczyszczenia srodowi-
ska gruntowo — wodnego projekt zmiany Planu przewiduje:

A. w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych i przemystowych:
¢ docelowo odprowadzenie $ciekédw bytowych i przemystowych do planowanego miejskiego
systemu kanalizacyjnego , na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci kanalizacyjnej;
e obowigzuje bezwzgledny zakaz odprowadzania sciekdéw bytowych i przemystowych do grun-

tu;

¢ realizacje rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenie objetym pla-
nem;

¢ technologia i sposéb wykonania kanalizacji sanitarnej zapewnia¢ muszg catkowitg szczelnos¢
systemu;

e do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem, dopuszcza sie
gromadzenie sciekdw bytowych i przemystowych w zbiornikach bezodptywowych. Zbiorniki
do czasowego gromadzenia Sciekdw muszg by¢ catkowicie szczelne i posiadaé odpowiedni
atest. Nie dopuszcza sie montazu zbiornikow z elementéw prefabrykowanych (kregéw).

e Scieki ze zbiornikéw bezodptywowych muszg by¢ systematycznie wywozone przez koncesjo-
nowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

¢ nakaz likwidacji zbiornikdw bezodptywowych i podtgczenie sieci kanalizacji sanitarnej po jej
realizacji i uruchomieniu na obszarze objetym planem.

¢ na obszarze objetym planem zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw opar-
tych na technologii rozsgczania $ciekdw w gruncie;

* na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje sieciowych i lokalnych przepompowni
Sciekdw: lokalizacje obiektdw przepompowni spetnia¢ muszg warunki okreslone w przepisach
szczegblnych i odrebnych;

* naterenie objetym planem dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej
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i ustugowej powodujgcej powstawanie Sciekow, ktérych sktad wymaga wstepnego oczysz-
czenia przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej; dopuszczalne parametry $ciekéw okre-
$li dysponent sieci na podstawie przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie realizacje lokalnych obiektdw i urzadzen podczyszczania sciekdw przemysto-
wych; lokalizacje obiektdw i urzadzen spetnia¢ muszg warunki okreslone w przepisach szcze-
gblnych i odrebnych;

oddziatywanie na srodowisko zwigzane z procesem gromadzenia i podczyszczania Sciekow
przemystowych nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslo-
nych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych sieci oraz obiektow kana-
lizacji sanitarnej zlokalizowanych na obszarze objetym planem, na warunkach okreslonych
przez ich dysponenta oraz przez obowigzujace w tym zakresie przepisy .

B. w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

budowe na obszarze objetym zmiang planu systemu odprowadzania i podczyszczania wéd
opadowych i roztopowych;

zagospodarowywanie wéd opadowych i roztopowych nie zanieczyszczonych we wtasnym za-
kresie, w granicach nieruchomosci; zaleca sie stosowanie technologii polegajgcych na rozsa-
czaniu w gruncie lub/i wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych;

zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych nie zanieczyszczonych - z terendw zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN i terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC
oraz z pofaci dachowych nowoprojektowanych obiektéw budowlanych zlokalizowanych na
pozostatych terenach - do zbiorczej kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie odprowadzanie do zbiorczej kanalizacji deszczowej - wdd opadowych
i roztopowych z powierzchni szczelnych zlokalizowanych na terenach nie wymienionych w
podpunkcie c), po ich odpowiednim podczyszczeniu do parametréow wymaganych w przepi-
sach szczegélnych i odrebnych;

tereny zainwestowane, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopo-
chodnymi lub innymi substancjami szkodliwymi dla srodowiska nalezy wyposazy¢ w systemy
podczyszczania i odprowadzenia wod opadowych; powierzchnie, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia ww. substancjami nalezy utwardzi¢, a podtoze uszczelnig;

dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu wéd opadowych i roztopowych zanieczyszczonych,
po uprzednim podczyszczeniu; podczyszczone wody opadowe i roztopowe odpowiadaé mu-
szg parametrom okreslonym w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

dopuszcza sie na lokalizacje lokalnych obiektéw i urzadzerh do gromadzenia i/lub podczysz-
czania wod deszczowych i roztopowych; lokalizacje obiektow i urzadzen spetnia¢ muszg wa-
runki okreslone w przepisach szczegélnych i odrebnych;

oddziatywanie na srodowisko zwigzane z procesem gromadzenia i podczyszczania wéd opa-
dowych i roztopowych nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny;

ucigzliwo$é zwigzana z procesem gromadzenia i podczyszczania Sciekow deszczowych nie
moze przekraczac granic nieruchomosci, na ktorej gromadzone i podczyszczane sg te Scieki;
dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci oraz obiektéow kana-
lizacji deszczowej zlokalizowanych na obszarze objetym planem, na warunkach okreslonych
przez ich dysponenta oraz przez obowigzujgce w tym zakresie przepisy.

Wyzej przytoczone zapisy z projektu zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego w petni zabez-
pieczajg $Srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem. Na obszarze terenu wystepujg
fatwo przepuszczalne utwory wierzchnich warstw gruntu i w zwigzku z powyzszym zaproponowano
WWw. zabezpieczenia przez zanieczyszczeniami. Zastosowano takze uszczelnienie powierzchni najbar-
dziej narazonych na skazenia.
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5. Powietrze

Podstawowym Zrédtem wprowadzania gazéw i pytéw do powietrza w obszarze objetym opracowa-
niem bedzie emisja zwigzana z ogrzewaniem. W celu minimalizacji tego oddziatywania projekt zmiany
Planu przewiduje:

e ogrzewanie obiektéw zlokalizowanych na obszarze objetym planem z indywidualnych Zrédet
zlokalizowanych w granicach wydzielonych dziatek;

¢ wykorzystanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emi-
syjnymi, tj. gazu, energii elektrycznej, paliw statych ( np. biomasa, drewno itp.), energii od-
nawialnej itp. ; zakazuje sie stosowania do celéw grzewczych paliw wysokoemisyjnych;

e dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych, dobudowanych lub wbudowanych obiektéw
grzewczych o wysokim stopniu sprawnosci, przystosowanych do spalania paliw niskoemisyj-
nych; lokalizacje obiektéw spetnia¢ muszg warunki okreslone w przepisach szczegdlnych i od-
rebnych.

¢ dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych sieci cieplnych i obiektéw
grzewczych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, na warunkach okreslonych przez
obowigzujgce w tym zakresie przepisy.

6. Hatas, promieniowanie elektromagnetyczne

Zgodnie z informacjami zawartymi powyzej podstawowym i dominujgcym Zrédtem hatasu bedzie
hatas wystepujacy podczas poruszania sie pojazdéow po drogach. Projekt Planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje dotrzymania poziomow hatasu:

» w strefach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U, zagrodowej i mieszkaniowo-
ustugowej RM/MN/U - dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenédw mieszkaniowo-
ustugowych,

e w strefach zabudowy mieszkaniowej MN — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

W celu osiggniecia pozadanego poziomu hatasu w Srodowisku projekt Planu zagospodarowania prze-
strzennego przewiduje ponadto zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej podniesé po-
ziom hatasu powyzej dopuszczalnego, okreslonego w przepisach.

W projekcie zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono strefy ochronne od linii

Sredniego i wysokiego napiecia zabezpieczajg przed ponadnormatywnym oddziatywaniem na zabu-

dowe w zakresie emisji hatasu i promieniowania elektromagnetycznego. Zakazy z projektu Planu

przytoczono ponizej:

e Zabrania sie lokalizowania zabudowy i nasadzania drzew, z wyjgtkiem drzew owocowych nisko-
piennych, w wyznaczonej strefie ucigzliwosci istniejgcej linii energetycznej wysokiego napiecia
110 KV tj. w odlegtosci mniejszej niz 20,5 m od skrajnego przewodu tej linii.

e Zabrania sie lokalizowania parkingdw oraz stanowisk pracy, sktadowisk wyrobéw, materiatéw
lub maszyn i urzagdzen budowlanych pod linig i w odlegtosci mniejszej niz 15 m od skrajnego
przewodu linii 110 kV.

e Zabrania sie lokalizowania zabudowy i nasadzania drzew, z wyjatkiem drzew owocowych nisko-
piennych w odlegtosci mniejszej niz 5 m od skrajnego przewodu istniejgcych linii energetycznych
$redniego napiecia 20 kV .

7. Powierzchnia ziemi, krajobraz

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla dla wszystkich tere-
néw wymienionych w [Tabela 2] minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalng
powierzchnie zabudowy. W celu zapobiezenia nadmiernej fragmentaryzacji obszaru zmiany planu
przewiduje takze dla kazdego z wymienionych w [Tabela 2] minimalng wielko$¢ dziatki (oprdcz tere-
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néw ZC i R). Ww. zapisy ograniczajg negatywne oddziatywanie na powierzchnie ziemi poprzez cze-
Sciowe pozostawienie biologicznie czynnej powierzchni w istniejgcym stanie.

Dodatkowo dla kazdego z terenéw, na ktérym mozliwe bedzie posadowienia obiektdw kubaturowych
zostata wyznaczona maksymalna wysokosé¢, do ktérej mozna wznosié obiekty i konstrukcje. Zapisy te
zabezpieczajg przed niekorzystnymi zmianami walorow widokowych.

Dodatkowo w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje

szczegotowe zasady w zakresie gospodarki odpadami statymi:

e wprowadza sie zasade zorganizowanego systemu gromadzenia i usuwania odpadéw komunal-
nych i niebezpiecznych zgodnie z obowigzujgcym gminnym planem gospodarki odpadami i prze-
pisami odrebnymi;

e wprowadza sie obowigzek segregacji powstajgcych odpadéw komunalnych. Pojemniki do selek-
tywnej zbiérki odpaddéw lokalizowa¢ w pasach drogowych oraz innych terenach publicznych
i ogélnodostepnych, na warunkach okreslonych przez administratoréw tych terendéw i zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,

e wprowadza sie postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi a w szczegdlnosci :

0 ustala sie czasowe gromadzenie odpaddéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych
w odpowiednich pojemnikach zlokalizowanych w granicach nieruchomosci,

0 czasowe magazynowanie odpaddéw odbywaé sie musi z zachowaniem warunkéw za-
bezpieczajgcych srodowisko przed zanieczyszczeniem,

0 odpady niebezpieczne gromadzone by¢ muszg w osobnych, szczelnych i odpowiednio
oznakowanych pojemnikach wykonanych z materiatéw nie reagujacych z gromadzo-
nymi odpadami. Ich lokalizacja wykluczaé musi dostep oséb postronnych,

0 w celu dalszej przerébki odpaddéw - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala sie ich wy-
wdz poza obszar objety planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu pod-
mioty posiadajgce stosowne, przewidziane prawem zezwolenia.

e Masy ziemne z wykopdw zagospodarowywac w granicach wiasnej dziatki; w przypadku braku
takiej mozliwosci urobek wywozi¢ na miejsce wskazane przez stuzby gminne.

8. Klimat
Nie wystgpi tego typu oddziatywanie i w zwigzku z tym nie wprowadzono zapiséw ograniczajgcych
niekorzystny wptyw projektu zmiany Planu na klimat.

9. Zasoby naturalne
Nie przewiduje sie wykorzystywania zasobéw naturalnych na terenie zmiany Planu.

10. Zabytki
Projekt zmiany Planu zawiera nastepujgce zapisy, ograniczajacy negatywny wptyw zmiany na zabytki:
1. Teren planu objgé nalezy strefg ochrony archeologicznej ,W” ze wzgledu na wystepujace na
obszarze planu zabytkowe stanowiska archeologiczne nr 67-30/30, 67-30/33, 67-30/94, 67-
30/95, 67-30/96, 67-30/162, 67-30/167. 3
2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie objetym planem podlegajg uzgodnieniu
z konserwatorem zabytkdw w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych. ( ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
p0z.1568 z pdzn. zmianami))

11. Dobra materialne

Tereny przeznaczone pod zamieszkanie oraz dziatalnos¢ gospodarczg zostang wyposazone w petng
infrastrukture.
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8 Rozwiazania alternatywne do rozwigzan w projekcie zmiany Planu oraz
identyfikacja luk we wspdtczesnej wiedzy

Nie przewiduje sie alternatywnych rozwigzan do zastosowanych w projekcie zmiany Planu. Nie napo-
tkano na luki i niedostatki techniki przy opracowywaniu niniejszej prognozy.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien zmiany Planu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Zmiana Planu ustala obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla analizowanego terenu. W zwigzku z powyzszym w [Tabela 6] zaproponowano zakres monitoringu
oraz czas przeprowadzenia.

Tabela 6. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien zmia-
ny Planu oraz czestotliwosc¢ jej przeprowadzania

Lp. |Przedmiot analizy / kom- | Metoda / Zrédta informacji Czestotliwosé
ponent srodowiska
1 Klimat akustyczny Wykonanie pomiaréw na granicy dziatek narazo- | przynajmniej raz na dwa lata,

nych w najwiekszym stopniu na hatas (powstaja-
cy od istniejgcych i planowanych podmiotéw
gospodarczych oraz drég)

2 Powierzchnia biologicznie | Klasyfikacja obiektowa (mapa pokrycia terenu) — | co 5 lat
czynna weryfikacja na podstawie zdje¢ lotniczych, sateli-
tarnych oraz z ewidencji gruntéw i budynkdw.

10 Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Nie przewiduje sie transgranicznym oddziatywania realizacji zmiany Planu.

11 Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu zmiany Planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie ulic Kolejowa — Kopernika w Kobylinie.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej réwnoczesnie z projektem zmiany Planu
zagospodarowania przestrzennego jest poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycz-
nych najkorzystniejszych dla stanu srodowiska, poprzez identyfikacje i ocene najbardziej prawdopo-
dobnych wptywéw na abiotyczne, biofizyczne i zdrowotne komponenty srodowiska okreslonego ob-
szaru, jakie moze wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie zmiany Planu.

Prognoze wykonano zgodnie z aktualnie obowigzujagcymi wymaganiami zapisanymi
w Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227).

W opracowaniu zawarto informacje o stanie obecnym srodowiska oraz jego podatnosci na antropo-
presje. Okreslono takze odlegtos$é od obszaréw chronionych i cennych przyrodniczo oraz opisano te
obszary (przede wszystkim obszary Natura 2000).

Realizacja zmiany Planu w proponowanej wersji bedzie miata ograniczony wptyw na srodowisko przy-
rodnicze. Negatywny wptyw na poziomu hatasu (zanieczyszczenia hatasem zwigzane z dziataniem
podmiotéw gospodarczych oraz drogami), nie powinien przekracza¢ wartosci normatywnych i tym
samym nie bedzie zbyt ucigzliwy dla mieszkarncow.
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W poszczegdlnych dziedzinach projekt zmiany Planu mozna podsumowac nastepujaco:

1. Integralnos¢ obszaru Natura 2000 — brak wptywu na obszar, przede wszystkim z uwagi na odle-
gtosc.

2. Wptyw na réznorodnos¢ biologiczng, zwierzeta i rosliny - Tereny cenne przyrodniczo sg znacznie
oddalone od przedmiotowego terenu. Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu.

3. Cztowiek — brak istotnego negatywnego wptywu.

4. Wody — brak negatywnego oddziatywania. Zapisy projektu Planu z w petni zabezpieczajg srodo-
wisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem.

5. Powietrze

Podstawowym zrédtem wprowadzania gazéw i pytdéw do powietrza w obszarze objetym opracowa-
niem bedzie emisja zwigzana z ogrzewaniem. W celu minimalizacji tego oddziatywania projekt zmiany
Planu przewiduje m.in. wykorzystanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi.

6. Hatas, promieniowanie elektromagnetyczne

Zgodnie z informacjami zawartymi powyzej podstawowym i dominujgcym Zzrédtem hatasu bedzie
hatas wystepujacy podczas poruszania sie pojazdéw po drogach. Projekt Planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje dotrzymania poziomoéw hatasu na obszarach zamieszkania.

W celu osiggniecia pozadanego poziomu hatasu w Srodowisku projekt Planu zagospodarowania prze-
strzennego przewiduje ponadto zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej podniesé po-
ziom hatasu powyzej dopuszczalnego, okreslonego w przepisach.

Projekt zmiany planu przewiduje wokat linii $Sredniego i wysokiego napiecia utworzenie strefy wolnej
od zabudowy, ktdra bedzie zabezpieczeniem przed ponadnormatywnym promieniowaniem elektro-
magnetycznym oraz hatasem.

7. Powierzchnia ziemi, krajobraz
Brak istotnego oddziatywania. Zapisy planu przewidujg szereg norm gwarantujgcych harmonijng z
otoczeniem zabudowe oraz zabezpieczajg powierzchnie ziemi przed zamieczyszczeniem.

8. Klimat
Nie wystgpi tego typu oddziatywanie i w zwigzku z tym nie wprowadzono zapiséw ograniczajacych
niekorzystny wptyw projektu zmiany Planu na klimat.

9. Zasoby naturalne
Nie przewiduje sie wykorzystywania zasobéw naturalnych na terenie zmiany Planu.

10. Zabytki
Brak wptywu na zabytki.

11. Dobra materialne
Tereny przeznaczone pod zamieszkanie oraz dziatalno$¢ gospodarczg zostang wyposazone w petng

infrastrukture.

Reasumujac projekt zmiany Planu zgodny jest z przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i
ochrony przyrody. Nie stwierdzono takze, aby jakiekolwiek oddziatywania miato charakter znaczacy.
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13 Zataczniki

Zatgcznik 1. Przedstawienie lokalizacji obszaru podlegajgcego zmianie Planu zagospodarowania prze-
strzennego w stosunku do najblizszych terenéw Natura 2000 oraz pozostatych terendw chronionych.
Zatgcznik 2. Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie ulic ko-
lejowa — Kopernika w Kobylinie — Mapa (projekt).
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