UCHWALA NR XX1/139/20
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLINIE

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym
Zalesie Male

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U.z2020r. poz. 713 ze zmianami) 1iart. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zmianami) oraz w zwigzku
zuchwala Rady Miejskiej w Kobylinie Nr [11/24/18 z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie: przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Zalesie Male, Rada Miejska w Kobylinie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Zalesie Mate —
zwany dalej planem, zgodnie ze struktura funkcjonalno-przestrzenng ustalong w,, Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylin”, uchwalonym Uchwata Rady Miasta i Gminy
Kobylin Nr XV/88/99 z dnia 29.12.1999 r. wraz ze zmianami; ostatnia zmiana uchwalona uchwata Rady Miejskiej
w Kobylinie Nr XXXV/21/09 z dnia 30.12.2009 r.

2. Plan, o ktorym mowa w § 1 obejmuje teren potozony w obrebie geodezyjnym Zalesie Male, gmina Kobylin,
powiat krotoszynski, wojewodztwo wielkopolskie; w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Zalesie Male”, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kobylinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kobylinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr
3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania (struktura funkcjonalna terendw wyodrgbniona barwnie);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagca najmniejsza odleglos¢, w jakiej
moga znajdowac si¢ frontowe S$ciany budynkéw od linii rozgraniczajacej terenu (nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej);

3) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowitej budynkow, czyli sumg
powierzchni wszystkich kondygnacji do powierzchni dzialki,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych;

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwnie;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie linii,

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczony na rysunku planu symbolem P;
2) teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. ustala sig:
1) sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

2. dopuszcza si¢:

1) lokalizacje tablic i pylonéw reklamowych, o powierzchni nie wigkszej niz 12 m2 i wysokosci nie wigkszej niz
12 m;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenach P;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) lokalizacje zabudowy w granicy dziatki ewidencyjnej;
5) lokalizacje obiektow malej architektury;

3. zakazuje si¢:

1) lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie budynkow i budowli,
wznoszonych wylacznie na czas budowy;

2) budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych w obrgbie dziatki
budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stosowanie urzadzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw niskoemisyjnych ptynnych, gazowych
1 statych lub alternatywnych zrodet energii;

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

Dla inwestycji naruszajacych strukture gruntu, zlokalizowanych na terenie opracowania, inwestor zobowigzany
jest do uzgodnienia inwestycji z konserwatorem zabytkow, ktory okresli wymogi dotyczace ochrony zabytkow
archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreSlenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym obszaru objetego planem.

§ 9. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem P

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynow;
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b) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych oraz budowli;

c) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow nie wigksza niz 26 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
- budowli nie wigksza niz 50,0 m;

d) dowolny rodzaj dachow;

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,03 do 3,0;

f) powierzchnia catkowita zabudowy, nie wigcej niz 70 %;
g) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10 % dziatki budowanej;

h) nakaz realizacji miejsc postojowych w ilosci: min. 1 miejsce postojowe na 40 stanowisk pracy dla inwestycji
realizujacej przeznaczenie produkcyjne; min. 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej
budynku, oraz miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci
ina zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych; dla obiektow magazynowych minimum 1 miejsce
postojowe na 1.000m? powierzchni uzytkowe;j;

2) dopuszcza sig:
a) mozliwos¢ realizacji dojs$¢ i dojazdow.
2. W zakresie szczegOlowych parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW
1) ustala si¢ lokalizacje¢ drogi o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu.
2) dopuszcza sig:
a) realizacje miejsc postojowych;
b) realizacje nowych zjazdow.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnych powierzchniach 700 m?,
z przebiegiem granic prostopadtym lub zblizonym do prostopadtego do drogi, z ktorg te granice si¢ facza, oraz
o szerokosciach frontow nie mniejszych niz 20 m, zwylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie minimalnej wielko$ci oraz jego
frontu;

2) nie wyznacza si¢ terenéw do objecia procedurg scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

Nakaz uzgodnienia z wlasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rowne;j
lub wyzszej niz 50 m, stanowigcych przeszkody lotnicze.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu objetego planem z drogi wewnetrznej KDW.
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenic w wode do celow bytowo-gospodarczych ze zbiorczej sieci wodociggowej, a dla
celow i przeciwpozarowych ze zbiorczej sieci wodociggowej lub ze zbiornikow przeciwpozarowych;

b) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociagowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych oraz przemystowych:
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a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych oraz przemystowych do komunalnej
oczyszczalni $ciekdw poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej;

c)do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w zbiornikach
bezodplywowych;

d) w przypadku $ciekdw przemyslowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla $ciekéw
komunalnych ustala si¢ lokalizacj¢ podczyszczalni Sciekow na terenie zaktadu, w ktérym powstaja Scieki;

4) w zakresie kanalizacji deszczowe;j:
a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych w granicach wilasnej dziatki , ,,zgodnie
Z przepisami odrgbnymi”.

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) w zakresie systemOw zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ indywidualne systemy grzewcze.
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych iplanowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia;

b) ustala si¢ lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznych jako kablowych.
7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowe i rozbudowg sieci telekomunikacyjnej wg przepiséw odrgbnych.

8) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, w zwiazku zczym
nie wyznacza si¢ granic terenow pod budowe tych urzadzen, a tym samym stref ochronnych. Zakazuje si¢
lokalizacje elektrowni wiatrowych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow do czasu realizacji
ustalen planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowg na podstawie ktdrej pobiera si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu o wartosci 10 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kobylina.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Chlebowski
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Miéjscowy plan zagospodarowania prze\stl"Zennego terenu poloion'ego w obrebie geodezyjnym Zalesie Mate |

Rysunek planu

Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr XXI1/139/20
Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 26 listopada 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/139/20
Rady Miejskiej w Kobylinie
z dnia 26 listopada 2020 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kobylinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Zalesie Male, wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zmianami) Rada Miejska w Kobylinie rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Kobylina z dnia 17.11.2020 r. w sprawie braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 22.09.2020 r. do 13.10.2020 r. i terminem wnoszenia uwag do dnia
27.10.2020 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Chlebowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/139/20
Rady Miejskiej w Kobylinie
z dnia 26 listopada 2020 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kobylinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U.z2020r. poz. 293 ze zmianami) Rada Miejska w Kobylinie okresla nastepujacy sposoby realizacji
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020 r. poz.
713 ze zmianami) zadania wlasne gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji w zakresie budowy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej realizowane
bedzie wg zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy lub na podstawie
porozumienia z innymi podmiotami.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c¢) kredytow i pozyczek bankowych,
d) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§ 4. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta, realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.
833 ze zmianami).

§ 5. Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miejscowosci Zalesie Mate — nie przewiduje si¢ kosztow zwiazanych z realizacja
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Chlebowski
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