UCHWALA NR XI/85/2003
Rady Miejskiej w Kobylinie
z dnia 30 paéc_izi‘ernika 2003 roku

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 'plzestrzénnego terenu
zlokalizowanego w Kobylinie, w obrebie ulic: Berdychowska - Kolejowa

W zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139. z p6Zniejszymi
zmianami ) oraz art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r, Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), oraz
W zwigzku z Uchwatg Nr 1V/29/2002 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 30 grudnia 2002
roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia terenu zlokalizowanego w “Kobylinie w obrgbie ulic: Berdychowska — Kolejowa, Rada

Miejska w Kobylinig

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w-Kobylinie w obrgbie ulic : Berdychowska - Kolejowa

ROZDZIAL. 1
Przepisy ogélne

§1.
Plan obejmuje obszar , ktérego granice okresla rysunek planu w skali 1 : 2000 bedacy
zatacznikiem do uchwaly oraz jego integralng czescig '

§ 2
Przedmiotem ustalen planu jest:
1. Przeznaczenie ww. obszaru na teren zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, przemyshu,
produkcji i ustug, komunikacji, infrastruktury technicznej i zieleni.
2. Okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania.
Okreslenie zasad obshigi terenu w zakresie infrastruktury technicznej.
4. Okreflenie zasad zagospodarowania terenu wynikajgcych z ochrony $rodowiska

przyrodniczego, _
5. Okre$lenie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. : g - :
6. Okreslenie zasad i warunkéw podziatu terent na dzialki budowlane

§3,
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1. Planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci

przepisu nie wynika inaczej,
2. Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Kobylinie, o ile z tresci

przepisu nie wynika inaczej,

3. Przepisach szczegéinych i’ odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
W dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104

Kodeksu Postepowania Administracyjnego), .
4. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 2000 stanowigcy

zafqcznik do niniejszej uchwaty,
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5. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno

przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi

Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie ktére powinno

by¢ uzupeiniajgcym w stosunku do podstawowego

Obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar 0 okreSlonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé minimaing odleglosé lokalizacii

obiektéw od linii rozgraniczajacych obszar przeznaczony pod zabudowe z drogami.

Nakazywaniu, zakazywaniu lub obowiazywaniu - nalezy przez to rozumieé, ze wprowadza sig

nakaz, zakaz lub obowigzek na obszarze objetym planem.

10. Wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumied, e jest on wyznaczony na obszarze objetym
planem.

11. Ustugach - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe i urzadzenia sluzgce do dzialalnoSci, kit6re] celem jest zaspokojenie
potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych.

12. Dopuszczalnej maksymalnej wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumieé odleglo$é od

“naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub najwy2zszego punktu na pokryciu dachu bez masztéw
odgromnikowych, anten i kominéw (nie dotyczy akcentéw architektonicznych),

13. Stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé jednorazows oplate wnoszona na rzecz gminy
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem

- planu, na zasadach okre$lonych w art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
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ROZDZIAL 2
Przepisy szczegélowe

; §4. ;
1. Integraing czescig planu jest rysunek planu — plansza podstawowa, stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sq obowigzujgcymi ustaleniami planu :
_ Linie rozgraniczajace tereny o éznym sposobie uzytkowania oznaczone na zatgczniku graficznym
jako ciggte — oznaczajg $cisle okreslone linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach.

Oznaczenia linii zabudowy .
Ustaleniami planu sg réwniez symbole jednostek terenowych i innych elementéw rysunku planu

stuzace lokalizacji ustalerh niniejszej uchwaly.

§ 5.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okreslaé wediug
zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa

w§ 9 do § 35.
§6

Dopuszcza sie wtémy podziat i scalanie dzialek w granicach obszaru objgtego planem, pod
warunkiem zapewnienia dostgpnosci dziatek z drég publicznych oraz z zachowaniem zasad
wynikajacych z przepiséw szczegbinych.

Drogi dojazdowe spetniaé muszq warunki okreélone w przepisach szczeg6lnych i zapewniaé
prawidiowg obstuge komunikacyjng funkcji realizowanych na danym obszarze. _

Teren w granicach planu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej "W", Wszelkie prace
ziemne na terenie objetym planem wymagajg uzyskania zezwolenia we wiasciwej rejonowo
Delegaturze Stuzby Ochrony Zabytkéw .

Obiekty i urzadzenia lokalizowane w obrebie opracowania planu nie mogg byé wyzsze niz — 50m

- od pozioemu terenu : ‘

Lokalizacja urzadzeri emitujgcych: promieniowanie elektromagnetyczne wymaga odrebnego
uzgodnienia z Wojew6dzkim Sztabem Wojskowym.

Tereny przeznaczone w planie na cele publiczne :

1) Tereny komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku ptanu symbolami: 39 KZ, 40 KZ, 41

KL, 42 KL, 43 KL, 44 KL, 45 KL, 46 KL, 47 KL, 48 KL, 49 KL, 50 KD, 51 KD, 52 KD, 53 KD, 54

KD, 65 KD, 56 KD, 57 KX
2) Tereny infrastruktury oznaczone na rysunku planu symbolami 28 EE,



3) Terény zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem: 30 ZN, 31 ZN, 32 ZP, 33 ZN, 34 ZN
4) Tereny wéd otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem 29 W

§7.

1. Ustala si¢ nastgpujgce ogélne zasady wyposazenia terenu objetego planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej :

1) Ustala sig peing, systemows dostawe medidw dla odbiorcéw indywidualnych oraz na cele
dziatalnoSci gospodarczej, ustugowej i produkcyjnej, na warunkach ustalonych przez
Dysponentéw sieci. .

2) Ustala sig docelowo realizacje peinego zakresu uzbrojenia terenu — sieci kanalizacyjnej,

wodociggowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej, poprzez rozbudowe istniejgcych
i budowe nowych systeméw sieci miejskich.

3) Ustala sig lokalizacje zbiorczych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej w pasach
drogowych i na terenach publicznych. Przez zbiorcze sieci i obiekty infrastruktury technicznej
rozumie sig sieci i obiekty obstugujace wiecej niz jedna posesje.

4) Dopuszcza sig lokalizacje zbiorczych siecii obicktow infrastruktury technicznej na terenach
niepublicznych, za zgodg i na warunkach okreslonych przez dysponentéw sieci.

5) Na terenach planowanej zabudowy - mieszkaniowej, przemystowej i ustugowej dopuszcza sie

lokalizacje sieci i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach
prawa budowlanego. Lokalizacje ww. obiektéw i sieci speniaé muszg warunki okreS$lone przepisami

szczegdlinymi. :
6) Dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzujg wyznaczone linie zabudowy.

Ustala sig nastepujace szczegGtowe zasady wyposazenia terenu objetego planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej : ;

1) W zakresie zaopatrzenia w wode: -

8) Ustala sig systemowe zaopatrzenie w wodg ferendw zabudowy mieszkaniowsj, przemystowej i
ustugowej poprzez budowg wodociggéw w nowoprojektowanych drogach i rozbudowe istniejacych
sieci wodociggowych w ulicach: Kolejowej, Cisowej, Berdychowskiej, Czerwonej Rézy,
Jalowcows] i Jodiowej, na warunkach okre$lonych przez Dysponenta sieci.

b) Ustala sie dostawe wody dla obszaru objetego planem z istniejgcej magistrali wodociggowej D
225 mm zlokalizowanej w ulicach: Kolejowej i Cisowej.

C) Dla zapewnienia prawidiowych warunkéw ochrony przeciwpoZzarowe] ustala sie minimalng
nominalng $rednice wodociggu ulicznego Dn = 100 mm. -

d) Przy wodociggowaniu terenéw zachowaé pierScieniowy ukiad sieci.

e 'Projektowa'nefsieci*wodncfaguwef1oka1izowaéwpasach“dmgowych: """ "

Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych i produkcyjnych z indywidualnych
studni wierconych lub kopanych, zlokalizowarych w granicach dzialek. . .

2) W zakresie gospodarki $ciekowej:

a) Ustala si¢ gromadzenie $ciekéw gospodarczo-bytowych w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych i wywoz $ciekéw przez koncesjonowane jednostki, zgodnie z
przepisami szczegélnymi . Nie dopuszcza si¢ budowy zbiornikéw bezodplywowych z
betonowych elementéw prefabrykowanych — kregéw.

b) Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji indywidualnych oczyszczalni §ciekow w
granicach dzialek. Lokalizacja i technologia oczyszczalni spetniaé musi warunki
okreslone przepisami szczeg6lnyrmi.

¢) Docelowo ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej i wiaczenie jej w planowany
miejski system odprowadzania i oczyszczania Sciekéw. . ‘

d). Ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych z jezdni, placéw utwardzonych i dachéw
budynkéw do istniejacego miejskiego systemu kanalizacji deszczowej i rzeki 'thJi.

e) Proponuje si¢ budowe kanaléw deszczowych w ulicach: Kolejowej, Swierkowej,
Modrzewiowej i Czerwonej Rozy oraz nowo projektowanych drogach .



Q)
h)

)

k)

Ustala si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji deszczowej w ulicy Jalowcowe] w celu
zwigkszenia przepustowosci kanatu.

Projektowane kanaiy deszczowe lokalizowaé w pasach drogowych

Dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z jezdni, placow
utwardzonych i dachéw budynkéw do istniejacych rowow przydroznych.

Parametry iloSciowe i jakoSciowe wéd opadowych cdprowadzanych do kanalizacji i wod otwartych
spetnia¢ muszg warunki, okresione przez Wiasciciell kanalizacji i ciekéw, zgodnie z przepisami
szczegOinymi.

W przypadku wystapienia koniecznosci oczyszczania wod opadowych odprowadzanych z
terenow przeznaczonych w planie na dzialalno$¢ gospodarcza - produkcyjna i ushugows ,
urzadzenia  oczyszczajace lokalizowaé na terenie wlasnych dzialek lub terenie
oznaczonym symbolem S8 RZ/NO.

Proponuje si¢ stosowanie alternatywnych metod gromadzenia i odprowadzania wéd opadowych
np. rozsgczania w gruncie, gruntowych zbiornikéw retencyjnych itp. Dopuszcza sie lokalizacje
obiektow gospodarki wodami opadowymi na terenie wiasnych dziatek i terenach zieleni.

3) W zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) Wprowadza si¢ zasad¢ komunalnego systemu gromadzenia i usuwania odpadow.
b) Odpady wywozi¢ do gminnego, zbiorczego punktu segregacji odpadéw . Zaleca si¢

_ wprowadzenie systemu wstepnej segregacji odpad6éw na miejscu ich powstawania.

c) Ustala si¢ gromadzenie odpaddéw statych w indywidualnych zamykanych pojemnikach,

zlokalizowanych w granicach dziatek,

d) Ustala sig lokalizacje pojemnikoéw do selektywnej zbiorki odpadéw statych, na terenach

publicznych lub w pasach rozgramczajacych tereny ulic , w uzgodnieniu z
administratorem tych ulic.

4) W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) Ustala sie indywidualne ogrzewanie obiektow.
b) Zaleca si¢ zastosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych.

5) W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna;

a) Ustala si¢ zasilanie energetyczne wszystkich terenéw planowanej zabudowy
mieszkaniowej, produkcyjnej i uslugowej z istniejacego ukladu miejskiej sieci
energetycznej, na warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci

b) Ustala si¢ realizacj¢ naziemnej stacji transformatorowej oznaczonej symbolem 28
EE. Projektowang stacje polaczyé z istniejaca naziemna stacjq transformatorows
zlokalizowang przy ul. Kolejowej oraz istniejaca stacja slupowq zlokalizowana na
terenie oznaczonym symbolem 7U. Polaczenie realizowaé doziemnymi kablami SN.

c) Ustala si¢ docelows likwidacje napowietrznych linii SN i nn, kolidujacych z
planowang zabudows i zastapienie ich liniami kablowymi doziemnymi.

d) Zasilanie energetyczne obiektow budowlanych realizowaé doziemnymi kablami nn.
Nie zezwala si¢ na obszarze objgtym planem, na realizacj¢ nowych napowietrznych
linii energetycznych SN i nn.

¢) Kable energetyczne i oSwietleniowe lokalizowaé w poboczach drég, pasach zieleni
lub

chodnikach .

6) W zakresie telekomunikaciji:
a) Ustala si¢ objecie kablowa siecia telekomunikacyjng wszystkich terenow
planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej poprzez rozbudowe



1.

istniejgcego  miejskiego  systemu telekomunikacyjnego na warunkach
okreslonych przez Dysponenta sieci .

b) Ustala sie docelows likwidacje papowietrznych linii telekomunikacyjnych,
kolidujacych z planowang zabudowa, '

c) Telefonizacje obiektéw budowlanych realizowa¢ doziemnymi kablami
telekomunikacyjnymi. Nie zezwala sie na obszarze objetym planem, na realizacje

. nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

d) Kable telekomunikacyjne lokalizowaé w poboczach drég , pasach zeleni lub

chodnikach.

7) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy terenéw zabudowy mieszkaniowej,
przemystowej i ushigowej z istniejacego miejskiego systemu gazowniczego -
gazociggow zlokalizowanych w ulicach: Kolejowej, Czerwonej Roézy, Cisowej,
Jodlowej, Modrzewiowej i Jalowcowej, na warunkach okreslonych przez Dysponenta
sieci.

b) Ustala si¢c budowe gazociagow niskiego ci$nienia w nowoprojektowanych drogach.
nalezy zachowaé pierécieniowy uklad projektowanej sieci gazowej. :

¢) Projektowane gazociagi lokalizowaé w poboczach drég, pasach zieleni lub
chodnikach.

d) Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw zaopatrzenia w gaz. Lokalizacja

zbiornikéw z gazem spetnia¢ musi warunki okreglone przepisami szczeglnymi.

§ 8.

Dla obszaru objetego planem ustala sig nastepujgce wymogi w zakresie ochrony Srodowiska:

2) Zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych Sciekdw socjalno-bytowych, poprodukeyjnych i

- Zanieczyszczonych wéd opadowych bezposrednio do $rodowiska gruniowo-wodnego.

Rodzaj produkcji i $wiadczonych ustug wyklucza¢ musi powstawanie Sciekéw odbiegajgcych
znacznie parametrami od Sciekéw gospodarczo-bytowych i wymagajgcych wstepnej utylizacji.

Zakazuje sig wysypywania, zakopywania i wylewania edpad6w statych i plynnych.

Rodzaj produkdji i $wiadczonych ushug wykluczat musi powstawanie odpadéw niebezpiecznych,

: wymagajgcych unieszkodliwiania w migjscu ich powstawania.

Postgpowanie z powstajgcymi odpadami musi byé zgodne, z okre$lonymi w przepisach
szczegdinych zasadami i planami gospodarki odpadami. .

Poziom hatasu mierzony na granicy obszaréw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nie moze
przekracza¢ dopuszczalnego poziomu okreSlonego w przepisach szczegblnych a
obowigzujgcego dia terendw sgsiadujacych z tymi obszarami.

Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na wydobywaniu kopalin i
surowcéw naturainych.

Zakazuje sie lokalizacji :

a) Obiekiéw mogacych pogorszyé stan czystosci wéd podziemnych i powierzchniowych, bez
rownoczesnej instalacji urzgdzeri zabezpieczajgcych i ograniczajgcych szkodliwosé

_zanieczyszczef do poziomu dopuszczalnego okreslonego w przepisach szczegolnych,

b) Obiektéw moggcych pogorszy¢ stan powietrza atmosferycznego, bez rownoczesnej instalaciji
urzadzen zabezpieczajgcych i ograniczajgcych emisje¢ zanieczyszczen do poziomu
dopuszczalnego okreSlonego w przepisach szczegétowych,

¢) Obiektéw i urzadzen moggcych podwyZszy¢ poziom hatasu, ponad dopuszczalny okreslony w
przepisach szczegbinych, bez réwnoczesnej instalacji odpowiednich zabezpieczen.

d) Obiektéw i ferm shuzacych hodowdi zwierzat.

€) Wyrobisk, sktadowisk i wylewisk odpad6w statych i plynnych,

Na terenach oznaczonych symbolem 11 P/SMJ, 7 Ui 9 U ustala sie obowigzek przeznaczenia
pod zieleni niskg | wysokg minimum 20% ogélnej powierzchni dziatki .



ROZDZIAL 3
Zasady zagospodarowania terenu

§ 9.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U, 4 MN/U
ustala sie:

3) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, woinostojgca

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa usfugowa
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg byé w calosci wykorzystane na cele zgodnie z ich

podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i

dopuszczalnego na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig :

4) Lokalizacie obiektéw uslugowych i handiowych z zakazem jakiejkolwiek produkciji. Obiekty
ustugowe i handlowe moga wystepowaé w powigzaniu z budynkami mieszkalnymi lub w formie
obiektéw wolnostajgcych.

Ucigzliwo$6 lub szkodliwos¢é obiektéw wymienianych w ust. 3, nie moze wykraczaé poza teren

dziatki a tym samym wywotywac¢ koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej.

W przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej lub handlowej na terenie, o ktérym mowa w ust.1
ustala sie obowigzek wydzielenia zespohw parkingowych na terenie posesji dla pojazdéw oséb
zatrudnionych i klientéw

W stosunku do zabudowy na terenie o kiérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce wymagania:

5) Wysokosé budynkéw — maksymaina wysoko$é budynkéw mieszkalnych liczona od poziomu
gruntu do kalenicy dachu budynku nie moze przekraczaé¢ 10 metrow

- Wysokos¢ okapu dachu liczona od poziomu gruntu nie moze przekraczaé 7,5 meira,

Dopuszcza sie wszelkie formy rozw1aza|’1 dachéw z preferencjg dachow stromych, w przypadku
realizacji dachu o spadku wiekszym niz 20 ® budynek winien posiadaé dach symetryczny

Lokalizacja obiektéw w stosunku do granic dziatek:

a) obiekty nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy obowiazujacg linie
zabudowy stanowi linia:

— dla dzialek wewnetrznych - umieszczona pos$rodku dzialki i posiadajgca -dlugos$é rownag 30% -
diugosci frontu dziatki

— dla skrajnych dzialek — rozpoczynajgca si¢ w odleglosci 4.0 m od granicy z sgsiednia dziatkg i
posiadajgca diugo$¢ réwng 25% dtugosci frontu dzialki (nie liczac sko$nej granicy dziatki)

b) lokalizacje obiekiébw w stosunku do granic dziatlek budowlanych wzdiuz ktérych nie
wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu bedgacego zalacznikiem do niniejszej uchwaty,
nalezy ustalaC w oparciu o przepisy szczegdlne i odrgbne

dopuszczalny maksymalny procent zabudowy dziatki (suma powierzchni zabudowy budynkéw) —
50%

W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig powierzchnig biologicznie czynng nie
mniejszg niz 25 % powierzchni dziatki.

W stosunku do teren6éw o ktérych mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7. '

§ 10.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 MN, 6 MN, 8 MN ustala sie:
3. przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
4. przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa towarzyszgca funkcji podstawowej — gospodarcza,
garazowa i ustugowa,
5. W stosunku do zabudowy na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:

6) Woysokos¢ budynkéw — maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu budynku nie moze przekraczaé 10 metrow,
Wysoko$¢ okapu dachu liczona od poziomu gruntu nie moze przekraczac 7,5 metra,
Dopuszcza sig wszelkie formy rozwnazan dachuwych z preferencjg dachéw stromych, w
przypadku realizacji dachu o spadku wnekszym niz20° budynek winien posiada¢ dach symetryczny
Lokalizacja obiektéw w stosunku do granic dziatek:
obiekty nalezy lokalizowac zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy
¢) lokalizacjg obiekiéw w stosunku do granic dziatek budowlanych wzdtuz ktérych nie
wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu bedgcego zalacznikiem do niniejszej uchwaty,
nalezy ustalaé w oparciu o przepisy szczegdine i odrebne



Dopuszczalny maksymalny procent zabudowy dziatki (suma powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw) — 35% :

W budynkach mieszkalnych oprécz lokali petnigcych funkcje podstawows, mogg znajdowad sig
pomieszczenia pomocnicze, Np. gospodarcze, garazowe dia samochodéw osobowych, oraz
pomieszczenia przeznaczone na nieuciazliwe funkcje ustugowe. Zabrania sig lokalizowania produkgji
w budynkach mieszkalnych oraz obiektéw ustugowych w formie wolnostojgcsj.

Obiekty gospodarcze mogg zawierac jedynie funkgje uzupeiniajgcg w stosunku do podstawowej

Obiekty gospodarcze i garazowe mogg wystepowaé w powigzaniu z budynkami mieszkalnymi lub
w formie obiektéw wolnostojgcych. ~
6. Dopuszcza sie rozbudowg lub nadbudowe istniejgoych budynkow. _

W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng nie
mniejszg niz 35 % powierzchni dziatki. .

- W stosunku do terenéw o ktérych mowa w ust.1, w zakresje infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7. ' :

§ 11. .
7. Na terenie Oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 U ustala sig jako przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy ustugowej
W przypadku lokalizacji ustug handiu , ustala si¢ ograniczenie maksymalnej tgcznej powierzchni
handlowsj obiektéw do 2000,00 m2 z zachowaniem proporcjonalnego udziatu powierzchni handlowe;j
(sprzedazowej) do .catkowitej powierzchni Jjednostki, w przypadku etapowego zagospodarowania
terenu.
Ucigzliwos¢ lub szkodliwo$é obieki6w ustugowych , nie moze wykraczaé poza teren dziatki a tym
samym wywotywaé konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej. '
Na terenie, o-ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje parking6w oraz garazy
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie lokalizacji garazy w formie obiektéw
wolnostojgcych
Ustala sig obowiazek wydzielenia zespotéw parkingowych dla pojazdéw os6b zatrudnionych
i klientow. . ;
W stosunku do zabudowy na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig nastepujgce wymagania:
7) Wysokosé zabudowy — maksymalna wysokoS¢ zabudowy od poziomu'terenu -120m
8) Lokalizacja obiektéw w stosunku do granic dziatek:
d) obiekty nalezy lokalizowaé Zgodnie z wyznaczomymi liniami zabudowy,
€) .lokalizacje obiektéw w stosunku do granic dzialek budowlanych wzdiuz ktérych nie
wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu bedacego zatgcznikiem do niniejszej uchwaty,
nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy szczegélne i odrebne
8. Dopuszcza sie rozbudowg lub nadbudowe istniejacych budynkéw.
W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala Si¢ powierzchnig biologicznie czynna nie
mniejszg niz 15% powierzchni dzialki.
W stosunku do terenu o kitérym mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg

ustalenia zawarte w §7.
W stosunku do terenu o kiérym mowa w ust.1, w zakresie wymogow ochrony $rodowiska

obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

§ 12.
9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9@ U ustala si¢ jako przeznaczenie

podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j
10. W przypadku lokalizacji ustug handlu , ustala si¢ ograniczenie maksymailnej tacznej powierzchni -
handlowej obiekiéw do 2000,00 m2 z zachowaniem proporcjonalnego udziatu powierzchni
handlowej (sprzedazowej) do catkowitej powierzchni jednostki, w przypadku etapowego
Zagospodarowania terenu. '
11. Uciazliwosé lub szkodliwosé obiektéw ustugowych , nie moze wykraczaé poza teren dziatki a tym
samym wywolywa¢ koniecznoéci ustanawiania strefy ochronnej. o
12. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
9) lokalizacje targowiska otwartego wraz z obiekiami mieszczgeymi funkcje uzupetniajgcg
lokalizacje parkingéw .
podziat terenu na dziatki pod warunkiem Zapewnienia dojazdu z drogi publicznej
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig: '

10) lokalizacji garazy



obiektéw inwentarskich oraz obiektéw sluzgcych produkcji rolnej

13. W przypadku lokalizacji obiektéw ustigowych ustala si¢ obowigzek wydzielenia zespotow
parkingowych dia pojazdéw oséb zatrudnionych i klientéw, wym6g powyzszy nie obowigzuje w
przypadku lokalizacji targowiska otwartego.

14. W stosunku do zabudowy na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastgpujgce wymagania:
11) Wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu — 12.0 m
Lokalizacja obiektéw w stosunku do granic dziatek:

f) obiekty nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
lokalizacje obiektéw w stosunku do granic dziaiek budowlanych wzdiuz ktérych nie wyznaczono

linii zabudowy na rysunku planu bedacego zatacznikiem do niniejszej uchwaty, nalezy ustala¢ w

oparciu o przepisy szczegbine i odrebne

15. W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchnig btologlczme czynna nie
mniejszq niz 20% powierzchni dziatki.

16. W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7.

W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust.1, w zakresie wymogéw ochrony Srodowiska

obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

§13.

17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 10 MN/U, ustala sie:

18. przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca

19. przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa

20. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé w caloSci wykorzystane na cele zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

21. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych i handlowych
Obiekty ustugowe i handiowe mogg wystepowaé w powigzaniu z budynkami mieszkalnymi lub w
farmie obiektéw wolnostojgcych.

22. Ucigzliwosé lub szkodliwoS¢ obiektow wymrenlanych w ust. 3, nie moze wykraczaé¢ poza teren
dzialki a tym samym wywolywa¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej.

23. W przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej lub handlowej na terenie, o kiérym mowa w ust.1
ustala sie obowigzek wydzielenia zespotdw parkingowych na terenie posesji dla pojazdéw os6b
zatrudnionych i klientéw

24. W stosunku do zabudowy na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig nastepujgce wymagania:
12) Wysoko$¢ budynkéw — maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych liczona od poziomu

gruntu do kalenicy dachu budynku nie moze przekraczaé 10 metréw
13) Wysokosé okapu dachu liczona od poziomu gruntu nie moze przekraczac 7,5 metra,
14) Dopuszcza sie wszelkie formy rozwigzafi dachdw z preferencjg dachéw stromych, w
przypadku realizacji dachu o spadku wiekszym niz 20 0 budynek winien posiada¢ dach
symetryczny
15) Lokalizacja obiekiow w stosunku do granic dziatek:
g) obiekty nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy - obowiazujgca linie
zabudowy stanowi linia:

— dla dzialek wewnetrznych - umieszczona posrodku dzialki i posiadajgca diugos$é rowng 30%
dtugosci frontu dziatki

— dla skrajnych dzialek - umieszczona posrodku dziatki i posiadajgca diugos¢ réwng 25% diugosci
frontu dziatki (nie liczac skodnej granicy dziatki)

h)lokalizacje obiektow w stosunku do granic dziatlek budowlanych wzdluz ktorych nie

wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu bedgcego zatgcznikiem do niniejszej uchwaty,
nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy szczeg6ine i odrebne

Dopuszczalny maksymalny procent zabudowy dzialki (suma powierzchni zabudowy budynkéw) -

50%

W stosuriku do terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie powierzchnig¢ biologicznie czynng nie
mniejszg niz 25 % powierzchni dziakki.
W stosunku do terendw o kt6érych mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg

ustalenia zawarte w § 7.



§ 14.

25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolarni 11 P/S/U, ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe — teren przemystu, skiadéw i ustug ,

26. Ucigzliwos¢ lub szkodliwosé obiektéw wymienianych w ust. 3, nie moze wykraczaé poza teren
dziatki a tym samym wywolywaé koniecznosci ustanawiania strefy ochronne;j.

- 27. Ustala si¢ obowigzek wydzielenia zespolow parkingowych na terenie posesji dla pojazdéw os6b

zatrudnionych i klientow

28. W stosunku do zabudowy na terenie o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce wymagania:
16) Wysoko$é budynkéw — maksymalna wysoko$é budynkéw liczona od poziomu gruntu do

kalenicy dachu budynku nie moze przekraczaé 12 metrow -

Wysoko$§¢ okapu dachu liczona od poziomu gruntu nie moze przekraczaé 7,5 metra,

Lokalizacja obiektéw w stosunku do granic dziatek:

[)  obiekty nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

D lokalizacje obiektéw w stosunku do granic dzialek budowtanych wzdiuz ktérych nie
wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu bedacego zatacznikiem do niniejszej uchwaty,
nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy szczegbine i odrebne

- Dopuszczainy maksymalny procent zabudowy dziatki (suma powierzchni zabudowy budynkéw) —

55%
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych.
W stasunku do terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig powierzchnig biologicznie czynna nie
mniejszg niz 20 % powierzchni dziatki.
W stosunku do terenéw o ktérych mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg

ustalenia zawarte w § 7. .
W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust.1, w zakresie wymogow ochrony $rodowiska

obowiqzujq ustalenia zawarte w § 8.

§ 15.

29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN
ustala sie przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna,
wolnostojgca

30. W stosunku do zabudowy na terenie o kiSrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce wymagania:
17) Wysoko$¢ budynkéw — maksymalna wysoko$é budynkéw liczona od poziomu gruntu do

kalenicy dachu budynku nie moze przekraczaé 12 metréw,
18) Wysoko$é okapu dachu liczona od poziomu gruntu nie moze przekraczaé 7,5 metra,
19) Dopuszcza sie wszelkie formy rozwiazan dachowych z preferencjg dachow stromych, w
przypadku realizacji dachu o spadku wigkszym niz 20° budynek winien posiadaé dach
symetryczny
20) Lokalizacja obiektéw w stosunku do granic dziatek:
K) .obiekty nalezy Iokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy - obowigzujacy linie
zabudowy stanowi linia: .

— dla dziatek wewnetrznych - umieszczona posrodku dziatki i posiadajaca diugosé réwng 30%
dtugosci frontu dziatki ‘

—  dia skrajnych dziatek — rozpoczynajgca sie w odlegiosci 4.0 m od granicy z sasiednia dziatkg i
posiadajgca diugosé rowng 25%. diugosci frontu dziatki (nie ficzac skosnej granicy dziatki)
lokalizacje obiektéw w stosunku do granic dziatek budowlanych wzdiuz ktérych nie wyznaczono

linii zabudowy na rysunku planu bedacego zatgcznikiem do niniejszej uchwaly, nalezy ustalaé w -

oparciu o przepisy szczegéine i odrebne

31. Dopuszczalny maksymalny procent zabudowy dziatki (suma powierzchni zabudowy wszystkich

budynkéw) — 35%
.32. W budynkach mieszkalnych oprécz lokali petnigoych funkcje podstawowa, mogg znajdowaé sie

pomieszczenia pomocnicze
Dopuszcza sie lokalizacje obiekiéw gospodarczych. Obiekty gospodarcze moga zawieraé jedynie
funkcje uzupeiajacg w stosunku do podstawowej : : ;
33. Obiekty gospodarcze i garazowe moga wystepowaé w powigzaniu z budynkami mieszkalnymi lub
w formie obiektow wolnostojacych. ‘ ) - .
34. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig:
21) lokalizagcji obiekt6w usfugowych i produkcyjnych



lokalizacji funkgciji ustugowej i produkcyjnej w budynkach mieszkalnych
lokalizacii obiektéw inwentarskich oraz stuzacych produkgji rolniczej

35. W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie
mniejszg niz 35 % powierzchni dziatki.

36. W stosunku do terendw o ktérych mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7.

§ 16.
37. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 16 UH/UG, 18 UH/UG ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe — ustugi handiu i gastronomii
W stosunky do zabudowy na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce wymagania:
22) Wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysoko§¢ zabudowy od poziomu terenu — 8.0 m
23) Lokalizacja obiektéw w stosunku do granic dziatek:
) obiekty nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
lokalizacjg obiektébw w stosunku do granic dziatek budowlanych wzdiuz ktérych nie
wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu bedgcego zatgcznikiem do niniejszej uchwaty,
nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy szczeg6ine i odrebne
Dopuszcza sie wszelkie formy rozw:qzaﬁ dachowych z preferencjg dachéw stromych, w
przypadku realizacji dachu o spadku wiekszym niz 20° budynek winien posiadaé dach symetryczny
Ustala sie¢ obowigzek wydz:e!ema zespoléw parkingowych dla pojazdéw oséb zatrudnionych
i klientéw
38. Na terenie, o kiérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie lokalizacji garazy w formie obiektéw
wolnostojgcych
W stosunku do terenu o kibrym mowa w ust. 1 ustala sig powierzchnig biologicznie czynna nie
mniejszg niz 15% powierzchni dziatki.
W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg
ustalenia zawarte w § 7.
W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust.1, w zakresie wymogéw ochrony Srodowiska
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

§ 17.

39. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 17 K/UH/UG, ustala sie:
24) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji - parking
25) przeznaczenie dopuszczaine — ustugi handlu i gastronomii

40. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektéw handlu i gastronomii o
maksymainej powierzchni zabudowy réwnej 40% powierzchni terenu objetego niniejszym
ustaleniem

41. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazy
W stosunku do zabudowy na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig nastepujgce wymagania:
26) Wysokos¢ zabudowy — maksymalna wysoko$é zabudowy od poziomu terenu — 8.0 m
Lokalizacja obiekiéw w stosunku do granic dziatek:

m) obiekty nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

n) lokalizacj¢ obiekibw w stosunku do granic dzialek budowlanych wzdiuz ktorych nie
wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu bedgcego zatgcznikiem do niniejszej uchwaty,
nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy szczeg6ine i odrebne

W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie powierzchnig biologicznie czynna nie
mniejszg niz 10% powierzchni dziatki.

W stosunku do terenu o kidrym mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7.

W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust.1, w zakresie wymogéw ochrony $rodowiska
obowigzujq ustalenia zawarte w § 8.

§ 18.

42. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 19 MN, 20 MN ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej
43. W stosunku do zabudowy na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
27) Wysokos¢ budynkéw — maksymalna wysoko$é budynkéw liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu budynku nie moze przekraczaé 12 metréw,
28) Wysoko$¢ okapu dachu liczona od poziomu gruntu nie moze przekraczaé 7,5 metra,



29) Dopuszcza sie wszelkie formy rozwigzai dachowych z preferencig dachéw stromych, w
przypadku realizacji dachu o spadku wiekszym niz 20° budynek winien posiadaé dach
symetryczny .

30) Lokalizacja obiektow w stosunku do granic dziatek:

0) obiekty nalezy lokalizowaé zgodnie z Wyznaczonymi liniami zabudowy,

p) lokalizacje obiektéw w stosunku do granic dziatek budowlanych wzdiuz kitérych nie
wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu bedgcego zatgcznikiem do niniejszej uchwaty,
nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy szczegolne i odrebne

44. Dopuszczainy maksymainy procent zabudowy dzialki (suma powierzchni zabudowy wszystkich

budynkéw) — 35%

45. Dopuszcza sig rozbudowe lub nadbudowg istniejgcych budynkéw.

46. Nie dopuszcza sie lokalizacji obiekiéw ustugowych, wolnostojacych oraz funkgji ustugowej w
budynkach mieszkalnych. '

47. W budynkach mieszkalnych opréez lokali peinigcych funkcje podstawows, mogg znajdowaé sie
pomieszczenia pomocnicze, np. gospodarcze, garazowe dla samochodéw osobowych

Dopuszcza sig lokalizacie obiektow gospodarczych. Obiekty gospodarcze moga zawieraé jedynie

funkcje uzupeiajaca w stosunku do podstawowej
48. Obiekty gospodarcze i garazowe moga wystepowaé w powigzaniu z budynkami mieszkainymi lub

w formie obiektéw wolnostojacych.

49. W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig powierzchnie biologicznie czynna nie
mniejszg niz 35 % powierzchni dziafki. : ‘
50. W stosunku do terenéw o kiérych mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg

ustalenia zawarte w § 7.

_ § 19.

51. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 21 MN, 22 MN, 23 MN, 24 MN, 25
MN, 26 MN, ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojacej

52. W stosunku do zabudowy na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig nasiepujgce wymagania:
31) Wysoko$¢ budynkéw — maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu gruntu do

kalenicy dachu budynku nie moze przekracza¢ 12 metréw, _
32) Wysokosé okapu dachu liczona od poziomu gruntu nie. moze przekraczaé 7,5 metra,
33) Dopuszcza sie wszelkie formy rozwigzait dachowych z preferencjg dachéw stromych, w
przypadku realizacji dachu o spadku wigkszym niz 20° budynek winien posiadaé dach
symetryczny
34) Lokalizacja obiektéw w stosunku do granic dziatek:
q) obiekty nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy- obowigzujacy linig
zabudowy stanowi linia:

- — dla dziatek wewnetrznych - umieszczona po$rodku dziatki i posiadajgca diugo$é réwng 30%
dtugosci frontu dziatki

— dla skrajnych dziafek — rozpoczynajgca si¢ w odieglosci 4.0 m od granicy z sgsiednia dziatkg i
posiadajgca dhigo$é réwna 25% diugosci frontu dziatki (nie liczgc skosnej granicy dziatki)

. lokalizacje obiektéw w stosunku do granic dziatek budowlanych wzdiuz ktérych nie wyznaczono

linii zabudowy na rysunku planu bedgcego zakgcznikiem do niniejszej uchwaly, nalezy ustalaé w

oparciu o przepisy szczegéine i odrebne

53. Dopuszczalny maksymainy procent zabudowy dzialki (suma powierzchni zabudowy wszystkich

budynkoéw) — 35%
54. W budynkach mieszkalnych oprocz lokali petnigcych funkcje podstawowa, moga znajdowaé sig

pomieszczenia pomochnicze
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw gospodarczych. Obiekty gospodarcze mogg zawieraé jedynie
funkcje uzupetniajgcg w stosunku do podstawowej :
55. Obiekty gospodarcze i garazowe mogg wyst¢powac w powigzaniu z budynkami mieszkalnymi lub
w formie obiektéw wolnostojgeych. ; ,
56. Na terenie, o kiérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie:
35) lokalizacji obiekiéw ustugowych i produkeyjnych
lokalizacji funkcji ustugows;j i produkcyjnej w budynkach mieszkalnych
lokalizacji obiektéw inwentarskich oraz stuzacych produkcii rolniczej )
57. W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie
mniejszg niz 35 % powierzchni dziakki. ; '



58. W stosunku do terenéw o ktérych mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7.

§ 20.

59. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 27 MR, ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy zagrodowej
60. W stosunku do zabudowy na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce wymagania:
36) Wysoko$¢ budynkéw — maksymalna wysoko$¢é budynkéw liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu budynku nie moze przekraczaé 12 metrow,
Wysokos¢ okapu dachu liczona od poziomu gruntu nie moze przekraczaé 7,5 metra,
Dopuszcza si¢ wszelkie formy rozwigzan dachowych z (?refer’encja dachéw stromych, w
przypadku realizacji dachu o spadku wigkszym niz 20" budynek winien posiada¢ dach
symetryczny . .
Lokalizacja obiekiéw w stosunku do granic dziatek:
r) obiekty nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
lokalizacjg obiektéw w stosunku do granic dziatek budowlanych wzdhuz kt6rych nie wyznaczono
linii zabudowy na rysunku planu bedacego zalgcznikiem do niniejszej uchwaly, nalezy ustalaé¢ w
oparciu o przepisy szczegbélne i odrebne
Dopuszczainy maksymalny procent zabudowy dziatki (suma powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw) — 40%
W budynkach mieszkalnych oprécz lokali petigcych funkcjg podstawowa, moga znajdowaé sie
pomieszczenia pomochicze
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
37) lokalizacje obiektow gospodarczych. Obiekty gospodarcze i garazowe mogg wystepowaé w
powigzaniu z budynkami mieszkalnymi lub w formie obiektéw wolnostojgcych.
lokalizacji obiektow inwentarskich oraz obiektéw stuzacych produkgji rolniczej
podziat terenu na dziatki
W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie
mniejszg niz 35 % powierzchni dziatki.
W stosunku do terenow o kt6rych mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7.

§ 21.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku pianu symbolami 28 EE, ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe — teren urzadzeli energetycznych - stacja transformatorowa.
2. W stosunku do zabudowy na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
38) Wysokos¢ budynku :
s) maksymaina liczba kondygnacji — 1
t) dopuszcza sie lokalizacje obiekiu w granicy

§ 22. :
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 29 W ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — teren wod otwartych

§ 23.

81. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 30 ZN, 33 ZN, 34 ZN ustala sie jako

przeznaczenie podstawowe — teren zieleni niskiej
62. Ustala si¢ nakaz obsadzenia terenu roslinnoScig zimozielong w ilogci - minimum 50% catych

nasadzen.
63. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych naziemnych.
84. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i podziemnych obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 24.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 31 ZI ustala si¢ jako

przeznaczenie podstawowe — teren zieleni izolacyjnej
2. Ustala si¢ nakaz obsadzenia terenu roslinnoscig zimozielong wysokg i niskg w ilosci - minimum
50% catych nasadzen.



3. W przypadku likwidacii istniejacej stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem 7U , dopuszcza sie lokalizacje nowej stacji transformatorowej przy granicy z tym

terenem.

§ 25. . ‘
65. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 32 ZP ustala sie jako przeznaczenie

podstawowe — teren zieleni parkowej _
66. Ustala sie nakaz obsadzenia terenu rolinnoscig zimozielong wysoka i niskg w ilosci - minimum

50% calych nasadzen.
67. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz sieci i obiektow infrastruktury
technicznej. :
§ 26.

68. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 33 ZN, 34 ZN ustala sie jako

.Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni niskiej ‘
69. Ustala sig nakaz obsadzenia terenu raslinnosciaq zimozielong w ilosci - minimum 50% catych

nasadzen.
70. Ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych naziemnych.

71. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i podziemnych obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 27.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 35 RZ ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — teren Igk i pastwisk

: § 28.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 36 RP, 37 RP, 38 RP ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe — teren upraw polewych '

§ 29.

. 72. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 39 KZ, 40 KZ ustala sie jako

przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — droga zbiorcza

38) Ustala sig minimalna szerokos$é jezdni — 6.0 m

40) Ustala sig minimalng szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajgcych - 15 m

41) Minimalna odlegto$¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni — 6.0 m

42) Wprowadza sie obowiazek realizacji nawierzchni utwardzonej oraz dwustronnych chodnikéw

Dopuszcza sig lokalizacje zatokowych migjsc postojowych oraz paséw zieleni
Dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia terenu. Nowoprojektowane sieci gazowe,
telekomunikacyjne i energetyczne lokalizowaé w chodnikach. Sieci kanalizacyjne i wodociggowe

lokalizowaé mozna w jezdni.
Ustala sig obowigzek zapewnienia wolnych od przeszkéd pél widocznosci na skrzyZzowaniach

drég zgodnych z przepisami szczegoinymi i odrebnymi.

§ 30. ' :
73. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 44 KL, 42 KL, 43 KL, 44 KL, 45
KL, 46 KL ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — droga lokalna
'43) Ustala sie minimalng szerokosé jezdni — 6.0 m ‘

44) Ustala sie minimalng szeroko&é drogi w liniach rozgraniczajacych - 15 m
45) Minimalna odlegto$é zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni — 6.0 m
46) Wprowadza sig obowigzek realizacji nawierzchni utwardzonej oraz dwustronnych chodnikéw
Dopuszcza sig lokalizacje zatokowych miejsc postojowych oraz )

74. Dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia terenu. Nowoprojektowane sieci gazowe,
telekomunikacyjne i energetyczne lokalizowaé w chodnikach. Sieci kanalizacyjne i wodociagowe

lokalizowaé mozna w jezdni.
75. Ustala sie obowigzek zapewnienia wolnych od przeszkéd pél widoczno$ci na skrzyzowaniach

drog zgodnych z przepisami szczegoinymi i odrebnymi.



§ 31.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 47 KL, 48 KL, 49 KL, ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — droga lokalna
47) Ustala si¢ minimaing szeroko$s¢ jezdni — 6.0 m.,
Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 15.0 m.

2. Wprowadza sie obowiagzek realizacji nawierzchni utwardzonej oraz dwustronnych chodnikow .

3. Dopuszcza sig lokalizacje zatokowych miejsc postojowych.
4. Dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia terenu. Nowoprojektowane sieci gazowe,
telekomunikacyjne i energetyczne lokalizowaé w chodnikach i pasach zieleni. Sieci kanalizacyjne i

wodociggowe lokalizowaé mozna w jezdni.
5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wolnych od przeszkéd pol widocznosci na skrzyzowaniach

drég zgodnych z przepisami szczeg6inymi i odrebnymi.

§ 32.
76. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 50 KD, 51 KD, 52 KD, 53 KD, 54
KD, 55 KD, 56 KD ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — droga
dojazdowa
48) Ustala si¢ minimaing szeroko$6 jezdni — 5.0 m.
Ustala sig szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 12.0 m.
Woprowadza sig obowigzek realizacji nawierzchni utwardzonej oraz dwustronnych chodnikéw .
Dopuszcza sie lokalizacje zatokowych miejsc postojowych.

Dopuszcza sie lokalizacie sieci uzbrojenia terenu. Nowoprojektowane sieci gazowe,

telekomunikacyjne i energetyczne lokalizowaé w chodnikach i pasach zieleni. Sieci kanalizacyjne i

wodociggowe lokalizowaé mozna w jezdni.
Ustala sig¢ obowigzek zapewnienia wolnych od przeszkéd pél widocznosci na skrzyzowaniach

dr6ég zgodnych z przepisami szczegbinymi i odrebnymi.

§ 33.

77. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami §7 KX, ustala sig jako przeznaczenie
podstawowe — teren komunikacji - droga piesza
78. Wprowadza sig obowigzek realizacji nawierzchni utwardzonej

§ 34.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 58 RZ/NO, ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe — terenm Ilgk i pastwisk z dopuszczeniem wurzgdzen
infrastruktury technicznej

§ 35.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 59 RZ, ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — teren lak i pastwisk

ROZDZIAL 4
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci.
§ 36.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomoéci w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 5
Ustalenia koricowe




§ 37.
Ustalenia niniejszego planu Sq przepisem gminnym i stanowig podstawe ustalania warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

§ 38.
Zmianie przeznaczenia na cele nierolnicze podlegac bedzie lacznie 2,8446 ha gruntow
rolnych klasy IV -VI .

§ 39.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Kobylina.

§ 40.
Plan zatwierdzony niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego




