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l. WSTEP

Przedmiotem niniejszego opracowania jest okreslenie skutkéw wptywu na finanse
Gminy Kobylin, uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Farma
Wiatrowa Kobylin”.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) w art. 1 ust. 2 wsréd elementow, jakie nalezy uwzglednia¢ w
procesie planowania przestrzennego, w pkt. 6 wymienia walory ekonomiczne przestrzeni
definiowane jako te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Art.
17 ww. ustawy okreslajacy tok postepowania przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nakfada na wojta, burmistrza lub prezydenta obowigzek
sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Prognoza ta ma
zadanie oszacowanie obcigzen i przychodéw dla budzetu gminy, jakie nastgpig na skutek z
uchwalenia planu miejscowego oraz sformutowanie wnioskéw pozwalajgcych zoptymalizowaé
zalozone rozwigzania przestrzenne pod katem efektywnosci ekonomicznej.

Tak scharakteryzowany cel opracowania potwierdza rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), ktére w § 11
stwierdza, ze prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

e prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz opfaty i odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36. ustawy;

e prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy;

e whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Opracowanie zawiera:

e charakterystyke terenu, dla ktérego sporzadzany jest plan

e analize budzetu gminy i planéw inwestycyjnych

e obliczenie natychmiastowych skutkéw uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na poziom dochodéw i wydatkéw oraz prognoze
skutkéw uchwalenia planu na finanse gminy w latach nastepnych.

Podstawowym celem kazdej gminy jest osiggniecie stabilnego rozwoju, wzrost poziomu
i jakosci zycia mieszkancow. Zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wiasnych gminy.

W szczegoblnosci zadania wlasne obejmujg m in. sprawy:

e Ltadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska oraz
gospodarki wodnej

e Gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego.

e Utrzymywania i rozwoju technicznej infrastruktury ochrony srodowiska:

« wodociggbw i zaopatrzenia w wode

e kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych
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e utrzymywania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych

e Ochrony zdrowia

e Edukacji

e Kultury, fizycznej, sportu i rekreacji

e Porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli.

Zadania te realizowane sg ze srodkow wtasnych gminy lub subwencji budzetowych.
Srodki przeznaczane sa na ptace personelu, utrzymanie istniejgcych obiektéw w nalezytym
stanie technicznym, a takze na modernizacje i budowe obiektéw nowych.
W tym celu gmina sporzadza wieloletni plan inwestycyjny, w ktérym planuje zadania
inwestycyjne biorgc pod uwage stopien zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, wymogi ochrony
srodowiska a takze swoje realne mozliwosci finansowe.
W planach inwestycyjnych uwzgledniane tez by¢ muszg zadania inwestycyjne wynikajace
Z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalanych przez Rade Gminy.
Dla okreslenia prognozy finansowej kosztow i wydatkdéw zwigzanych ze sporzadzeniem
planu zagospodarowania przestrzennego, postuzono sie elementami oceny ekonomicznej
inwestycji na podstawie zaktualizowanej wartosci netto (NPV). Zaktualizowana, czyli
zdyskontowana (przeliczona na czas obecny), warto$¢ netto, roztozonego w czasie projektu
inwestycyjnego jest roznicg miedzy zdyskontowanymi nakladami inwestycyjnymi a sumg
przewidywanych, zdyskontowanych wolnych strumieni pienieznych (generowanych w czasie), ktore
uzyskujemy w poszczegélnych latach przedsiewziecia inwestycyjnego, przy wymaganej przez
inwestora stopie dyskontowe;j.
Wartos¢ zaktualizowana netto jest to wartos¢ otrzymana przez zdyskontowanie, oddzielnie dla
kazdego roku, réznicy miedzy wptywami a wydatkami pienieznymi przez caty okres trwania
danego przedsiewziecia, przy okreslonym (statym lub zmiennym) poziomie stopy dyskontowej.
Réznica zdyskontowana jest na moment prognozy.
Wartosci zdyskontowane netto, otrzymane dla poszczegoélnych lat sumuije sie, otrzymujac w ten
sposo6b wartos¢ zaktualizowang netto.
Koncepcja obecnej wartosci oparta jest na idei, ze pienigdze majg warto$¢ czasowa. Ztotéwka,
ktérg posiadamy dzisiaj jest wiecej warta niz zlotdwka, ktdrg otrzymamy w przysztosci,
poniewaz obecng zlotdwke mozemy teraz zainwestowac, uzyskaé odsetki i dysponowaé wiekszg
gotoéwka w przysztosci.
Z kolei pienigdz, ktéry uzyskamy w przysziosci, posiada obecng wartos¢ (mniejszg), obliczong
przez zastosowanie dyskontowania. Dyskontowanie jest procesem odwrotnym do
kapitalizacji, jako procesu przechodzenia od wartosci dzisiejszej do wartosci przysziej.
W teorii wyceny nieruchomosci, zaktualizowana wartos¢ netto moze by¢ zaakceptowana jedynie
wtedy, gdy jest wieksza od zera. Przy ocenie skutkéw ekonomicznych uchwalenia planu
miejscowego kryterium to nie obowigzuje (projekt nowego planu moze by¢ réwniez
zaakceptowany, gdy dana koncepcja przyniesie inwestorowi - gminie straty).
Wartos¢ zerowa NPV (wspétczynnik IRR) oznacza, ze przeptywy srodkdéw pienieznych
Z projektu sg wystarczajgce tylko dla sptacenia zainwestowanego kapitatu i uzyskania
wymaganej stopy zwrotu z kapitatu. Tak wyliczona stopa zwrotu (stopa dyskontowa) moze by¢
uznana jako stopa bezpieczna, gwarantujgca spodziewany zwrot poniesionych naktadéw
Z zalozonym okresie czasu.
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Formufa obliczania wskaznika ekonomicznego NPV:
", CF,
NPV =) - —CF,
= @+r)

gdzie:

NPV - zaktualizowana warto$¢ netto,

CF; - wolne strumienie pieniezne dla poszczegélnych lat,
obowigzywania planu, jako réznica miedzy efektami i kosztami,
CFq- koszty (naktady) zwigzane z transformacja obszaru,

r - stopa dyskontowa [jako utamek dziesietny],

t - ilos¢ lat obowigzywania planu (znaczacy okres to max. 15 lat),

_ 1

(L+r)
Zaktualizowana warto$¢ netto opiera sie na prognozowanych przeptywach pienieznych, dla

okreséw przyszlych. Na tej podstawie mozna okresli¢ efektywnosé (optacalnosé) podejmowanych

dziatah rozwojowych (uchwalenie planu miejscowego).

Przy okreslaniu wartosci zaktualizowanej netto (NPV), stopa dyskontowa (r) odzwierciedla koszt

kapitatu, powiekszony o poziom ryzyka zwigzany z danym projektem. Metoda ta moze postuzyc

zarowno do oceny efektywnosci poszczegoélnych koncepcji planéw miejscowych, jak i konkretnych
skutkéw ekonomicznych uchwalenia tych planow.

- wspotczynnik dyskontujacy

Niniejsze opracowanie wynika z art.17 pkt.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ,,0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”, naktadajgcego na jednostke samorzadu
terytorialnego obowigzek sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, z uwzglednieniem postanowien art.36 ustawy.

Zgodnie z wymogami towarzyszacego ustawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
Z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - 811, prognoza zawiera:
e prognoze dochoddéw wiasnych gminy
e prognoze wydatkow gminy zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy
e wnioski i zalecenia wynikajgce z uwzglednienia finansowych skutkdw przyjecia
proponowanych rozwigzan planu miejscowego

1 Problematyka ekonomiczna w planowaniu miejscowym. Materiaty seminaryjne, Elementy prognozy skutkéw
finansowych sporzadzanych dla réznych stanéw prawnych nieruchomosci - mgr inz. Zbigniew Witkiewicz — Szczecin,
luty 2004.
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ll. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA | MATERIALY ZRODtOWE

1. Ustawa z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r.,
nr 142 poz. 1591 ze zmianami);

2. Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r., nr
136 poz. 969 ze zmianami);

3. Ustawa z 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r., nr 249 poz 2104
ze zmianami);

4. Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r., nr 80 poz. 717 ze zmianami);

5. Ustawa z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dz.U. z
2006 r., nr 121 poz. 844 ze zmianami);

6. Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z
2004 r., nr 261 poz. 2603 ze zmianami);

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26.08.2003 w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., nr 164
poz 717 ze zmianami);

8. Uchwata nr XXXI1V/206/09 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 26 pazdziernika 2009 roku
w sprawie: okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na rok 2010;

9. Uchwata nr XXIV/148/08 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 31 pazdziernika 2008 roku w
sprawie: obnizenia sredniej ceny skupu zyta do wymiaru podatku rolnego przyjmowanej
jako podstawa do naliczenia podatku rolnego na 2009 rok;

10. Uchwata nr XXXV1/214/09 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 30 grudnia 2009 roku w
sprawie: budzetu gminy Kobylin na rok 2010, z zatgcznikami;

11. Uchwata nr XXX/184/09 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 30 czerwca 2009 roku o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Farma Wiatrowa Kobylin”;

12. Mapy ewidencji gruntow;

13. Wypisy z rejestru gruntow;

Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 6
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Projekt ustala uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
~Farma Wiatrowa Kobylin”, obejmujacy obszary potozone w obrebach ewidencyjnych wsi :
Zalesie Wielkie, Targoszyce, tagiewniki, Starkéwiec, Fijaldw, Zalesie Mate, Gorka, Rojew i
Kuklinéw, zwany dalej planem.

Granice obowigzywania planu okreslajg rysunki w skali 1:2000, zwane dalej rysunkiem
planu, stanowigce zatgczniki nr 1, 2 i 3 do niniejszej prognozy.

Sytuacja formalno prawna terenu: Teren jest uzytkowany rolniczo. Stanowi wtasnos¢
0séb prywatnych.

Celem planu jest przeznaczenie czesci terendw rolnych pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych oraz zwigzanych z nimi sieci i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

TABELANR 1 — STRUKTURA WtASNOSCI TERENU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

WEASCICIELE POWIERZCHNIA
L.P. OBREB TERENU [ha] UWAGI
1 2 3 4 5
Starkéwiec — Fijatow — Gorka o Grunt rolny RIII, RIV,
L — Zalesie WIk. Wiasnos¢ prywatna 47,48 RV i nieuzytki
Targoszyce — Starkowiec —
2. Zalesie WIk. — Lagiewniki - Wiasnosé prywatna 68,7719 | Grunt rolny RIII
Fijatow
L Wiasnosé prywatna i Grunt rolny RIII, RIV i
3. Kuklinow RSP 29,3158 RV
OGOLEM POWIERZCHNIA 145,5627

Przedmiotem planu jest przeznaczenie czesci terendw rolnych pod lokalizacje
elektrowni wiatrowych oraz zwigzanych z nimi sieci i obiektow infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej.

TABELA NR 2 — FUNKCJONALNY PODZIAL TERENU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LP.| SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU POW'E[E%CHN'A

1 2 3 4

1. |R WSiwsR Tereny_ upraw rolnych, w_od pOW|er_zchn|owych (rzeki
Ochla i Orla) oraz lesne i zadrzewione

2. |ZL Tereny zabudowy zagrodowej

3. [1-20E/R Tereny infrastruktury technicznej — elektrownie wiatrowe 31 967,9
4. |KDP Tereny komunikacji kotowej — drogi publiczne powiatowe

5. [KDG Tereny komunikacji kotowej — drogi publiczne gminne

6. [KDK Tereny komunikacji kotowej — drogi publiczne krajowe

7 |kpwx Tereny komunikacji kotowej — drogi wewnetrzne

dojazdowe i polne

Tereny komunikacji kotowej — tymczasowe drogi 18 291,7

8 |KDWe . X -
montazowe i eksploatacyjne

9. [KK Linia kolejowa

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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W planie nie ustala sie terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
bedacych w gestii Gminy Kobylin. Tereny komunikacji kotowej i kolejowej oznaczone
symbolami KDP, KDG, KDP i KDX oraz KK przedstawiajg istniejgce ciggi komunikacyjne.

W okresie czasu obejmujgcego niniejszg prognoze gmina nie bedzie ponosi¢ zadnych kosztéw
zwigzanych z ich przebudowsg i modernizacja.

IV. ANALIZA BUD ZETU GMINY KOBYLIN W 2010 R.

Dochody wtasne gminy obejmujg dochody z r6znych zrédet oddanych do dyspozyciji
gminy na podstawie okreslonych regulacji prawnych, wraz z subwencjami i dotacjami z budzetu
panstwa oraz srodkami na dofinansowanie zadarn gminy z zewnetrznych srodkow
pozabudzetowych.

Zgodnie z uchwatg nr XXXV1/214/09 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 30 grudnia 2009
roku w sprawie budzetu Gminy Kobylin na rok 2010 ustalono:

Dochody:

z tego:
dochody biezace w kwocie 18.599.033,00 z,
dochody majatkowe w kwocie 1.540.504,00 zi.

Ogoétem dochody Gminy Kobylin zaplanowano na poziomie: 20 139 537,00zt
Wydatki:
Ogodtem wydatki Gminy Kobylin zaplanowano na poziomie: 21 635 464,00z,

w tym:
wydatki biezgce w wysokosci  18.159.860,00 zt
wydatki majgtkowe na poziomie: 3.475.604,00 zi.

Deficyt budzetu w wysokosci 1.495.927,00 ztote zostanie sfinansowany przychodami

z tytutu emisji papierow wartosciowych. Cato$¢ deficytu budzetu zwigzana jest z realizacjg
zadan inwestycyjnych wyszczego6lnionych w wieloletnim planie inwestycyjnym.

W budzecie Gminy Kobylin nie uwzgledniono wydatkéw zwigzanych z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego pn. ,Farma Wiatrowa
Kobylin 11", Catkowite koszty zwigzane z procedurg uchwalenia planu, w tym koszty
sporzadzenia niniejszej prognozy, przejmuje na siebie inwestor farmy wiatrowej.

Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 8
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V. ZALOZENIA PROGNOZY SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego hiesie ze sobg
okreslone skutki finansowe dla gminy.

Ocena skutkéw dla finanséw samorzadu gminy sktada sie z kilku elementéw. Sg to :

« Koszty planistyczne (sporzadzenia odpowiednich projektow).

« Biezace skutki uchwalenia planu — podwyzszenie wartosci gruntéw. Oznacza to, ze
mozliwe sg wptywy z optat z tytutu zwiekszenia wartosci gruntéw w wyniku zmiany
sposobu uzytkowania, po ich sprzedazy.

« ROznice w rodzaju i stawce naliczanych optat i podatkow gruntowych — zamiana czynszu
dzierzawnego na podatek od nieruchomosci (poczatkowo liczony od powierzchni gruntu
stanowigcego nieruchomosg¢, a nastepnie liczony rowniez od powierzchni uzytkowej
obiektow produkcyjno-ustugowych — od momentu przekazania ich do uzytkowania ).

« Ewentualne naklady niezbedne na uzbrojenie terenu.

Zalozenia do obliczenia wptywdw i wydatkéw zwi  gzanych z realizacj q ustale i planu

Wplywy z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
beda roztozone w okresie czasu trudnym do zdefiniowania i bedg miaty charakter okresowy.
Natomiast wydatki ponoszone bedg w trakcie procedury uchwalania planu majg charakter
jednorazowy cho¢ tez roztozone w czasie.

Zatozenia do obliczenia wpltywow i wydatkdéw zwigzanych z realizacjg ustalen planu,
przyjete w niniejszym opracowaniu :

* Przyjety okres prognozy — 10 lat

e Optata od czynnosci cywilnoprawnych — 2%

« Gmina Kobylin przejmuje na siebie koszty proceduralne (ogtoszenia w prasie, itp.)
zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

« Koszty sporzadzenia planu pokrywa inwestor,

« Gmina Kobylin nie ponosi zadnych kosztéw z tytutu budowy urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej:

+ Stawka podatku od nieruchomosci (grunt) — 0,18 z/m?

+ Stawka podatku od nieruchomosci (budynki) — 0,60 z/m? powierzchni mieszkalnej

e Stawka podatku od nieruchomosci (grunt zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej) — 0,62 z/m?

e Stawka podatku od nieruchomosci (budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej) — 15,53 z/m?

* od budowli 2% ich wartosci

e podatek rolny - dla gruntéw gospodarstw rolnych — 100,00 zt za 1 ha przeliczeniowy, dla
gruntow nie stanowigcych gospodarstwa rolnego — 200,00 zt za 1 ha fizyczny

e Tereny oznaczone na planie jako E/R zostang catkowicie zagospodarowane w drugim
roku od momentu uchwalenia planu;

¢ Przyjeta stopa dyskontowa — 6%

Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 9
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VI. PROGNOZA WPLYWU UCHWALENIA PLANU NA DOCHODY GMI NY KOBYLIN

1. Optata planistyczna

Nie dotyczy — tereny objete po wytaczeniu z uzytkowania rolniczego planem nie bedg podlegac
sprzedazy.

2. Wplywy z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu gruntu

Niniejsza prognoza dotyczy terenéw zlokalizowanego w gminie Kobylin. Niniejszy plan
miejscowy nie przewiduje przeprowadzenia istotnych zmian w podziale gruntu w okresie czasu
obejmujacym niniejsza prognoze. Optata adiacencka z tego tytutu nie wystepuje.

3. Wplywy z optaty adiacenckiej z tytutu budowy urzgdzen infrastruktury technicznej

Prognoze wplywu z tytutu optaty adiacenckiej przedstawia sie kompleksowo dla
wykonanych urzadzen infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wkasne gminy Kobylin:

« kanalizacja sanitarna
» oSwietlenie uliczne
e drogi gminne

W prognozie nie uwzglednia sie urzadzen infrastruktury technicznej, w ktérych gmina
Kobylin finansowo nie uczestniczy.
Urzadzenia infrastruktury technicznej finansowane przez gmine Kobylin w ramach zadan
wiasnych gminy nie beda realizowane. Opfata adiacencka z tego tytutu nie wystepuje.

4. Wptywy z podatkéw lokalnych

W zaleznosci od sposobu uzytkowania terenu gmina naktada na uzytkownikow
nastepujace rodzaje podatkow gruntowych:

* podatek rolny dla gruntow uprawnych

* podatek lesny

» podatek od nieruchomosci o stawkach zwigzanych z jego wykorzystaniem
* podatek od budowli

* podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmian w planie
pocigga za sobg zmiane wykorzystania gruntéw na czesci lub catosci terenu objetego planem,
CO wigze sie ze zmiang rodzaju lub stawek podatkéw gruntowych.

Na obszarze objetym planem miejscowym dodatkowych wptywow mozna sie spodziewac na
terenach oznaczonych jako 1-20E/R — tereny infrastruktury technicznej — elektrownie wiatrowe.

Zgodnie z ustaleniami planu dla obszaru 1-20E/R dla oszacowania wptywéw z podatku
od nieruchomosci przyjeto nastepujgce zatozenia:

« powierzchnia terenéw przeznaczonych do dziatalnosci wynosi 31 967,9 m”

» zaktada sie zagospodarowanie terenu, zgodnie z przeznaczeniem w 2 roku
prognozy

« powierzchnia terenéw przeznaczonych na cele komunikacji wynosi 18 291,7m?

* naterenie tym powstanie 20 elektrowni wiatrowych oraz gtéwny punkt odbioru
energii elektrycznej — GPO.
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e podatki od nieruchomosci i budowli bedg naliczane w nastepnym roku od
uruchomienia elektrowni wiatrowych.

TABELANR 3 - PODATKI GRUNTOWE | OD NIERUCHOMOSCI

TERENY DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
Rok | Ozl Knota podagku
2010 0 0,00
2011 50 259,6 31160,95
2012 50 259,6 31160,95
2013 50 259,6 31160,95
2014 50 259,6 31160,95
2015 50 259,6 31160,95
2016 50 259,6 31160,95
2017 50 259,6 31160,95
2018 50 259,6 31160,95
2019 50 259,6 31160,95

Zaktada sie, ze pozostate tereny bedg uzytkowane zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem w latach obejmujacych horyzont czasowy niniejszej prognozy i do tego czasu
beda opodatkowane na dotychczasowych zasadach.

5. Wplywy z tytutu sprzedazy dziatek.

Teren bedacy w gestii niniejszego planu jest w calosci wlasnoscig prywatng — wplywy do
kasy gminy Kobylin z tytulu sprzedazy terenu pod elektrownie wiatrowe nie wystapia.

6. Wplywy z optat do czynnosci cywilnoprawnych.

Podatek PCC placony jest od zawieranych czynnosci cywilnoprawnych. Zatem podatek
PCC nalezy zapfacic tez w sytuacji, gdy zawieramy umowy kupna-sprzedazy lub dzierzawy
m.in. nieruchomosci. Podatek ten stanowi przychéd wiasny gminy. Dla niniejszego planu,
podatek PCC bedzie naliczony po sprzedazy lub zawarciu umowy dzierzawy terenow
oznaczonych 1-20E/R.

taczny obszar terenu podlegajacego sprzedazy lub dzierzawy: 50 259,6 m?

TABELANR 4 - WPLYWY Z TYTULU OPLAT OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNYCH

OBSZAR CENA KWOTA STAWKA | KWOTA OPLATY
ROK [m? JEDN, (1] [2%] (1]
[z m7]
2010 50 259.6 2500| 1 256490,00 0,02 25 129,80

Wplywy z tytutu optat od czynnosci cywilnoprawnych wyniosa: 25 129,80 zt.
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7. Wplywy z tytutu podatku od budynkéw i budowli

Budowlg jest kazdy obiekt budowlany nie bedacy budynkiem ani obiektem malej
architektury, a takze urzadzenie budowlane (ha przyklad przylacze i urzadzenie instalacyjne,
przejazd, ogrodzenie, plac postojowy i plac przed smietnikiem) zwigzane z obiektem
budowlanym, ktore zapewnia mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.
Podatkowi podlegajg wytacznie budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.
Wysokos¢ podatku od budowli zalezy od ich wartosci przyjetej dla celdw amortyzaciji
podatkowej dokonywanej metoda liniowa (wartosci poczatkowej w danym roku podatkowym).

Projektowane elektrownie wiatrowe sg wiec budowlami, a catkowite ich zamortyzowanie
nastgpi po okresie 25-tu lat.
Warto$¢ poczatkowa pojedynczej elektrowni (dane inwestora) wynosi:

* Fundament: 480 456,00 zi,
Wieza: 1921 824,00 z,
* Lacznie: 2 402 280,00 zt,
* llos¢ urzadzen: 20

e gtéwny punkt odbioru energii elektrycznej — GPO.
taczny koszt: 48 045 600 zt
Roczny odpis amortyzacji = 48 045 600,00/25 = 1 921 824,00 zt/rok

TABELANR 5 - WPLYWY Z TYTULU PODATKU OD BUDYNKOW | BUDOWLI

AVORvaACy | POZYCIA 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Elektrownie wiatrowe
Naktady 48 045 600
25 Amortyzacja 0 0 1921824 1921824 1921824 1921824
Wart. budowli 0 0 46 123 776| 44 201 952 42 280 128 40 358 304
Podatek 0 960912 922476 884039 845603 807 166

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Elektrownie wiatrowe

1921824 1921824 1921824 1921824 1921824 1921824 1921824 1921824 1921824 1921824
38 436 480 36 514 656] 34 592 832 32 671 008 30 749 184 28 827 360 26 905 536| 24 983 712 23 061 888 21 140 064
768 730 730 293 691 857 653 420 614 984 576 547 538 111 499 674 461 238 422 801

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Elektrownie wiatrowe

1921824 1921824 1921824 1921824 1921824 1921824 1921824 1921824 1921824 1921824
19 218 240 17 296 416 15 374 592 13 452 768| 11 530 944] 9609 120] 7687 296) 5765472 3843648 1921 824
384 365 345 928 307 492 269 055 230 619 192 182 153 746 115 309 76 873 38 436
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VII. PROGNOZA WPLYWU USTALE N PLANU NA WYDATKI GMINY KOBYLIN

1. Jednorazowe koszty uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

TABELANR 6 - WYDATKI Z BUDZETU GMINY

L.P POZYCJA KWOTA
1 2 3
Koszty administracyjne sporzadzenia planu w tym koszty ogtoszen w prasie
1. e S 2 000,00
miejscowej inne koszty proceduralne
Razem 2 000,00

2. Utracone wpltywy z tytutu nie naliczanego podatku rolnego

Podstawg obliczenia podatku rolnego na obszarze gminy jest $rednia cena skupu zyta. Srednia
cena skupu zyta, bedaca podstawg do naliczenia podatku rolnego na 2009 r., okreslona na
podstawie Komunikatu Prezesa GUS z dnia 17 pazdziernika 2009 r. wynosi 55,80 zt za 1q.
Uchwatg nr XX/132/08 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 20 listopada 2008 r. Proponuje sie
obnizono te cene z kwoty 55,80 zt do kwoty 40,00 zt tj. 0 29,50%. Przy przyjeciu tej ceny
podatek rolny na 2010 r. wynosi¢ bedzie:

e dla gruntéw gospodarstw rolnych — 100,00 zt za 1 ha przeliczeniowy,
e dla gruntéw nie stanowigcych gospodarstwa rolnego — 200,00 zt za 1 ha fizyczny.

TABELANR 7 - PODATKI ROLNE

TERENY WYLACZONE Z UZYTKOWANIA ROLNEGO

Rok Obszar Kwota podatku

[ha] [108,75z} ha]
2010 5,0260 0,00
2011 5,0260 502,60
2012 5,0260 502,60
2013 5,0260 502,60
2014 5,0260 502,60
2015 5,0260 502,60
2016 5,0260 502,60
2017 5,0260 502,60
2018 5,0260 502,60
2019 5,0260 502,60

3. Odszkodowanie z tytutu zmniejszenia wartosci gruntu i koszty wykupu gruntéw na
realizacje celow publicznych.

Nie wystepuje.
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4. Prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgce do zadan wiasnych gminy

W zakresie infrastruktury technicznej, do zadan wiasnych Samorzadu Gminnego nalezy
zapewnienie dla terenow zabudowy mieszkaniowej i przemystowej, m.in.:

» Zaopatrzenia w wode

* Odprowadzenia sciekdw komunalnych .
* Usuwania odpadoéw komunalnych

« Utrzymania dr6g gminnych

Inwestycje infrastruktury technicznej finansowane sg w catosci lub w czesci z budzetu
Gminy w zakresie zadanh wiasnych.

Natomiast inwestycje zapewniajace :

» Zaopatrzenie w gaz,

» Zaopatrzenie w energie elektryczna,

* Budowe i utrzymanie drég innych niz gminne,
* Lagcza telekomunikacyjne,

realizowane sg przez jednostki branzowe np. Telekomunikacje Polskg S.A. czesto przy
wspotudziale wiascicieli terenu. Inwestycje te nie sg finansowane z budzetu Gminy. Teren
objety planem, w zwigzku dziataniem elektrowni wiatrowych nie wymagajacym statej obstugi nie
musi by¢ wyposazony w niezbedne sieci infrastruktury technicznej bedace w gestii gminy
Kobylin. Koszty wykonania niezbednych tymczasowych dr6g montazowych i eksploatacyjnych
ponosi inwestor.

Dla terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
orientacyjne koszty infrastruktury, w ktérych uczestniczy Gmina Kobylin wyniosg :
5. Koszt podziatu geodezyjnego

W okresie czasu objetych niniejszg prognoza nie przewiduje sie dalszych podziatéw
terenu, a wiec nie wystgpig koszty z tym zwigzane.

Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 14



Z.0.B ,KOLEKTOR — SERWIS” Leszno

VIII. ZESTAWIENIE WYNIKOW PROGNOZY

Lp.

Pozycja

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

WPLYWY

25 129,80

992 072,95

953 636,47

915 199,99

876 763,51

838 327,03

799 890,55

761 454,07

723 017,59

684 581,11

Wplywy z tyt. podatku od budynkow i
budowli (2%)

960 912,00

922 475,52

884 039,04

845 602,56

807 166,08

768 729,60

730 293,12,

691 856,64

653 420,16

Wptywy z tyt. podatku gruntowego (stawka
0,62zt/m2)

31 160,95

31 160,95

31 160,95

31 160,95

31 160,95

31 160,95

31 160,95

31 160,95

31 160,95

Wplywy z tyt. podatku gruntowego
(stawka 0,18z4/m?2)

Wplywy z tyt. podatku od
nieruchomosci (stawka 15,53z4/m2)

Wplywy z tyt. podatku od
nieruchomosci (stawka 0,54z/m2)

Optata planistyczna (30%)

Optata adiacencka z tyt. podziatu
dziatek

Optata adiacencka z tyt. udziatu w
kosztach budowy infrastruktury
technicznej

\Wplywy z tytutu udziatu w podatku od
czynnosci cywilnoprawnych

25 129,80

WYDATKI

2502,60

502,60

502,60

502,60

502,60

502,60

502,60

502,60

502,60

502,60

Koszty administracyjne uchwalenia
zmiany planu

2 000,00

Koszty sporzadzenia planu

Utracone wplywy z tyt.
dotychczasowych podatkow

502,60

502,60

502,60

502,60

502,60

502,60

502,60

502,60

502,60

502,60

Koszty wykonania infrastruktury
technicznej

Koszty podzialu geodezyjnego

Odszkodowanie z tyt. zmniejszenia
wartosci i wykupu gruntéw

SALDO PIENIEZNE NETTO (I - II)

22 627,20

991 570,35

953 133,87,

914 697,39

876 260,91

837 824,43

799 387,95

760 951,47

722 514,99

684 078,51

NPV dla stopy dyskontowej 6%

5799 711,92
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IX. WNIOSKI | ZALECENIA WYNIKAJ ACE Z PROGNOZY

Z powyzszych obliczen wynika, ze uchwalenie planu moze w perspektywie
dziesiecioletniej prognozy przynie$¢ dochody dla budzetu gminy w wysokosci od 5 799 712 zt > 0
(dla stopy dyskontowej 6% - postulowanej dla funduszy strukturalnych Unii Europejskiej).

W powyzszym opracowaniu nie zostaty uwzglednione mozliwe wpltywy z podatku dochodowego,
ktére moga by¢ skutkiem opracowania powyzszej planu. W prognozie postuzono sie statymi,
obowigzujgcymi w 2010 roku stawkami podatkdéw gruntowego i od nieruchomosci oraz rolnego.
W niniejszej prognozie skoncentrowano sie tylko na liczbowej estymacji pewnych zjawisk
ekonomicznych bezposrednio zwigzanych z opracowaniem planu miejscowego bez
uwzglednienia innych pozytywnych skutkéw spoteczno - ekonomicznych i demograficznych.
Poniewaz prognoza zostala wykonana dla 10 letniego okresu, moga w przysziosci wystgpié¢
réznice miedzy wielkosciami prognozowanymi, a rzeczywistymi co stwarza koniecznos$g jej
sukcesywnej weryfikaciji.

Najwazniejsze wnioski wynikajace z analizy skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to;

1. Gmina Kobylin nie ponosi istotnych kosztow z tytutu procedury uchwalenia planu.

2. Utracone wplywy do budzetu gminy z naleznego podatku rolnego (502,60 z}), zostang
wielokrotnie wyrownane przez wpltywy z tyt. podatku od nieruchomosci (31 160,95 z).

3. Wplywy z naleznego podatku od budynkow i budowli (Srednio 726 449,47 zt rocznie)
bedzie stanowi¢ istotng pozycje po stronie dochodow w budzecie gminy Kobylin — ok.
3,6% kwoty tegorocznych planowanych dochodow budzetu i 48,6% kwoty tegorocznego
deficytu budzetowego.

Czynnikiem zwigzanym z realizacjg ustaleh planu mogacym mieé¢ negatywny wplyw na
budzet Gminy Kobylin moze by¢ zbyt mate zainteresowanie zakupem terenéw budowlanych;
moze wplyng¢ na zmniejszenie przychodoéw gminy Kobylin z tytutu podatkéw lokalnych.

W podsumowaniu, biorgc pod uwage przewidywane skutki finansowe, nalezy stwierdzi¢,
ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest finansowo korzystne
dla Gminy Kobylin. Ryzyko zwigzane z jego uchwaleniem wobec nieistotnych naktadow
finansowych i niewielkich utraconych wplywow z tyt. podatku rolnego nie bedzie stanowic¢
istothego obciazenia dla budzetu Gminy.
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