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UWARUNKOQWANIA ROZWQJU GMINY KOBYLIN

l. WSTEP

Szybko nastepujgce zmiany w otaczajgcej nas rzeczywistosci wynikajg coraz wyraz-
niej z globalizacji gospodarki wyrazonej przede wszystkim swobodg i skalg przemieszcza-
nia sie kapitatu. W wyniku tych proceséw wzrasta konkurencyjnos¢ w skali globalnej, i to
nie tylko beda konkurowa¢ wytworcy produktéw i ustug, ale coraz czesciej konkurowac
miedzy sobg bedg struktury przestrzenne, a wiec w naszym przypadku wojewoddztwa, mia-
sta i gminy.

Gospodarka jest dziedzing wiodacg w rozwoju gminy, generujaca jej dochody wiasne
warunkujgce zapewnienie odpowiedniego poziomu ustug spotecznych, a przede wszystkim
warunkujgcg poziom dobrobytu spotecznoséci. Szczegolnie istotng funkcjg lokalnej gospo-
darki jest zapewnienie niezbednej liczby miejsc pracy i to nie tylko ze wzgledéw ekono-
micznych, lecz rowniez spotecznych.

[Il. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z KONCEPCJI POLITYKI PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA KRAJU

Cele nadrzedne gospodarowania przestrzenig stanowig rozwiniecie dlugookresowych
celow rozwoju spoteczno-gospodarczego. Nawigzujg do cech i walorow przestrzeni, za-
pewniajg mozliwos¢ formutowania podstawowych kryteriow waloryzacji przestrzeni i bu-
dowy struktur przestrzennych, zgodnych z celami rozwoju spoteczno-gospodarczego,
ochrony srodowiska i obronnosci.

Systemowe ujecie celow umozliwia ksztattowanie tadu spotecznego, ekologicznego i
ekonomicznego wspotzaleznie z tadem przestrzennym wedtug nastepujacych kryteriow:

» efektywnego gospodarowania zasobami przyrodniczymi, spotecznymi i ekonomicz-
nymi,

e poprawy jakosci zycia wspotczesnych i przysztych pokolen poprzez ksztattowanie
Ssrodowiska cziowieka o wysokich walorach ekologicznych, uzytkowych i estetycz-
nych, bezwzglednej ochrony najwyzszych wartosci przestrzeni przyrodniczej i kultu-
rowej,

» réwnowazonego i stabilnego rozwoju, ktéry sprzyja osigganiu rownowagi w stosunku
do przyjetych celéw rozwoju spoteczno-gospodarczego i mechanizméw funkcjono-
wania przyrody,

* najwyzszej sprawnosci i bezpieczenstwa funkcjonowania oraz efektywnosci ksztat-
towanych struktur.




Zasady i kryteria ksztaltowania zagospodarowania pr  zestrzennego kraju w
aspekcie dwoch pierwszych celéw strategicznych s g nastepujace:

1. Ksztaltowanie mechanizméw generuj gcych efektywny rozwdj spoteczno-
gospodarczy:

tworzenie warunkow przestrzennych umozliwiajgcych racjonalne wykorzystanie za-
sobdéw przyrodniczych nieprzemieszczalnych przestrzennie, najmniej kapitatochton-
ne wykorzystanie istniejgcego majatku i zasobdéw pracy,

ksztattowanie elastycznych struktur przestrzennych podatnych na dalszy rozwoj, bez
barier i ograniczen,

ksztalttowanie warunkOw przestrzennych tworzgacych wartosci mnoznikowe,

ksztalttowanie uktadow przestrzennych, ktorych struktura zwieksza sprawnosc¢ i nie-
zawodnos¢ funkcjonowania,

dostosowanie struktur przestrzennych do rodzaju eksploatowanych zasobéw i prze-
ciwdziatanie dewaloryzaciji lub zniszczeniu innych zasobow,

tworzenie warunkéw przestrzenno-funkcjonalnych minimalizujgcych koszty gospoda-
rowania w tym przede wszystkim transportu (posrednio takze koszty energii),

oszczedne uzytkowanie przestrzeni.

2. Poprawa standardu cywilizacyjnego spotecze  nstwa (poprawa jako S$ci zycia):

proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do podazy miejsc pracy i po-
jemnosci osiedlenczej uktadéw osadniczych,

racjonalne relacje funkcjonalno-przestrzenne miedzy osrodkami zamieszkiwania i
ustug,

akceptowalny spotecznie techniczno-przestrzenny standard srodowiska cziwieka
niezaleznie od zréznicowanych przestrzennie warunkow,

policentryczna struktura osrodkéw zurbanizowanych zdolnych do tworzenia wielody-
scyplinowych srodowisk kultury, nauki, szkolnictwa wyzszego, przedsiebiorczosci i
innowacji, kreujgcych nowe wartosci spoteczne i oddziatywanie innowacyjne na oto-
czenie,

tworzenie warunkow przestrzenno funkcjonalnych i technicznych umozliwiajgcych
spoteczenstwu mobilnos¢ przestrzenng i wielo$¢ wyboru wartosci i urzeczywistnienie
szans.




Szanse rozwoju Wielkopolski tworz  3:

potozenie na gtdbwnym europejskim szlaku tranzytowym wschod-zachdéd i bliskim sa-
siedztwie Berlina jako metropolii europejskiej o0 znaczeniu miedzynarodowym,

zrownowazona pod wzgledem sektorowym, branzowym i wielkosciowym oraz ekolo-
gicznym struktura gospodarcza, w ktorej bardzo istotng role odgrywa wysokotowa-
rowe i wysokowydajne rolnictwo, a w ktérej coraz wiekszg role zaczynajg odgrywac
ustugi wyzszego rzedu a szczegdlnie dotyczace infrastruktury biznesu,

bardzo dobrze rozwinieta, ré6znego poziomu sie¢ osrodkéw réwnowazenia rozwoju z
dobrze rozwinietymi funkcjami obstugi i wtasng bazg ekonomiczng - na czele z
aglomeracjg poznanska,

otwartos¢ spoteczenstwa - tradycja pracy pozytywistycznej, innowacyjnej przedsie-
biorczosci i samorzadnosc¢ dajgca zdolnos¢ wzglednie szybkiej adaptacji do zmienia-
jacych sie warunkow ekonomicznych.

Zagro zenia:

niedostateczne zasoby wodne ograniczajgce przede wszystkim rozwaj rolnictwa,

ograniczone zasoby kapitatowe umozliwiajgce restrukturyzacje i modernizacje prze-
mystu oraz modernizacje infrastruktury technicznej,

znaczny stopien zdekapitalizowania majgtku produkcyjnego,

nieodpowiednie do nowych wymogow rynku pracy zasoby ludzkie.

Glowne cele rozwoju i kierunki zagospodarowania prz estrzennego
obszarow Wielkopolski przewiduj  3:

zapewnienie trwatego, dynamicznego i zrbwnowazonego rozwoju w oparciu o wyko-
rzystanie wtasnych zasobow oraz waloréw potozenia tranzytowego, a takze sasiedz-
twa z UE,

zrownowazony rozwoj matej i sredniej przedsiebiorczosci nastawiony na elastyczng
produkcje, rozwoj efektywnej i konkurencyjnej przedsiebiorczosci na wsi, zwlaszcza
wykorzystujgcej lokalne warunki i surowce,

zwiekszenie konkurencyjnosci zasobow ludzkich na rynkach pracy (lokalnym, regio-
nalnym, krajowym, europejskim) przez zwiekszenie ich poziomu intelektualnego, kul-
turalnego, chtonnosci na innowacje,

racjonalnego zagospodarowania potencjatu srodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza
racjonalizacji gospodarki wodnej i sciekowej,

zapewnienie optymalnej struktury agrarnej stymulujgcej wielofunkcyjny rozwoj ob-
szarow wiejskich.




2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO BYLYCH WOJEWODZTW: LESZCZY NSKIEGO | KALISKIEGO

Cechy struktury regionalnej bytego wojewddztwa leszczynskiego tworzgcego rolniczy
region potudniowo-zachodniej Wielkopolski wpisujg sie niemal catkowicie w podstawowe
kryteria zagospodarowania przestrzennego Wielkopolski okreslone w "Koncepcji polityki
zagospodarowania przestrzennego kraju - Polska 2000 Plus". Tak wiec "Studium
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa leszczy  niskiego" z jednej strony jest
wyktadnig polityki panstwa odnoszaca sie do tego obszaru, z drugiej zas pokazuje
specyficzne cechy struktury przestrzennej eksponujac jej atuty i stabosci.

Dla analizowanej gminy zidentyfikowane cechy i problemy rozwojowe bedg
uwarunkowaniami zewnetrznymi, a wiec szansami badz zagrozeniami rozwoju, tj.
czynnikami w miare obiektywnymi na ktore kazda gmina ma wptyw niewielki lub nie ma go
wcale.

Szanse:

» tranzytowe potozenie na kierunku NS i WE (drogi nr 5 i nr 34, 42), gesta sie¢ drog o
nawierzchni twardej i gesta sie¢ kolejowa, umozliwiajgce dogodne potaczenia z sys-
temem transportowym kraju,

» rozwinieta, wielofunkcyjna sie¢ osadnicza z centrami regionalnymi jakimi sg: Leszno
I Kalisz oraz centrami subregionalnymi: Koscian, Gostyn, Jarocin, Rawicz, Krotoszyn
i Ostrow WIkp. z rozwinietymi ustugami (w tym szkolnictwem) i przemystem oraz
osrodkami mikroregionalnymi bedacymi osrodkami obstugi wsi i rolnictwa,

e zrdznicowana i zrownowazona struktura gospodarki (okolo 90 % zatrudnionych w
przemysle skupia sie w matych i Srednich przedsiebiorstwach),

» wysokotowarowe, najlepsze w kraju rolnictwo ze zrownowazonym branzowo, dobrze
rozwinietym przemystem rolno-spozywczym,

» fagodny przebieg transformacji gospodarki, w tym rolnictwa i wsi,

» walory przyrodnicze, atrakcyjne rejony dla turystyki — szczegolnie obszary Pojezie-
rza Leszczynskiego (obszary chronionego krajobrazu, parki krajobrazowe i korytarze
ekologiczne) bedace w sieci europejskie] ECONET,

» wzglednie dobry na tle kraju stan srodowiska, gorszy w miastach (zanieczyszczenie
powietrza)

* bogate dziedzictwo kulturowe, liczne zabytki,

 tradycje pracy pozytywistycznej, a wiec gospodarnos¢ i samorzgdnosé.




Zagro zenia:

» dekapitalizacja systemow infrastruktury, szczegolnie drég, niskie nasycenie nowo-
czesnymi srodkami telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi,

» przestarzate technologie w przemysle (szczegolnie rolno-spozywczym), mata inno-
wacyjnosc przemystu,

* niedostosowanie zasobow pracy do wymogow wspotczesnego rynku, niskie wy-
ksztatcenie i zta struktura wyksztatcenia,

» niedostateczne i malejgce zasoby wodne , brak retencjonowania wody,
» brak oczyszczalni sciekow, wysoka degradacja wod powierzchniowych,

» regres w budownictwie mieszkaniowym, dekapitalizacja zasobow mieszkaniowych.

Za gtéwny cel rozwoju uznano spotecznie odczuwalng poprawe jakosci zycia jego
mieszkancéw. Podkreslono, ze cele rozwoju gospodarczego nalezy podporzadkowaé poli-
tyce rozwoju zrownowazonego zgodnego z warunkami przyrodniczymi.

Cel gtéwny osi agni ety powinien zosta ¢ poprzez nast epujace dziatania:

» tworzenie warunkow dla osiggniecia wzrostu gospodarczego poprzez dostepnosc te-
renéw pod funkcje gospodarcze,

» wyksztalcenie wezlowych osrodkéw osadniczych jako osrodkéw wielofunkcyjnych,

* poprawa sytuacji mieszkaniowej ludnosci poprzez realizacje budownictwa komunal-
nego, tworzenie warunkow do realizacji budownictwa indywidualnego,

» aktywizacja matych miast (osrodkéw gminnych) gtéwnie jako osrodkéw obstugi rol-
nictwa - rozwadj funkcji mieszkalnictwa i drobnego przemystu (przetwoérstwo rolno-
spozywcze),

» zapobieganie dekapitalizacji wiejskiej sieci osadnicze] oraz umacnianie funkcji ob-
stugi rolnictwa,

* wyrownywanie réznic w zakresie wyposazenia jednostek osadniczych w podstawo-
we obiekty i urzagdzenia infrastruktury techniczne,.

» optymalizacja produkcji rolnej na obszarze catego regionu, zréznicowanie stopnia in-
tensywnosci na obszarach o szczegdlnych walorach przyrodniczych,

» wzrost jakosci produkcji rolnej i obnizenie jej kosztow,

* modernizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej (zabiegi agrotechniczne, nawozenie,
poprawa gospodarowania woda),

* rozbudowa potencjatu skupu, przechowalnictwa i przetwérstwa (nacisk organizacje
rynku hurtowego (standaryzacja produkcji), na modernizacje przemystu rolno-
spozywczego - wprowadzenie technologii gwarantujgcych wysokag jako$¢ produktow
oraz ograniczajgcych ucigzliwosc¢ dla otoczenia).




Miasto i Gmina Kobylin w catosci potozona jest na "obszarze rolniczej przestrzeni
produkcyjnej" gdzie wykluczone powinny by¢ wszelkie formy dziatalno$ci powodujace de-
gradacje srodowiska, a eksploatacja zasobow naturalnych winna odbywac sie z uwzgled-
nieniem warunkow srodowiskowych. Na terenach tych zaktada sie rowniez tworzenie sys-
temowych zachet dla produkcji zdrowej zywnosci.

W szczeqolno $ci na obszarach tych powinien by € preferowany:

» rozwoj gospodarstw rodzinnych i farmerskich poprzez powiekszanie ich powierzchni,

* utrzymanie istniejgcych gospodarstw hodowlano-doswiadczalnych w powigzaniu z
ich przeksztatceniami wkasnosciowymi,

» dostosowanie produkcji rolnej do potrzeb rynku i przetworstwa rolno-spozywczego,
* rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego,

* rozwoj ustug na potrzeby rolnictwa, tj. specjalistycznego doradztwa, obstugi tech-
nicznej, weterynaryjnej i sanitarnej.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z POLOZENIA GMINY KOBYLIN

3.1. POWIAZANIA PRZYRODNICZE GMINY
3.1.1. Powigzania hydrograficzne

Gmina Kobylin lezy w dorzeczu Baryczy. Gtéwnym ciekiem odwadniajacym jest Orla
wraz z doptywami.

Dla wykazania powigzan hydrograficznych wzieto pod uwage zlewnie Orli, poniewaz
cata gmina lezy w jej zasiegu.

Zlewnia rzeki Orli terytorialnie lezy w granicach dwdch wojewodztw: wielkopolskiego i
dolnoslgskiego. W wojewodztwie wielkopolskim obejmuje swym zasiegiem: powiat Gostyn
(gminy: Krobia, Pepowo, Pogorzela, Borek Wlkp.), powiat Rawicz (gminy: Pakostaw, Miej-
ska Gorka, Jutrosin), powiat Krotoszyn (gminy: Kobylin, Kozmin, Rozdrazew, Krotoszyn,
Zduny); w wojewddztwie dolnoslgskim zlewnia Orli swym zasiegiem obejmuje: powiat Mi-
licz (gminy: Milicz i Cieszkow), powiat Trzebnica (gmina Zmigréd), powiat Gora (gmina
Wa3aso0sz).

Wskazanie powigzan hydrograficznych ma istotne znaczenie w zakresie ochrony wod

przed zanieczyszczeniem. Jest to interes wspolny wszystkich gmin, ktére znajdujg sie w
obszarze zlewni.
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3.1.2. Powigzanie geologiczne

Powigzania geologiczne rozpatrzono biorgc pod uwage czwartorzedowe struktury
wodonosne wykraczajgce poza teren gminy. Przez teren gminy przebiega dolina kopalna
tagiewniki — Smolice — Dubin — Szkaradowo. W ramach tej struktury wodonosnej wydzie-
lono na terenie gminy dwa obszary zasobowe: Smolice — Rebiechdéw i Lagiewniki. Struktu-
ra ta rozprzestrzenia sie na gminy: Pogorzela (pow. Gostyn), Kobylin (pow. Krotoszyn), Ju-
trosin (pow. Rawicz).

Na potudnie od Kobylina zostat rozpoznany 3 — kilometrowy odcinek doliny kopalnej,
na ktérej bazuje ujecie Kobylin — Rzemiechéw. jednakze na obecnym etapie badan nie
mozna wyznaczy¢ jej dalszego przebiegu.

Wskazanie powigzan hydrogeologicznych ma istotne znaczenie w zakresie ochrony
struktur wodonosnych oraz wiasciwej ich eksploatacji. Lezy to w interesie tych gmin, ktore
znalazly sie w ich zasiegu.

3.1.3. Gmina Kobylin w systemie obszarow chronionych

Jedng z przyczyn degradacji Srodowiska przyrodniczego jest dzielenie przestrzeni na
izolowane obszary. Aby przeciwdziata¢ temu niekorzystnemu zjawisku stworzono koncep-
cje taczenia bogatych i dobrze zachowanych ekosystemoéw korytarzami ekologicznymi w
Ekologiczny System Obszaréw Chronionych.

Gmina Kobylin dzieki swojemu potozeniu w dolinie Orli, ktérg mozna uznac za kory-
tarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym ma powigzania ze strukturami Krajowej Sieci Eko-
logicznej.

Dolina Orli taczy sie z doling Baryczy. Barycz wraz z doling Odry stanowi korytarz eko-
logiczny o znaczeniu miedzynarodowym. Dolina Baryczy tacznie ze Stawami Milickimi
tworzy obszar weztowy o znaczeniu miedzynarodowym (18M Obszar Milicki), ktéry w kie-
runku zachodnim taczy sie z doling Prosny a posrednio z doling Warty. Doliny te, to koryta-
rze ekologiczne o znaczeniu krajowym. Poprzez doline Orli, Baryczy i Odry gmina Kobylin
taczy sie z obszarem weziowym o znaczeniu miedzynarodowym (17M Obszar Doliny
Srodkowej Odry), poprzez doline Obrzycy (korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym) z
krajowym obszarem wezlowym (9K Obszar Boréw Dolnoslaskich), a takze z obszarem
weztowym o znaczeniu krajowym (4K Obszar Pojezierza Leszczynskiego).

3.1.4. Szanse i zagrozenia wynikajgce z przyrodniczych powigzan zewnetrznych

Przyrodnicze powigzania zewnetrzne gminy rozpatrzono w aspekcie czynnikdOw pozy-
tywnych jak i zrédet zagrozen w ramach struktur przyrodniczych, ktérych zasieg opisano
wyzej. Czesto poszczegodlne czynniki stwarzajgce dla gminy szanse rozwoju sg jednocze-
$nie zrodtami zagrozen. Zrodia zagrozen, przy odpowiednich dziataniach w granicach
struktur przyrodniczych mogg zostaé¢ wyeliminowane.
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Do czynnikow pozytywnych (szans rozwoju) zaliczono:

* Bogatg sie¢ hydrograficzng traktowang nie tylko jako zrodto wody, lecz takze jako
element wptywajacy na atrakcyjnos$¢ krajobrazowa.

» Potozenie w ramach czwartorzedowych struktur hydrogeologicznych, bedacych
zrodiem wody pitnej.

 Powigzanie z EEKONET poprzez Krajowg Sie¢ Ekologiczng siecig lokalnych
korytarzy ekologicznych. Powigzania przyrodnicze zapobiegajg degradacji
srodowiska przyrodniczego, ktorej jedng z przyczyn jest dzielenie przestrzeni na
izolowane obszary. Srodowiskotwércze zadanie powigzan przyrodniczych polega
miedzy innymi na: umozliwianiu migracji organizmow zywych sprzyjajacej bogactwu
gatunkowemu, roli klimatotworczej (przewietrzanie terenu, wplyw na temperature i
wilgotnos¢ powietrza), zwiekszonej retencyjnosci wod, zdolnosci do zasilania wod
gruntowych.

Za element niekorzystny uznano zly stan czystosci wod ciekow wptywajgcych na te-
ren gminy. Zrédta zagrozen dla czystosci wdd rozproszone sg w granicach catej zlewni
Orli i tylko kompleksowe rozwigzanie gospodarki sciekowej w jej granicach moze moze
odnie$¢ pozytywny skutek.

3.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z SYSTEMU POWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH

Przez obszar miasta przebiega jedna droga krajowa nr 324 relacji Szlichtyngowa -
Ostréw, ktora tworzy powigzania gminy z systemem komunikacyjnym krajowym i regional-
nym poprzez:

— droge krajowg nr 5 relacji Poznan - Wroctaw
— droge krajowa nr 337 relacji Lubin - Scinawa - Zalecze

Powigzania w gminie oraz powigzania z sasiednimi gminami (oprocz drég krajowych)
tworzg drogi powiatowe. Przez obszar gminy przebiega 19 takich drég. Jednakze, tylko
niektore z nich posiadajg wieksze znaczenie w obstudze gminy stanowigc "kosciec” uktadu
komunikacyjnego.

Sa to nastepujace drogi:

— droga powiatowa nr 21- 408 Zduny - gr. woj. kaliskiego - Kobylin (ul. Baszkowska)

— droga powiatowa nr 21- 452 Kobylin - tagiewniki - Pogorzela (ul. Kolejowa, Al.
Powst. WIkp.)

— droga powiatowa nr 21- 456 Kobylin - Fijatéw - Targoszyce (ul. Berdychowska)
— droga powiatowa nr 21- 460 Kobylin - Rzemiechow - Rojew (ul. Rzemiechowska)
— droga powiatowa nr 21- 462 Kobylin - Magdalenki - Gebice

Pozostate ulice powiatowe i lokalne miejskie stanowig uzupetnienie uktadu komunika-
cyjnego miasta.
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3.2.1. Czynniki dziatajgce w kierunku osiggania celow:

Szanse rozwoju gminy :

- dogodne potozenie komunikacyjne gminy. Bliskie potgczenie z Krotoszynem (obec-
nie siedziba Starostwa) oraz z Miejskg Goérka, Rawiczem i Jutrosinem

- ustalony przebieg obwodnicy miasta Kobylina zasygnalizowany w obowigzujagcym
miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego, po stronie potu-
dniowej miasta w ciggu drogi krajowej nr 324 Zatecze - Ostréow

- przebieg drogi krajowej nr 324 relacji Zalecze - Ostrow przez srodek gminy i miasta

- dobrze rozwiniete powigzania wewnetrzne poprzez sie¢ drég powiatowych, tworza-
cych gwiazdzisty uktad majacy centrum w m. Kobylin

- wysoki (79.6 %) wskaznik drog powiatowych o nawierzchni bitumicznej
- istniejgca komunikacja kolejowa,

3.2.2. Czynniki utrudniajgce osigganie celow

Zagro zenia rozwoju gminy :

- brak ostatecznych rozstrzygnie¢ w sprawie ustalenia przebiegu obwodnicy i ewen-
tualnych terminow jej realizacji w ciggu drogi krajowej nr 324 relacji Zalecze -
Ostrow po stronie potudniowej m. Kobylin

- brak proporcjonalnych do potrzeb wielkosci srodkéw finansowych na inwestycje i
modernizacje uktadu infrastruktury transportowe;j

- przebieg gtéwnych ciggow komunikacyjnych przez "centra" osrodkéw osadniczych,
przez co drogi nabierajg charakteru ulic. Dotyczy to szczegOlnie przebiegu drogi
krajowej nr 324 przez miejscowosc¢ Kobylin

- 41.8 % tj. 6.718 km drogi krajowej nr 324 nie odpowiada parametrom drogi Il klasy
technicznej

- naktadanie sie ruchu tranzytowego na ruch lokalny, co stwarza okreslone zagroze-
nia i utrudnienia w komunikacji. Szczegélnie dotyczy to m. Kobylin

- "wiekowe" - stare nawierzchnie drog. Prawie 50 % drég powiatowych posiada na-
wierzchnie 20-letnie.

- 8.5 km tj. 12.7 % drég powiatowych o nawierzchni gruntowej
- 37.191 km tj. 56.07 % drog powiatowych o parametrach ponizej normatywu
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3.3. POWIAZANIAW ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej gmina Kobylin powigzana jest z gminami
osciennymi gtéwnie poprzez wspolny system zaopatrzenia w wode.

* Ujecie t AGIEWNIKI potaczone jest z ujeciami:
— WZIACHOW i MALGOW w gminie Pogorzela

— SIEDLEC w gminie Pepowo. Ujecia te wraz z siecig magistrali wodociggowych
tworzg system zaopatrujgcy w wode miejscowosci na terenie gmin: Kobylin, Po-
gorzelai Pepowo.

* Miedzy innymi z ujecia kagiewniki zasilane sg :
— miasto Pogorzela
— wsie : Ochla, Lukaszew, Gtuchéw , Elzbietkbw w gminie Pogorzela,

» Z ujecia Wzigchow zasilane sg : wie$ Fijatdbw, Nepomucenow, Wyganow, Kuklindw,
Rzemiechow i Berdychéw w gminie Kobylin.

» Ponadto z uje¢ w gminie Krotoszyn: Raciborowice i Krotoszyn woda dostarczana jest
do wsi : Starygréd, Lipowiec i Rojew.

Miedzygminne powigzania wystepujg takze w zakresie zaopatrzenia w gaz.

Ze stacji red-pom. gazu I°w P epowie oraz systemu gazowniczego tej gminy , w gaz
zaopatrywane sg wsie Gorka, Sroki, Zalesie Wielkie, Zalesie Mate oraz przysiotki: Huby i
Liszkow.

Natomiast zlokalizowana w Starym Kobylinie stacja red-pom. gazu I° pierwotnie zasi-
la¢ miala w gaz roéwniez miasto i gmine Jutrosin. W tym celu wybudowano gazociag
Sredniego cisnienia z rur stalowych x* 80 do Jutrosina. Obecnie gazocigg ten wykorzysta-
ny zostanie do gazyfikacji gminy Kobylin.

Jednak gtdwnym zrodtem dostawy gazu dla gminy Kobylin i gmin osciennych jest ga-
zocigg przesytowy w/c 3 x x* 500 mm relacji ODOLANOW — KROBIA przebiegajacy
przez potudniowo-zachodnig czes¢é gminy.

Przez centralng czg$¢ gminy przebiega réwniez linia energetyczna WN 110 KV re-
lacji GOSTYN - KROTOSZYN stanowigca element krajowego systemu wysokich napieé.
Jest réwniez zrédtem zasilania dla jednostek osadniczych na terenie gminy.

Gminy Kobylin i Krotoszyn posiadajg takze wspdélne potaczenia telekomunikacyjne.
Wsie Starygrod, Kuklindbw, Rojew i osada Lipowiec uzyskujg potgczenia telefoniczne za
posrednictwem centrali krotoszyhskiej, nie majg natomiast bezposredniego potgczenia z
centralg w Kobylinie.
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[1l. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE

1. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
1.1. PRZESTRZENNE PREFERENCJE UZYTKOWANIA TERENU

1.1.1. Obszary wysoczyznowe oraz terasy wysokiej z  glebami wysokich klas bonita-
cyjnych stanowi ace baze zywieniow g gminy

Sg to gltdwnie tereny poétnocnej oraz fragmenty pétnocno - wschodniej i potudniowo -
zachodniej czesci gminy, stanowigce ptaskie powierzchnie o spadkach od 0 do 2 %.
Podtoze stanowig tu gliny i piaski gliniaste, lokalnie przykryte niewielkg warstwg piaskow.
Na podtozu tym wyksztalcity sie bardzo dobre i dobre gleby klas od II-1V, kompleksow
pszennych (2-4) i zytnich (4 i 5). Sg to gleby chronione przed uzytkowaniem nierolniczym
(Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U. Nr 16, poz.
78). Wody gruntowe zalegajg na og6t od 2 do 1,5 m ppt. Tereny te charakteryzujg sie
dobrymi warunkami termicznymi, rownomiernym nastonecznieniem, korzystng wymiang
powietrza, na ogét matg wilgotnoscig. W zasiegu tych terendéw znalazly sie nastepujace
jednostki osadnicze: Zalesie Wielkie wraz z przysiétkiem Kanada i Liszkow, Zalesie Mate
wraz z przysiétkiem Huby, Gorka, Sroki, tagiewniki, Nepomucendw, Kuklindw, Stary Grod,
Raszewy, Smolice, Berdychow (przysiétek Fijatowa), Rebiechéw, Starkowiec, Wygandw,
Zdzietawy.

1.1.2. Obszary terasy niskiej o predyspozycjach dI  a rozwoju proceséw urbanizacyj-
nych

Sg to tereny stanowigce tagodne przejscie od obszarow wysoczyznowych (wraz z
terasg wysokg) do den dolin, stanowigce ptaskie powierzchnie o spadkach 0 - 2 %.
Podtoze stanowig piaski i piaski na glinie, na ktorych wyksztalcity sie stabe gleby kl. Vi VI
kompleksow zytnich (6 i 7) i zbozowo - pastewnego (9). Poziom wod gruntowych zalega na
gtebokosci od 2 do 1 m ppt. Tereny te charakteryzujg sie dobrymi warunkami termicznymi,
réownomiernym nastonecznieniem, nieco utrudnionym przewietrzaniem. Sg to tereny maito
przydatne dla rozwoju rolnictwa, fragmentami atrakcyjne pod wzgledem krajobrazowym,
korzystne dla rozwoju i intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych, z lokalnymi
ograniczeniami w postaci np. niekorzystnych warunkéw gruntowo, wodnych, czy terenéw
zalewowych. W obrebie tych terenéw lezy miasto Kobylin, oraz nastepujace wiejskie
jednostki osadnicze: Stary Kobylin, Targoszyce, Fijatdbw, Rzemiechéw, Rojew wraz z
przysiotkiem Lipowiec, Diugoteka, Kolonia Smolice.
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1.1.3. Elementy ksztattuj gce system przyrodniczy

Jedng z przyczyn degradacji Srodowiska przyrodniczego jest dzielenie przestrzeni na
izolowane obszary. Elementami zapobiegajacymi temu niekorzystnemu zjawisku sg tereny
przyrodniczo czynne sprzyjajace przemieszczaniu sie  materii i energii pomiedzy
poszczegolnymi obszarami o wysokich walorach przyrodniczych. Przyczyniajg sie one do
zachowania wiasciwych relacji miedzy funkcjonowaniem przyrody a dziatalnoscig
cztowieka.

1.1.4. System przyrodniczy gminy
Na terenie gminy do elementow ksztattujgcych jej system przyrodniczy zapobiegajacy
izolacji przestrzennej zaliczono:
» strefy ekologiczne (lesng i takowa),

» pasma ekologiczne, do ktorych zaliczono:

— ciggi dolinne rzek: Orli Rdecy, Ochli, Pasieki i Zydowskiego Potoku, stanowigce
lokalne korytarze ekologiczne petnigce role tgcznikbw z obszarami o wysokich
walorach biotycznych (fragmentami okresowo zalewane),

— strefy wododziatowe,
— zadrzewnienia $rédpolne, przydrozne i wzdtuz ciekéw.

1.2. WALORY | SLABOSCI SRODOWISKA
1.2.1. Mocne strony srodowiska

Walory srodowiska naturalnego rozpatrzono w dwdch aspektach, jako:

— walory warunkujgce funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego,
— walory warunkujgce rozwoj funkcji spotecznych i gospodarczych.

Ciggi dolinne zwigzane z bogatg siecig hydrograficzng, uzupetnione kompleksami le-
Snymi i strefami wododziatowymi tworzg system lokalnych powigzan przyrodniczych tacza-
cych obszar gminy poprzez doline Orli z korytarzem ekologicznym rangi miedzynarodowej
(dolina Odry i Baryczy). System powigzan przyrodniczych zapobiega degradacji srodowi-
ska przyrodniczego. Srodowiskotwércze zadanie piowigzan przyrodniczych polega miedzy
innymi na:

— umozliwianiu migracji organizméw zywych sprzyjajgcej bogactwu gatunkowemu,

— roli klimatotwérczej (przewietrzanie terenu, wptyw na temperature i wilgotnos¢
powietrza),

— zwiekszonej retencyjnosci wod, zdolnosci do zasilania wod gruntowych.
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Dla rozwoju funkcji spotecznych i gospodarczych istotne znaczenie majg nhastepujgce
zasoby i walory srodowiska przyrodniczego:

znaczne kompleksy dobrych gleb warunkujace rozwaj rolnictwa,
zbiorniki wod podziemnych zapewniajace dostateczne ilosci wody,
bogata sie¢ hydrograficzna (wykorzystanie dla celow turystycznych),
kompleksy lesne (wykorzystanie dla potrzeb turystycznych)

1.2.2. Stabe strony srodowiska

zly stan czystosci wod powierzchniowych, zwigzany 2z nieuregulowang
gospodarkg sciekowa,

tereny zalewowe,

niski stopien lesistosci (negatywny wptyw na ksztaltowanie warunkow
biotycznych, zmniejszenie atrakcyjnosci krajobrazowe)),

brak lokalnych 2zrédet surowcowych (zostaly wyznaczone dwa obszary
perspektywiczne kruszywa naturalnego lecz ich zasoby sg nieznane),

zagrozenie hatasem komunikacyjnym (dotyczy miejscowosci lezacych przy
drodze o duzym natezeniu ruchu (Rawicz - Krotoszyn).

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z ROZWOJU URBANISTYCZNEGO GMINY

2.1. SIEC OSADNICZA

2.1.1. Struktura sieci osadniczej

Osrodkiem gminnym jest miasto Kobylin z petnym wyposazeniem w ustugi, bedace
jednoczesnie osrodkiem administracyjnym. Pozostate jednostki osadnicze gminy to wsie.

Jednostkami wspomagajgcymi osrodek gminny sg : Smolice, Lagiewniki, Kuklindw —
duze wsie z bogatszg strukturg ustug, tworzgce centra lokalne.

Struktura osadnicza gminy ztozona jest z nastepujacych kategorii jednostek osadni-

czych:

» jednostek wspomagajacych osrodek gminny — bedacych swego rodzaju centrami lo-

kalnymi — sg to wsie duze, ich rozwdj oparty byt gidwnie na rolnictwie, byly one jed-
noczesnie centrami wielkotowarowej produkcji rolnej. Do jednostek tych nalezy zali-
czy¢: Smolice, Kuklindw i Lagiewniki. Jednostki te potozone sg przy gtéwnych dro-
gach przebiegajacych przez gmine. Doda¢ tu nalezy, ze pod katem uwarunkowan
zwiaszcza przyrodniczych i komunikacyjnych majg one tez wieksze z reguly szanse
rozwoju od pozostatych.
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* jednostki podstawowe ( .elementarne” ) - wsie mniejsze, cze$¢ wsi wyposazona w

podstawowe ustugi

— wsrdd nich mozna wyrézni¢ wsie o zwartej zabudowie skfadajacej sie z siedlisk
rolnikow indywidualnych (Dlugoteka, Rebiechdow, Zdzietawy, Zalesie Mate,)

— osady - potozone zwykle w poblizu wsi (Kolonia Smolice, Huby) — utworzone z
nielicznej zabudowy siedliskowej

— jednostki z gospodarstwami rolnymi (Targoszyce, Sroki) zespotdw wielkotowaro-
wej produkcji rolnej Smolic, tagiewnik — lub z gospodarstwami RSP (Stary Koby-
lin, Stary Grdd, Lipowiec, Raszewy, Gorka ) — wyposazone czesto w podstawowg
ustuge - sklep wielobranzowy

2.1.2. Ukfad jednostek osadniczych w gminie
(patrz ryc. ,Miasto i Gmina Kobylin — Rozmieszczenie jednostek osadniczych”)

Analizujgc rozktad jednostek osadniczych w gminie nalezy zauwazy¢ ze:

» wieksze jednostki (lokalne centra) roztozone sg na kierunku wsch. - zach. przy
drodze krajowej Rawicz — Ostrow nr 324 sg to Smolice , Kobylin, Kuklinbw Stary
Grod

» S$rednie jednostki osadnicze potozone sg w pin. (Lagiewniki) i ptin. — zach. czesci
gminy (Zalesie Mate, Zalesie Wielkie, Sroki, Gorka)

» w potudniowej czesci gminy wystepuje uboga sie¢ jednostek osadniczych (relatyw-
nie stabsze gleby, wieksza ilos¢ lasow, tereny zalewowe)

* w pin. wsch. czesci gminy wystepuje — kilka jednostek o rozrzuconej zabudowie,
(Nepomucendw, Fijatéw) lub jednostki podupadte (Targoszyce)

Rozmieszczenie jednostek osadniczych warunkowane byto nastepujgcymi czynnikami:
— potozeniem przy gtdbwnej drodze przebiegajacej przez gmine
— klasg bonitacyjng gleb
— przejeciem przez panstwo rozwinietych majatkow przedwojennych w wyniku pro-
cesu upanstwowienia
— wystepowaniem terenow zalewowych

2.2. STAN | CHARAKTER ZABUDOWY

Ze wzgledu na rodzaj zabudowy mozna rozrézni¢ nastepujgce kategorie jednostek:

» wsie skladajace sie z siedlisk rolnikow indywidualnych — architektura w wiekszosci
tradycyjna uktad urbanistyczny poprawny maty udziat zabudowy o ,zlej” architektu-
rze
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* jednostek w sktad ktérych wchodzg : gospodarstwa pomocnicze zespotow wielkoto-
warowej produkcji rolnej oraz zabudowa siedliskowa — wystepujace budynki wieloro-
dzinne, o architekturze harmonizujgcej z otoczeniem sa to obiekty powstate w wiek-
szosci w i pot. XX w. (Raszewy, Gorka, Zalesie Mate)

* jednostki duze bedgce jednoczesnie osrodkami wielkotowarowej produkcji rolnej — w
jednostkach tych wystepujg budynki mieszkalne, wielorodzinne o formie i gabarytach
kolidujacych z uktadem przestrzennym wsi (Smolice, tagiewniki, Kuklinow), obok
tradycyjnej zabudowy siedliskowe). Najbardziej negatywne pod tym wzgledem oce-
ni¢ nalezy tagiewniki.

Zabudowa w gminie jest na ogdét w stanie technicznym s$rednim i dobrym. Rzadko
zdarzajg sie wieksze zespoty budynkdéw zniszczonych, jak réwniez zjawisko opuszczonych
zrujnowanych gospodarstw (za wyjatkiem Targoszyc — gospodarstwo ZDHIAR tagiewniki).

Ruch budowlany, zostat spowolniony ostatnio z powodu ogolnie ztej sytuacji material-
nej rolnictwa, a wiek budynkéw w ok. 50 % nie przekracza 50 lat.

Charakter zabudowy jest bardzo zréznicowany i wyraznie wycisnely tu swoje pietno
,Style” architektoniczne roznych epok — szczegolnie zas$ lat 60 — tych i 70 — tych, szczegol-
nie we wsiach wiekszych pojawity sie budynki mieszkalne o zbyt duzych gabarytach i wy-
obcowanej z otoczenia formie.

Nalezatoby wieksza uwage zwrdci¢ na tradycje architektury regionalnej i propagowac
ja wsrod inwestorow.

2.3. DOSTEPNOSC TERENOW POD INWESTYCJE

Analizujgc dostepnosé¢ terendw pod inwestycje brano pod uwage gtéwnie mozliwosci
lokalizowania przedsiewzie¢ o wiekszym zapotrzebowaniu terenowym, dla ktérych pod-
stawowym problemem jest mozliwos$¢ pozyskania terenu zaréwno ze wzgledu na koszt jak
I procedure prawna.

Przeprowadzajac analize dostepnosci terendw wzieto pod uwage nastepujace czynniki:

» klase bonitacyjng gleb
» strefy ochronne uniemozliwiajgce lokalizowanie inwestycji
» wihasnosc¢ gruntu

* potozenie w obszarach zalewowych i okresowo podtapianych

2.3.1 Tereny niedost epne dla inwestycji
(patrz ryc. ,Miasto i Gmina Kobylin — Tereny niedostepne dla inwestycji”)
Okreslajgc strefy niedostepne wzieto pod uwage nastepujgce uwarunkowania:

» kompleksy lesne
* obszary zalewowe i okresowo podtapiane

« strefy ochronne uje¢ wody
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Z przeprowadzonej analizy wynika , ze tereny niedostepne dla inwestycji skupione sg
gtéwnie w potudniowej czesci gminy.

2.3.2 Tereny tatwo i trudnodost epne dla inwestycji

(patrz ryc. ,Miasto i Gmina Kobylin — Gradacja terenéw pod wzgledem dostepnosci
dla inwestycji”)

Dostepnosc¢ terenu pod inwestycje analizowano w:

» obrebie wsi lub w jej bezposrednim sgsiedztwie (patrz tab. nrl)

» obrebie catego sotectwa (patrz tab. nr 2)

Tabela nr 1 DOSTEPNOSC TERENOW DLA INWESTYCJI W OBREBIE WS
(ZE WZGLEDU NA KLASE BONITACYJNA GLEB)

LP | MIEJSCOWOSC GRUNTY tATWODOSTEPNE GRUNTY TRUDNODOSTEPNE

WSIE POSIADAJ ACE DUZE KOMPLEKSY TERENOW L ATWODOST EPNYCH

Gleby o niskiej bonitacji - V-VI w
pin. i ptd. czesci sotectwa w bezpo-
1 | DLUGOLEKA Srednim sgsiedztwie wsi - fatwo do-
stepne dla inwestycji

Gleby niskich klas bonitacyjnych
znajdujgce sie w bezposrednim,
2 | LIPOWIEC wschodnim sasiedztwie wsi - fa-
twodostepne dla inwestycji

Kilka kompleksow gleb o niskiej kla-
sie bonitacyjnej -potozone w obrebie
3 | NEPOMUCENOW | wsi i w bezposrednim otoczeniu wsi
- fatwodostepne dla inwestycji.

Gleby o niskich klasach bonitacyj-
nych znajdujg sie w bezposrednim,
4 | REBIECHOW potudniowym i wschodnim sasiedz-
twie wsi.

Gleby niskich klas bonitacyjnych
znajdujgce sie w bezposrednim sa-
5 | ROJEW siedztwie wsi - fatwodostepne dla
inwestycji

Gleby niskich klas bonitacyjnych
potozone po ptd. - wsch. stronie wsi

6 | RZEMIECHOW | _jatwodostepne pod inwestycije
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LP | MIEJSCOWOSC GRUNTY tATWODOSTEPNE GRUNTY TRUDNODOSTEPNE
WSIE POSIADAJACE MALE KOMPLEKSY TERENOW £ ATWODOSTEP NYCH
) t();e!ibgénrsgfirr‘]n kslazigggt'\tlsiceymé}ﬁgcvy Gleby wysokich klas bonitacyjnych chro-
1 | FIJALOW zposrednim sa potr nionych przed uzytkowaniem nierolniczym,
nej czesci wsi — tereny o utatwionym na zachéd od wsi
dostepnie pod inwestycje.
N . : oo Gleby wysokich klas bonitacyjnych poto-
Gleby o n|sk]ej klasie bonitacyjnej 2one)(/v gezpoérednim sqsie(j}/itv)\//ie v‘\:si
2 | tAGIEWNIKI (V-V_I) - po’r_ozone przy pin. - zach. (phn.. wsch, i pid. czesé wsi) trudnodo-
granicy wsi stepne dla inwestycji
Duzy kompleks gleb niskich klas Duzy kompleks gleb wysaokich klas bonita-
3 | smMoLICE bonitacyjnych w pin. i pin.-wsch cyjnych we wsch. i ptd.-wsch. czesci so-
czesci sotectwa - utatwiony dostep | tectwa w granicy z wsig - utrudniony do-
do terendw pod inwestycje step do terendw pod inwestycje
Gleby_ 0 niskigj klasie bonitgc_yjnej Grunty wysokich klas w bezposrednim
4 | STARKOWIEC z[okah;owane po ZaChOdn'eJ. stro- sgsiedztwie zasadniczej czesci wsi - tere-
nie wsi (po lewej stronie drogi pro- ny trudnodostepne pod inwestycje
wadzgcej z Kobylina do Pogorzeli
Eﬁrﬁ{atonr:p(l;k\?vg;?b TJ'.Slz'd\]Nklzzs_ Gleby wysokich klas bonitacyjnych wyste-
5 | STARY GROD cyjnych wystepujacy pujace we wschodniej czesci wsi - trudno-
chodniej czesci wsi - fatwy dostep dostepne pod inwestycje
do terendw pod inwestycje
t?()lﬁﬁgcwnwgl](szlzglfgllichl)?/\ll({ll?]r; I;Ivasm Gleby wysokich klas bonitacyjnych zlokali-
6 | STARY KOBYLIN racyny ‘ PM- | Zowane w pid. czesci wsi - trudny dostep
czesci wsi - utatwiony dostep do do gruntéw pod inwestycje
gruntéw pod inwestycje
W pcoz*ggginv‘?s' izgalggsdonl';’s Pid - 22| Gleby wysokich Klas bonitacyjnych (glow-
7 | ZDZIETAWY ) i . . nie kl. I\V) chronione przed uzytkowaniem
sach bonitacyjnych - utatwiony do- nierolniczvm
step do terendw pod inwestycje y
WSIE POSIADAJACE TERENY TRUDNODOST EPNE
Gleby wysokich klas bonitacyjnych (gtow-
1 | BERDYCHOW nie kL. 1Il'i IV) w bezposrednim otoczeniu
wsi, chronione przed uzytkowaniem nie-
rolniczym
) Gleby wysokich klas bonitacyjnych (gtow-
2 | GORKA nie kl. Il I V) chronione przed uzytkowa-
niem nierolniczym
) Duze kompleksy gleb wysokich klas boni-
3 | KUKLINOW tacyjnych w bezposrednim otoczeniu wsi —
trudnodostepne dla inwestyciji
. Gleby wysokich klas bonitacyjnych - trud-
4 | LISZKOwW nodostepne dla inwestycji
5 | RASZEWY Gleby wysokich klas bonitacyjnych - trud-
nodostepne dla inwestycji
Gleby o wysokiej klasie bonitacyjnej obej-
mujace obszar prawie catego sotectwa -
trudnodostepne pod inwestycje
6 | SROKI

Gleby wysokich klas bonitacyjnych (gtow-
nie Kkl. Ill) w otoczeniu wsi, chronione
przed uzytkowaniem nierolniczym
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LP | MIEJSCOWOSC GRUNTY tATWODOSTEPNE GRUNTY TRUDNODOSTEPNE

od strony zachodniej wsi wystepujg grunty
organiczne - niedostepne dla inwestycji

7 | WYGANOW Od strony wschodniej wystepuja grunty
wysokich klas bonitacyjnych - trudnodo-
stepne dla inwestycji

Duze kompleksy gleb o wysokich klasach
8 | ZALESIE MALE bonitacyjnych w obrebie wsi i calego so-
tectwa - trudnodostepne pod inwestycje

Gleby wysokich klas bonitacyjnych - trud-

9 | ZALESIE WIELKIE . -
nodostepne dla inwestycji

Z przedstawionej analizy wynika, ze najwieksze kompleksy tatwodostepnych terenow
potozonych w obrebie wsi skupione sg w srodkowej , potudniowo-wschodniej i péthocno-
wschodniej czesci gminy w obrebie nastepujacych miejscowosci - Diugoteka, Lipowiec,
Nepomucendw, Rebiechow, Rojew, Rzemiechow, Fijatdw, tagiewniki, Smolice, Starkowiec,
Stary Grod, Stary Kobylin, Zdzietawy .

Tabela nr 2 DOSTEPNOSC TERENOW DLA INWESTYCJI W OBREBIE SOLECTWA
(ZE WZGLEDU NA OGRANICZENIA LOKALIZACYJNE)

LP SOLECTWO LATWODOSTEPNE TRUDNODOSTEPNE

SOLECTWA Z DUZYMI KOMPLEKSAMI TERENOW tATWODOST EPNYCH

* Grunty wysokich klas bonitacyjnych: pin.-

« Grunty niskich klas bonitacyjnych (duzy zach. czesc solectwa — blize] wsi

kompleks):
1 | DLUGOLEKA - w pid.-wsch. czesci sotectwa z dala od wsi | * Teren zalewowy - pid. cze$¢ sotectwa
- w pin.-wsch. czesci sotectwa (blizej wsi) « Grunty organiczne — pid. cze$c sotectwa
- W pid.-zach. czesci sofectwa W wiekszosci grunty wiasnosci prywatnej

« Grunty wysokich klas bonitacyjnych: na

« Grunty niskich klas bonitacyjnych (wigkszy ; ,
zachod od wsi

2 | FIIALOW kompleks): . ,
- w phn.-wsch. i pld.-wsch. czesci sofectwa | * Grunty organiczne — pid. czg$c sotectwa
(blisko wsi) « Grunty wlasnosci prywatnej
« Grunty niskich klas bonitacyjnych: * Grunty wysokich klas bonitacyjnych w cze-
. . §ci ptn. i srodkowej.
3 | KUKLINOW - w pid. i ptd.-wsch czesci sotectwa . B
- W pid.-wsch. czesci sofectwa duzy kom- « Grunty organiczne — wsch. cze$¢ sofectwa
pleks « Grunty wlasnosci prywatnej
* Grunty wysokich klas bonitacyjnych: (duze
kompleksy):
- pin. i wsch. czes¢ sotectwa
. skich Kias boritacyinvch (dus - ptd. —wsch, cze$¢ sotectwa
* kc:rl;r:)tl):a::;: ich as bonitacyjnych (duzy - pin.-zach. cze$¢ solectwa
4 | STARKOWIEC * Lasy:

- ptd.-zach. cze$c sotectwa

- zach. czesc solectwa - zach. cze$¢ sotectwa — z dala od wsi

- pin. cze$¢ sotectwa w poblizu wsi
« Grunty wiasnosci prywatnej (male obszary

we wsi — wtasno$¢ gminna i AWR Sk. Pan-
stwa)
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LP SOLECTWO LATWODOSTEPNE TRUDNODOSTEPNE
« Grunty wysokich klas bonitacyjnych:
- -w pin. i ptn.-wsch. cze$ci sofectwa
5 | WYGANOW * Grunty niskich kla's F)onitacyjnych:' | - wptd. czeéc.i solectwa )
- w pid.- zach. czesci sotectwa — blisko wsi | ¢ Grunty organiczne - ptd. cze$¢ sotectwa
« Grunty wiasnosci prywatnej (niwielkie ob-
szary wtasnosci gminy i AWR SP)
* Grunty wysokich klas bonitacyjnych:
- duzy kompleks w pin. -wsch. czesci sotec-
t
« Grunty niskich klas bonitacyjnych: e L
} ) o - w zach. czesci sofectwa
6 | REBIECHOW - wiekszy komplekswsrogikowej czesciso- | Lasy -
tectwa w sasiedztwie wsi '
- we wsch. czesci solectwa - duzy kompleks lesny w pin. czesci sotectwa
sgsiadujacy z wsig
- duzy kompleks w ptd. i ptd. - zach. czesci
sotectwa
SOLECTWA POSIADAJACE MALE KOMPLEKSY TERENOW tATWODO STEPNYCH
* Grunty niskich klas bonitacyjnych (niewielki | | . o )
1 | BERDYCHOW skrawek) w zach. czesci sotectwa z dala od Gr’fu nty W,?'SOK'.Ch klas bonitacyjnych - w
wsi) catym sofectwie
Grunty niskich klas bonitacyj- | « Grunty wysokich klas bonitacyjnych (duze
nych (wieksze kompleksy): kompleksy):
- w pld.-wsch. czesci sotectwa - W pin i zach czgsci solectwa
- W pin.-zach czeéci sofectwa (z dala od wsi) | - W pid. i Srodkowej czgsci sotectwa
- w pin.-wsch. czesci sotectwa (w poblizu
. WSi
2 | GORKA )
* Lasy:
- duzy kompleks w ptd.-wsch. cze$ci sotec-
twa
« Wlasno$¢ - w wigkszosci grunty prywatne
(w zach. i pid.-zach. czesci - wtasnosé AWR
Skarbu Panstwa)
« Grunty niskich klas bonitacyjnych:
- wigkszy kompleks w $rodkowej czesci so-
tectwa - w sgsiedztwie wsi od strony wsch. | ¢ Grunty wysokich klas bonitacyjnych - okoto
3 | LAGIEWNIKI - pin.-zach cze$é sotectwa (mniejszy kom- 80% gruntow sotectwa
pleks) « Lasy - pin. i $rodkowa cze$é sofectwa
* Wiasnos¢ gruntéw - 80% AWR Skarbu
Panstwa, pozostate - prywatne
« Grunty wysokich klas bonitacyjnych - obej-
} . e wo mujg 90% gruntéw sotectwa
4 | NEPOMUCENOW Grunty niskich klas bqn[tacyjp){ch (maty i
kompleks) w zachodniej cze$ci sotectwa * Lasy - we wsch. czesci sotectwa
« Wiasno$¢ gruntéw - prywatna
* Grunty niskich klas bonitacyjnych:
- niewielki kompleks w pid. i zach. czesci * Grunty wysokich klas bonitacyjnych - obej-
5 | RASZEWY sotectwa mujg prawie caly obszar sofectwa

 Whasnos¢ gruntdw - prawie 50% witasnosci
AWR Skarbu Panstwa

* Las - pid.-zach cze$ci sotectwa
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LP SOLECTWO LATWODOSTEPNE TRUDNODOSTEPNE
« Grunty wysokich klas bonitacyjnych:
- W ptn. cze$ci sofectwa
- Srodkowo-zach. czesc sotectwa
- Pid. cze$¢ sofectwa
« Grunty organiczne :
* Grunty niskich klas bonitacyjnych: - W ptd.-zach czesci sotectwa
6 | ROJEW - LIPOWIEC | - duzy kompleks we wsch. czesci solectwa | - W phn.-wsch. czgéci sofectwa
- duzy kompleks w ptd. i Srodkowej czesci * Lasy:
sofectwa. czesci sofectwa - Duzy kompleks w pin. -wsch. czesci sotec-
twa
- Duzy kompleks w ptd.-zach. cze$ci sotec-
twa
« Wlasno$¢ gruntéw — prywatna
* Grunty wysokich klas bonitacyjnych:
- w pid.-wsch czesci sotectwa
- w pin.-zach. czesci sotectwa
* Las - duzy kompleks lesny w ptd. czesci
o o sofectwa
* Grunty niskich klas bonitacyjnych : L
. . « Tereny zalewowe - w ptd.-zach. czesci so-
i - duzy kompleks we wsch. czesci sotectwa lectwa
7 RZEMIECHOW przy granicy z wsig, e
 duzy kompleks w centralnej czesci sofec- | * Strefa ochrony posredniej wokdt ujgcia
twa wody - zajmuje zachodnig czes¢ sotectwa
« Grunty organiczne - $rodkowa czes$¢ sotec-
twa przy zach. granicy wsi
« Wlasno$¢ - w znacznej cze$ci prywatna z
wiekszymi obszarami wtasno$ci AWR Skar-
bu Panstwa
o o « Grunty wysokich klas bonitacyjnych:
* Grunty niskich klas bonitacyjnych: ) o
] . | * Duzy kompleks w ptd.-wsch. cze$ci sotec-
* duzy kompleks w pin. i pin.-wsch. (w poblizu | 4
wsi) czesci sotectwa L
. » Kompleks w ptn.-zach., zachodniej i $rod-
8 SMOLICE « Kompleks gleb w ptd. cze$ci sotectwa kowej czesci solectwa
* Wiasnosc gruntow - najwigkszy kompleks | 4 | 5. pin. -wsch. czesci solectwa duzy
gleb wysokich klas bonitacyjnych (potozony kompleks lesny
w pid.-wsch. czesci sotectwa) - wtasno$é -
AWR Skarbu Paristwa * Tereny zalewowe - w ptd.-wsch. czesci
sofectwa
Wiasnosé gruntow - okolo 75 % grunts « Grunty wysokich klas bonitacyjnych - obej-
. untow - b gruntow - i
mujg caly obszar sofectwa
9 | SROKI wlasnos¢ AWR Skarbu Paristwa acay
* Grunty wysokich klas bonitacyjnych:
« duzy kompleks we wsch. czesci sotectwa
. * Grunty niskich klas bonitacyjnych: o duz - 5Ci
10 | STARYGROD Yy yjny duzy kompleks w ptn.-zach. czesci sofectwa

o W ptd.-zach i ptn. cze$¢ sofectwa

* Ztoze kruszywa naturalnego - w zach. cze-
$ci sotectwa

» Wiasno$¢ gruntéw - prywatna
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LP SOLECTWO LATWODOSTEPNE TRUDNODOSTEPNE
« Grunty wysokich klas bonitacyjnych (duzy
kompleks): ptd.-zach. cze$ci sotectwa — do
* Grunty niskich klas bonitacyjnych: granic wsi
11 | STARY KOBYLIN - W pin. czesci sofectwa (w sasiedztwie wsi) | * Teren zalewowy:
- W pld. i pid.-wsch. czesci sotectwa - wsch., pid. — wsch., czgsc sotectwa
- ptd. cze$¢ sofectwa.
« Grunty gtéwnie wlasnosci prywatne;.
- L * Grunty wysokich klas bonitacyjnych (duz
« Grunty niskich klas bonitacyjnych (maty kompl)c/aks);- w phn., zach, i ph dch z{géci(so’fgc-
12 | TARGOSZYCE kompleks) - wsch. czes¢ sotectwa twa v R
« Wiasno$¢ - gtownie AWR Skarbu Panstwa L
« Lasy - we wsch. czesci sotectwa
SOLECTWA Z TERENAMI TRUDNODOST EPNYMI
* Grunty wysokich klas bonitacyjnych -
Duze kompleksy gleb o wysokich klasach
1 ZALESIE MALE bonitacyjnych w obrebie wsi i catego so-
tectwa
* Grunty wysokich klas bonitacyjnych —
prawie cafe solectwo
2 ZALESIE WIELKIE . Grupr gk?wnie wiasnosci prywatnej (wha-
sno$¢ gminna —-w ptd.-zach. i ptd.-wsch.
czesci sotectwa oraz w samej wsi)
« Grunty niskich klas bonitacyjnych:
3 ZDZIETAWY - duzy kompleks w poétnocnej, zachodniej i pid. -
zach. czesci sotectwa

Z powyzszego zestawienia wynika ,ze najwieksze kompleksy tatwodostepnych tere-
now potozonych w obrebie sotectwa skupione sg w srodkowej czesci gminy w obrebie na-
stepujacych sotectw: Diugoteka, Fijatow, Kuklinow, Starkowiec, Wyganow, Rebiechéw.

2.4. ATRAKCYJINOSC AGRO - TURYSTYCZNA TERENOW GMINY

2.4.1 Uwarunkowania przyrodnicze — krajobraz
Na atrakcyjnosc¢ krajobrazowa terenu majg wptyw nastepujace elementy:

uksztattowanie terenu
akweny wodne

tereny lesiste

roslinnos$¢ (pomniki przyrody)

Gmina Kobylin nie jest atrakcyjng krajobrazowo, teren uksztattowany jest ptasko, nie
wystepujg akweny wodne, lasy zajmujg bardzo matg powierzchnie.

Jednak mozna wyrdzni¢ pewne obszary na terenie gminy posiadajgce pewne walory
krajobrazowe. Obszary te wymieniono w ponizszej tabeli.




-
Elementy krajobrazowe
POLOZENIE MIEJSCOWOSCI ELEMENTY KRAJOBRAZOWE
Rzemiechow , Lipowiec, Rojew, Kompleksy lesne, rzeka Zydowski Potok,

Ptd.-wsch czesé gminy

Stary Grod rzeka Orla, ro$linno$¢ tegowa,

Kompleksy lesne, rzeka Pasie-

Ptd.-zach cze$¢ gminy Smolice, Rebiechdw, Kobylin ka,Orla,Rdeca, aleje przydrozne i $rod-

polne,pomniki przyrody

2.4.2 Uwarunkowania kulturowe

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Miejscowosé

Charakterystyka

KOBYLIN

* Kosciot parafialny p.w. sw. Stanistawa - Koscidt péznogotycki z barokowa kaplica, orientowany , muro-
wany z cegly. Kosciot jednonawowy, z prezbiterium zamknietym wielobocznie i prostokatng wiezg od za-
chodu. Wieza dwukondygnacyjna oszkarpowana na narozach, zapewne obnizona i nakryta dachem
dwuspadowym po pozarze w 1757 r. Budowa - rozpoczeta w 1512 r. z fundacji Mikotaja z Kobylina, w
1518 r. poswigcenie kosciota. W koficu XVI w. lub pocz. XVII dobudowa wiezy. W 1707 r. KoScidt cze-
Sciowo spalony i nastepnie restaurowany. W 1757 r. zniszczenie sklepien w nawie i wiezy od pioruna, do
1782 r. gruntowna restauracja

* KLASZTOR | KOSCIOL ZAKONU BERNARDYNOW

- Klasztor - Zbudowany zapewne w XVI w. rozbudowany w XVII i XVIII w. Barokowy, murowany z cegty,
otynkowany. Budynek pietrowy z mieszkalnym poddaszem, cze$ciowo podpiwniczony o trzech skrzy-
dtach otaczajacych prostokatny wirydarz i i czwartym wydtuzonym skrzydtem od potudnia.

- Koscidt p.w. N.P. Marii - Ko$ci6t gotycki, orientowany jednonawowy, murowany z cegly - w 1463 r. za-
twierdzenie fundaciji ko$cota,. Dzwonnica barokowa z | pot. XVIIl w. Konstrukcji stupowej, szalowana.
Dolna kondygnacja z zadaszeniem, gérna wyzsza, wezsza, nakryta dachem kopulastym, blaszanym.

» DAWNY SZPITAL SW. DUCHA - Zatozony w 1419 r. Obecny z 2 pot. XVIII w. Potozony na terenie dawnego
cmentarza. Konstrukcja szkieletowa, tynkowany, parterowy, prostokatny, trzyosiowy. Wnetrze dwutrakto-
we. Dach dwuspadowy.

» CMENTARZ POEWANGELICKI - Miejsce lokalizacji zniszczonego zamku, ktéry by¢ moze stat na miejscu
wczesniejszego grodu (w 1772 r. Aleksander Sutkowski, starosta odolanowski oddaje teren zamkowy
gminie ewangelickiej na cmentarz)

» WIEZA ZBORU EWANGELICKIEGO - wieza drewniana - zbér ewangelicki wzniesiony w 1632 r. — ul 3Maja

* Kamienica - Klasycystyczna z 1 pot. XIX w. murowana z cegty, otynkowana. Pietrowa z mieszkalnym
poddaszem, piecioosiowa. Dach z naczétkami. — Rynek 1

* Kamienica - Klasycystyczna z 1 pot. XIX w. murowana z cegty, otynkowana. Pietrowa z mieszkalnym
poddaszem, piecioosiowa. Dach z naczétkami. — Rynek 10

SMOLICE

* Park krajobrazowy z korica XVIII w., w nim neobarokowy patac z 1910 r. o rozbudowanej bryle, zlokali-
zowany w potnocnej czesci rozlegtego krajobrazowego parku, na miejscu starego, drewnianego.

» W czesci ogrodowej parku przed ptn. wsch. szczytem patacu znajdujqg sie na dwéch tarasach: fontanna
(wyzszy taras) i basen kapielowy (nizszy taras).

* Zroku 1910 pochodzg tez usytuowane w parku; byty budynek zarzadcy (przedszkole) i stuzby (obecnie
mieszkania), zlokalizowany w we wschodniej czeSci parku.

* Przy wjezdzie do parku gtaz — pomnik z 1978 r. na miejscu zamordowania przez hitlerowcdw 26.01.1945
r jednego z mieszkancow Smolic.

* Zespdl koScielny - Obiekt neobarokowy z 1907-1909 r,
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Charakterystyka

STARYGROD

* KoSciét parafialny p.w. Oczyszczenia NP. Marii — pot. XVII w. Drewniany o konstrukcji zrebowej, na now-
szym podmurowaniu z wiezg o konstrukcji stupowej, zewnatrz oszalowany. Dzwon z 1748 r.

* Grobowiec, na cmentarzu ko$cielnym — murowany o cechach klasycystycznych z przyczdtkiem i attyka, z
tablica inskrypcyjng z tupku. (Jan Nepomucen Wegorzewski — zm. 1826, szambelan

» Grodzisko pierscieniowe o wys. 2,5 m i $rednicach 60 x 80 m, otoczone fosg o szer. 9,0 m, miejsce grodu
kasztelanskiego wymienianego w dokumentach z 1232 - 1406 r. - na pétnoc od parku, nad Orlg

* Park podworski — pow. 3,38 ha w tym pow. Wod - 0,37 ha - Park obecny zostat zatozony przez Fran-
ciszka Chetkowskiego w drugiej potowie XIX w., jako zatozenie krajobrazowe z elementami regularnymi w
potudniowej czesci parku (aleja grabowa). Aleja grabowa usytuowana w potudniowej granicy parku sta-
nowita wraz z alejq lipowa, bedacej jej przedtuzeniem, element taczacy park z kosciotem. - Dopetnieniem
uktadu kompozycyjnego byly stawy zlokalizowane w pin. — zach. i ptd. czesci parku.

LIPOWIEC

Zespot dworsko - folwarczny wraz z reliktem parku

LAGIEWNIKI

 Dwoér zostat wzniesiony w | pot. XIX w. Jest to budynek parterowy, murowany, otynkowany, siedmioosio-
wy, dach dwuspadowy, kryty dachowka, Dwor frontem zwrdcony ku pin. — wsch. Na froncie i od ogrodu
trzyosiowe wystawki z balkonami wspartymi na czterech kolumnach. Do zachodniej cze$ci dworu zostat
dobudowany nowy patac w latach 30 XX w.

Park zabytkowy - Pow. Parku - 8,13 ha w tym wody — 0,45 ha - Najstarszq czescig parku z drugiej poto-
wy XIX w. Jest cze$¢ na wschéd i potudnie od patacu. Przewazajgca cze$¢ parku jest dwudziestowieczna
- Przez park przeptywa rzeczka Ochla dzielac go na dwie réznigce sie czesci, wschodnia o charakterze
leSnym, i zachodnig starszg od lesne;j.

KUKLINOW

W pierwszych latach XIX w. Jan Nepomucen Wegorzewski zatozyt na terenie przylegtym do dworu, park
0 zatozeniu krajobrazowym, wykorzystujac naturalne zadrzewienia oraz malowniczg rzeczka Orle jako
elementy zatozenia. Po okresie $wietnosci, poczawszy od korica XIX w. park ulega stopniowemu dzicze-
niu, przeksztatcajac sie w efekcie w laso — park. Park sktada sig z dwdch rdznigcych sie czesci.

- Czes$c¢ potudniowa obejmujaca otoczenie budynku administracyjnego RSP, znajdujaca sie na niewielkim
ptaskowyzu, stanowi resztke po dawnym ogrodzie w ktorym rosty okazy drzew obcego pochodzenia.
- Czes$¢ pdinocna obejmujaca teren parku wzdtuz rzeki Orlej, majaca charakter lasu.

Uktad parku zostat catkowicie zatarty i jest obecnie nieczytelny. Takie elementy jak
: sie¢ sciezek spacerowych, krzewy ozdobne, kwietniki, alejki i drogi zostaty zniszczone.

* Krzyz ludowy z ok. 1800 r., drewniany z rzezbg Chrystusa, zwiehczony daszkiem z rzezbg pelikana. Bel-
ka krzyza z ptaskorzezbami. D6t stupa wzmocniony elementami betonowymi. - przy drodze prowadzacej
do Starego Grodu, naprzeciwko szkoty podstawowej

* Figura przydrozna, ludowa, wykonana przez Franciszka Nowaka z Raszew w 1868 r., drewniana na
wolutowo profilowanym stupie, na szczycie figura $w. Benona. - Przy drodze do Starego Grodu, po pot-
nocnej stronie przy skrzyzowaniu z ulicg wiejskg

SROKI

* Zesp6t dworsko - folwarczny. Dwér — budynek parterowy, murowany, otynkowany, z dachem dwuspa-
dowym z naczdtkami i lukarnami, kryty dachdwkg,

Gmina Kobylin pod wzgledem waloréw kulturowych nie wyrdznia sie w znaczacy spo-
s6b. Obiekty zabytkowe niestety w wiekszosci znajdujg sie w ztym stanie technicznym, du-
za ilos¢ parkow jest zdewastowana .

Do obiektéw zabytkowych godnych obejrzenia nalezy zliczy¢: patac i park w Smoli-
cach , obiekty zabytkowe w Kobylinie, patac i park w tagiewnikach a takze kosciot w Sta-

rymgrodzie.
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2.5. DOTYCHCZASOWA POLITYKA PRZESTRZENNA NA TERENIE GMINY | JEJ
PODSTAWY PRAWNE

Wiekszos¢ istniejgcych jednostek osadniczych posiada zabudowe skupiong, co zresz-

tg winno by¢ dalej kontynuowane, gtéwnie z uwagi na oszczednos¢ gruntéw rolnych wyso-
kich klas i koszty uzbrojenia.

Ewenementem wsréd jednostek osadniczych sg wsie Nepomucendw oraz Fijatow,
ktére posiadajg zabudowe rozproszong

Zabudowa rozproszona bytaby uzasadniona jako .fermowa” w sytuacji gdy obszar
gruntu jednego wtasciciela bytby skomasowany w jednym bloku wielkosci okoto 100 ha.

2.5.1. Opracowania planistyczne

Prowadzac w gminie polityke przestrzenna opierano sie w ostatnich latach na nastepuja-
cych opracowaniach planistycznych :

* Miejscowy plan ogdllny zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kobylin,
zatwierdzony uchwatg nr XXXVI11/189/94 . Rady Miasta i Gminy w Kobylinie z dnia
23 lutego 1994 r

» Miejscowy szczegbtowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.
Kolejowej — Berdychowskiej w Kobylinie, zatwierdzony uchwatg nr XXX/144/93 Rady
Miasta i Gminy w Kobylinie z dnia 4 marca 1993 r.

* Zmiana w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kobylin dotyczaca lokalizacji oczyszczalni sciekdw, zatwierdzona uchwatg nr
IV/19?98 Rady Miasta i Gminy w Kobylinie z dnia 28 grudnia 1998 r.

2.5.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne  go gminy

Analizujac istniejgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gmi-
ny Kobylin nalezy stwierdzi¢, ze w wiekszosci jednostek nowe tereny wytyczone zostaty
jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy, co w efekcie tworzy zespoty o zwartej zabudowie.

Fakt ten nalezy uznac¢ za pozytywng ceche planu. W kilku przypadkach nalezatoby poddac¢
analizie zawarte w planie ustalenia.

Uwagi dotyczgce ustalen do planu w poszczegélnych jednostkach osadniczych ujeto
W ponizszej tabeli.

LP MIEJSCOWOSC KOMENTARZ

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
1 BERDYCHOW Wy — rozwigzanie poprawne

Zasadniczo nowe tereny to wypetnienie pomiedzy istniejacg zabudowsg — nale-
2 DEUGOLEKA zaloby przeanalizowa¢ mozliwos¢ dopuszczenia zabudowy w centrum wsi -

pozostawienie terenu pod uprawe w centrum, otoczonego zabudowa nie wy-
daje sie wtasciwe
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LP

MIEJSCOWOSC

KOMENTARZ

FIJALOW

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
wy w srodkowej czesci wsi (po jednej stronie drogi). Nalezaloby przeanalizo-

wacé mozliwos¢ wyznaczenia terenéw pod zabudowe réwniez po drugiej stro-

nie drogi.

GORKA

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
Wy — rozwigzanie poprawne

KUKLINOW

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
WYy — rozwigzanie poprawne.

Nalezaloby przeanalizowa¢ wyznaczong w planie lokalizacje terenéw pod za-
budowe przy drodze krajowej. Rozbudowa wsi wzdtuz drogi krajowej Rawicz —
Ostrow jest niekorzystna.

LIPOWIEC

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
Wy — rozwigzanie poprawne

LISZKOW

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
Wy — rozwigzanie poprawne

LAGIEWNIKI

Niewtasciwe wyznaczenie terenéw pod zabudowe wzdtuz drogi Kobylin — Po-
gorzela (ptd. czes¢ wsi) (12,13, 14 MN)

Nalezatoby przeanalizowa¢ koniecznos¢ - wyznaczenia duzego terenu pod
zabudowe wysokg (LMW) i niskg (2 MN) w pin. czesci wsi po zach. stronie
drogi Kobylin — Pogorzela — rozbudowa wsi po drugiej stronie drogi jest nieko-
rzystna, droga przelotowa staje sie drogg wiejska.

NEPOMUCENOW

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
wy w srodkowej czesci wsi — rozwigzanie poprawne

10

RASZEWY

Lokalizacja w planie zabudowy mieszkaniowej (3M), przy drodze prowadzace;j
do Smolic nie wydaje sie wtasciwa — zasadnicza cze$¢ wsi potozona jest na
ptd. od w/w drogi

11

REBIECHOW

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
Wy — rozwigzanie poprawne

12

ROJEW

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
Wy — rozwigzanie poprawne

13

RZEMIECHOW

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
WYy — rozwigzanie poprawne

14

SMOLICE

Nalezatoby przeanalizowa¢ koniecznos¢ dalszego ,rozciagania” zabudowy
wsi — wyznaczenie w planie nowych terenéw pod zabudowe, w kierunku Cze-
luscina oraz w kierunku Raszew . nalezatoby szuka¢ miejsc pod nowg zabu-
dowe mieszkaniowg w kierunku potudniowym od zasadniczej czesci wsi.

Poprawne rozwigzanie w planie to — wyznaczenie terenéw pod zabudowe po-
miedzy gtéwna drogg wiejskg a boiskiem sportowym.

15

SROKI

Nalezatoby przeanalizowa¢ koniecznos¢ powiekszenia terenéw pod handel
na koncu wsi (przy istniejagcym Domu Kultury), lepszym rozwigzaniem byloby
wyznaczenia terendw w centralnej czesci wsi po potudniowej stronie drogi.
Wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa na pétnocy wsi
budzi watpliwosci.

16

STARKOWIEC

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
wy — rozwigzanie poprawne . Brak ramowych rozwigzan dotyczacych terenu
pofolwarcznego.

17

STARYGROD

Zasadniczo nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istnie-
jacej zabudowy — rozwigzanie poprawne

Nieprawidtowe — wyznaczenie nowego terenu (4MN) na zachodnim skraju wsi,
niepotrzebne rozcigganie zabudowy
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LP

MIEJSCOWOSC

KOMENTARZ

18

STARY KOBYLIN

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
Wy — rozwigzanie poprawne

19

WYGANOW

Nalezatoby dazy¢ do koncentracji zabudowy w srodkowej czesci wsi (np. przy
niedziatajgcym miynie).

Niefortunne wydzielenie terenu pod zabudowe przy drodze przelotowej do
Krotoszyna na wschod od zasadniczej czesci wsi

20

ZALESIE MALE

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
Wy — rozwigzanie poprawne

21

ZALESIE WIELKIE

Niewtasciwe wyznaczenie terenéw pod zabudowe — w kierunku wschodnim,
przy pozostawieniu luk w zabudowie w centralnej czesci wsi

22

ZDZIETAWY

Nowe tereny pod zabudowe wyznaczono jako wypetnienie istniejgcej zabudo-
Wy — rozwigzanie poprawne, niepotrzebne rozciggniecie zabudowy w kierunku
wsch., poza strefa zainwestowang — lepiej bytoby lokalizowaé zabudowe przy
drodze w kierunku Smolic — bardziej zwarta zabudowa wsi i grunty nizszej kla-

Sy

2.6. PODSUMOWANIE

Gmina Kobylin powinna nadal petni¢ swg funkcje rolniczg, szczegodlnie w swej
potnocno — zachodniej czesci.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy :

» korzystne potgczenia komunikacyjne,

» dobry na og6t stan obiektow budowlanych mozliwy do adaptacji lub przebudowy.

» gleby o wysokich klasach bonitacyjnych zwtaszcza w pin-zach. czesci gminy

Negatywne tendencje — stabe strony gminy :

» Braki w infrastrukturze — dotyczy szczegolnie obszaru ,mikroaglomeracji”, a takze
brak systeméw kanalizacyjnych na catym obszarze gminy z wyjatkiem Kobylina,

* wystepujace na czesci terendw gminy ograniczenia przyrodnicze i konserwatorskie,

» brak drdg i tras podnoszacych atrakcyjnos¢ nowych terendw preferowanych pod za-

inwestowanie

* wystepujgca miejscami tendencja do nieuzasadnionej realizacji zabudowy rozpro-
szonej (Kanada, Fijatdw, Nepomucendw)

» gleby o wysokich klasach bonitacyjnych zwlaszcza w pin-zach. czesci gminy (utrud-
nienie dla lokalizacji inwestycji)

* wystepujgce strefy zalewowe




30

3. UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE

Pozytywne tendencje — silne strony gminy :

» dogodne potozenie komunikacyjne gminy. Bliskie potgczenie z Krotoszynem (obec-
nie siedziba Starostwa) oraz z Miejskg Goérka, Rawiczem i Jutrosinem

» ustalony przebieg obwodnicy miasta Kobylina zasygnalizowany w obowigzujagcym
miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego, po stronie potu-
dniowej miasta w ciggu drogi krajowej nr 324 Zatecze - Ostréw

» przebieg drogi krajowej nr 324 relacji Zalecze - Ostrow przez srodek gminy,

» dobrze rozwiniete powigzania wewnetrzne poprzez sie¢ drog powiatowych, tworza-
cych gwiazdzisty uktad majacy centrum w m. Kobylin

* wysoki (79.6 %) wskaznik drog powiatowych o nawierzchni bitumicznej
* istniejgca komunikacja kolejowa,
» dobrze rozwinieta sie¢ drog powiatowych i gminnych,

» dobrze zorganizowana komunikacja autobusowa

Negatywne tendencje — stabe strony gminy :

» brak ostatecznych rozstrzygnie¢ w sprawie ustalenia przebiegu obwodnicy i ewentu-
alnych termindw jej realizacji w ciggu drogi krajowej nr 324 relacji Zalecze - Ostrow
po stronie potudniowej m. Kobylin

» brak proporcjonalnych do potrzeb wielkosci $rodkéw finansowych na inwestycje i
modernizacje uktadu infrastruktury transportowe;j

» przebieg gtdbwnych ciggéw komunikacyjnych przez "centra" osrodkéw osadniczych,
przez co drogi nabierajg charakteru ulic. Dotyczy to szczegdlnie przebiegu drogi kra-
jowej nr 324 przez miejscowos¢ Kobylin

* 41.8 % tj. 6.718 km drogi krajowej nr 324 nie odpowiada parametrom drogi Il klasy
technicznej

» naktadanie sie ruchu tranzytowego na ruch lokalny, co stwarza okreslone zagroze-
nia i utrudnienia w komunikacji. Szczegélnie dotyczy to m. Kobylin

» "wiekowe" - stare nawierzchnie drdg. Prawie 50 % dr6g powiatowych posiada na-
wierzchnie 20-letnie.

* 8.5kmtj. 12.7 % drog powiatowych o nawierzchni gruntowe;j
e 37.191 km tj. 56.07 % drog powiatowych o parametrach ponizej normatywu
* 45 % drég gminnych (21.036 km) posiada nawierzchnie nieutwardzong ( gruntowa)

* 81 % drég gminnych (37.814 km) o parametrach ponizej normatywu
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PODSUMOWANIE:

Podstawowym problemem istniejgcego uktadu komunikacyjnego jest brak ciggtosci
standardu tzn. nagte utrudnienia i ograniczenia ruchu.

Ten stan spowodowany jest przez nastepujace czynniki:

 historycznie uksztattowane gtowne ciggi komunikacyjne przebiegajace przez "centra”
osrodkow osadniczych,

» rozbudowa osrodkoéw osadniczych przez lata i wytworzenie wzdtuz drég zwartej za-
budowy, co spowodowato, ze drogi nabraty charakteru ulic

» zbyt niskie parametry drog i ulic, przez co nie sg zabezpieczone potrzeby stale
wzrastajgcego ruchu, a przede wszystkim :

- zbyt mata szerokos$¢ jezdni - korony
- nienormatywne tuki poziome
- duze spadki nawierzchni
- zbyt bliska zabudowa itp.
» gwattowny rozwoj motoryzacji a tym samym wzrost natezenia ruchu drogowego
» naktadanie sie ruchu tranzytowego na ruch lokalny, co stwarza coraz wieksze utrud-

nienia

Wszystko to powoduje w konsekwenciji:

a/ szkody dla ruchu:
— brak ptynnosci ruchu,
— zwiekszone zuzycie paliwa
— wiekszy koszt transportu i szybsze zuzycie sprzetu (pojazdow)
— wiekszy "ttok™ na drogach i wzrost zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
— drogowego,

b/ ucigzliwosci dla otoczenia miejscowego, szczegdlnie dla silnie zurbanizowanych
obszarow:

— zwiekszenie ruchu tranzytowego na ulicach spowodowane przez przejazd

— pojazdow wielotonowych i w rezultacie utrudnienie ruchu miejscowego (lokalnego)

— spadek bezpieczenstwa ruchu drogowego

— ograniczenie mozliwosci parkowania

— zwiekszone, negatywne oddziatywanie ruchu na srodowisko (nadmierny

— hatas, zanieczyszczenie spalinami)

— negatywny wptyw na substancje budowlang
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Barierami utrudniajacymi mozliwosci modernizacji uktadu komunikacyjneqo sa:

— dla sieci drogowej "zamiejskiej":

— wystepowanie duzych obszaréw rolniczych i lesnych o wysokiej bonitacji gleb
— wyznaczone tereny obszaréw chronionych przyrodniczo (obszary

— chronionego krajobrazu, ciagi ekologiczne itp.)

— rozdrobniona sie¢ osadnicza a tym samym konieczno$¢ przejsc przez

— tereny zurbanizowane (skrzyzowania, zwarta zabudowa)

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z ISTNIEJACEGO UZBROJENIA TERENU
4.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Bilans zasobow wody na terenie gminy jest dodatni. Systemowg dostawg wody obje-
te sg wszystkie jednostki osadnicze . Zaopatrzenie w wode pitng zapewniajg dwa ujecia
komunalne zlokalizowane na terenie gminy (Lagiewniki i Diugoteka — Smolice) oraz trzy
ujecia zlokalizowane poza jej terenem (Wzigchow — Matgow, Krotoszyn i Raciborowice ).
Miasto Kobylin posiada wybudowang w latach 90 — tych, nowoczesng sie¢ wodociggows .

Pozytywne tendencje — silne strony miasta i gminy :

e dodatni bilans zasobéw dyspozycyjnych wody — duze rezerwy udokumentowanych,

nie eksploatowanych obecnie obszarow wodonosnych w rejonie Rzemiechowa i Re-
biechowa,

» dobra jako$¢ ujmowanej wody — zaopatrzenie w wode z czwartorzedowych struktur

wodonosnych poziomu wgtebnego, chronionych nadktadem izolacyjnym przed za-
nieczyszczeniem,

» petna dostepnos¢ do komunalnych systeméw zaopatrzenia w wode — 100 % zwodo-
ciggowanie miasta i jednostek osadniczych na terenie gminy,

» dobry stan techniczny i rezerwy przepustowosci istniejgcych obiektow i sieci — brak
ograniczen dla rozbudowy systemoéw wodociggowych,

Negatywne tendencje — stabe strony gminy :

* nieodpowiedni materiat czesci rurociggdbw magistralnych i rozdzielczych -
azbestocement, dostarczajgcych wode pitng z ujecia Wzigchdéw i tagiewniki

Azbest uznany zostat za materiat szkodliwy dla zdrowia — obowigzuje zakaz je-
go stosowania.

» brak wyznaczonych rzeczywistych zasiegoéw stref ochrony sanitarnej komunalnych
uje¢ wody — zagrozenie dla dobrej obecnie jakosci uymowanej wody.
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4.2. GOSPODARKA SCIEKOWA

W system kanalizacji sanitarnej obejmujacy zabudowania i bloki mieszkalne
RSP, wyposazona jest wie$s Kuklinbw.. Pozostate jednostki w tym miasto Kobylinnie po-
siadajg systemoOw odprowadzania i oczyszczania sciekdw gospodarczo-bytowych i popro-
dukcyjnych. Natomiast w 13 wsiach funkcjonuje kanalizacja deszczowa, petnigc w rze-
czywistosci role kanalizacji ogélnosptawnej. Bardzo rozbudowany jest rowniez system ka-
nalizacji deszczowej w miescie. Scieki gosp-byt. i poprodukcyjne z miasta odprowadzane
sg kanatami deszczowymi do rzek : Rdecy, Ochli i Pasieki.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy :

* Planowana realizacja wspoélnej oczyszczalni sciekdw gosp-byt. dla miasta Kobylina
oraz wsi Dlugoteka, Rzemiechdéw , Rebiechdéw i Stary Kobylin.

» Korzystne warunki dla realizacji systemow kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekdw
we wsiach Dlugoteka, Goérka, Kuklinbw, Raszewy ( czes¢ wsi ), Lagiew-niki ( czes¢
wsi ), Rebiechow, Rzemiechow, Smolice, Zdzietawy, Sroki ( cze$¢ wsi ), Starygrod,
Stary Kobylin i Zalesie Mate :

- istrrlliejapa sie¢ hydrograficzna mogaca petnic role odbiornikow sciekdédw oczyszczo-
nych,
- zwarta zabudowa,

- korzystne uksztattowanie terenu,

» Korzystne warunki realizacji indywidualnych systemdw oczyszczania sciekow - przy-
domowych oczyszczalni sciekow we wsiach Fijatow, Berdychow, tagiewniki ( czesc
wsi ),Nepomucendéw, Rojew, Starkéwiec, Targoszyce, Wygandw, Zalesie Wielkie,
Raszewy ( czes$¢ wsi ), Sroki ( czes¢ wsi ) oraz w osadzie Lipowiec i przysiétkach
Liszkow, Huby, Kolonia-Smolice i Kanada :

— duza powierzchnia dziatek,
— mozliwos$¢ wprowadzania $ciekdédw do gruntu ( drenaz rozsgczajacy ),
— liczne cieki mogace stanowi¢ odbiorniki sciekdw oczyszczonych,

Negatywne tendencje — stabe strony gminy :

o Catkowity brak systeméw odprowadzania i oczyszczania sciekow w jednost-kach
osadniczych na terenie gminy, szczegdlnie niekorzystny przy :

* peinym zwodociggowaniu gminy,
* silnie rozwinietych systemach kanalizacji deszczowej w wiekszosci wsi,

» brak systemOw oczyszczania $ciekow poprodukcyjnych w zakladach zlokali-
zowanych na terenie gminy,

» Bardzo wysokie koszty realizacji systemow kanalizacyjnych we wsiach Fijatow, Ber-
dychow, tagiewniki ( czes¢ wsi ),Nepomucendéw, Rojew, Starkéwiec, Targoszyce,
Wyganow, Zalesie Wielkie, Raszewy ( cze$¢ wsi ), Sroki ( cze$¢ wsi ) oraz w osadzie
Lipowiec i przysiotkach Liszkow, Huby, Kolonia-Smolice i Kanada wynikajgce gtow-
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nie ze sposobu zabudowy i niekorzystnych warunkow terenowych .

» Rozwinieta sie¢ kanalizacji deszczowych od lat petnigcych funkcje odbiornikéw Scie-
kow gosp-byt. i poprodukcyjnych ( nielegalne podtaczenia ) — brak wérod mieszkan-
cOw wsi motywacji do realizacji kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekdw.

» Utrudnienia organizacyjne wynikajgce z koniecznosci eksploatacji szamb — brak na
terenie gminy legalnego miejsca gromadzenia nieczystosci ptynnych  ( wylewiska
Sciekdéw )

» Znaczny wzrost ilosci nieoczyszczonych $ciekow odprowadzanych do gruntui  oko-
licznych rzek na skutek petnego zwodociggowania gminy.

4.3. GOSPODARKA ODPADAMI

Na terenie gminy brak jest legalnego sktadowiska odpadow. ,Dzikie” wysypisko zloka-
lizowane na gruntach wsi Rzemiechow eksploatowane jest od ok. 30 lat i do chwili obecnej
petni funkcje miejsko-gminnego sktadowiska odpadow.

Wiadze gminy podjety dziatania w celu rozpoczecia realizacji nowego , legalnego wy-
sypiska .

Pozytywne tendencje — silne strony miasta i gminy :

» Wyznaczenie lokalizacji nowego, legalnego wysypiska odpadow,

» Zorganizowany komunalny system zbiorki odpaddw na terenie miasta.

Negatywne tendencje — stabe strony miasta i gminy :

» Brak legalnego, prawidtowo eksploatowanego komunalnego wysypiska odpaddéw na
terenie gminy,

» Brak mozliwosci lokalizacji wysypiska w centralnej czesci gminy — wysokie koszty
dowozu odpaddéw z miejscowosci potozonych w pétnocnej czesci gminy.

» Wysokie koszty organizacji systemu komunalnej zbiorki odpadow na terenie
gminy,

» Koniecznosé rekultywaciji ist. ,dzikich” wysypisk odpadéw - skladowiska w rejonie
Rzemiechowa i Kuklinowa.

4.4, GAZOWNICTWO

Na terenie gminy w gaz przewodowy zaopatrywane sg wsie : Sroki, Gorka, Zalesie
Mate, Zalesie Wielkie, przysiotek Huby i Liszkowo. Miejscowosci te poditgczone sg do stacii
red-pom I°w P epowie. Miasto Kobylin i wie$ Stary kobylin posiadajg wspolny system ga-
zowniczy bazujgcy na stacji red-pom 1°w Starym Kobylinie.
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Pozytywne tendencje — silne strony gminy :

 Dobry stan techniczny i rezerwy przepustowosci zlokalizowanych na terenie
gminy obiektow i sieci gazowych stanowigcych zrodio zasilania w gaz jednostek
osadniczych :
— przebiegajacy przez teren gminy gazocigg w/c 3 x Dn 500 mm relacji Odolanéw -
Krobia stanowigcy gtéwne zrédto zasilania w gaz ,
— istniejgca stacja red-pom. gazu I° i gazocigg s/c Dn 80 mm .
— Opracowany i konsekwentnie realizowany program gazyfikacji gminy Kobylin.
— Mozliwos¢ swobodnej rozbudowy istniejgcego systemu gazowniczego miasta
dla potrzeb dalszej gazyfikacji okolicznych wsi.
— Bardzo duze poparcie spoteczne dla realizacji systemu przewodowego zaopa-
trzenia w gaz terenu gminy.
Zgazyfikowanie wsi : Sroki, Gorka, Zalesie Wielkie i Zalesie Mate.

Negatywne tendencje — stabe strony gminy :

» Brak sieci gazowej we wsiach : Ditugoteka, Smolice, Zdzietawy, Raszewy, tagiewni-
ki, Targoszyce, Fijatow, Berdychow, Starkowiec, Wygandw, Nepomucenodw, Kukli-
néw, Starygréd, Rojew i Lipowiec.

» Wysokie koszty gazyfikacji wiekszosci jednostek na terenie gminy zwigzane z
rozproszong zabudowg wsi.

4.5. TELEKOMUNIKACJA

Na terenie gminy prowadzona jest budowa nowoczesnego systemu telekomu-
nikacyjnego . W kablowe sieci telefoniczne wyposazono juz miasto Kobylin i wiekszos¢
wsi. Obstuge telekomunikacyjng zapewniajg dwie centrale zlokalizowane na terenie gminy
- w Kobylinie i Kuklinowie oraz centrala w Krotoszynie.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy:

* Nowoczesna , posiadajgca rezerwy przepustowosci kablowa sie¢ telekomuni-  ka-
cyjna obejmujgca teren catego miasta i ok. 50% terenu gminy.

» Brak ograniczen w zakresie mozliwosci rozbudowy kablowej sieci telekomuni -
kacyjnej dla 100 % telefonizacji gminy.

Negatywne tendencje — stabe strony gminy :

» Brak rezerw istniejgcych centrali telefonicznych w Kobylinie i Kuklinowie - zahamo-
wanie mozliwosci dalszego rozwoju systemu telekomunikacyjnego na terenie miasta
I gminy.

» Brak doprowadzenia kablowej sieci telekomunikacyjnej do wsi : Zalesie Wielkie, Za-




36

lesie Mate, Kuklindw, Starygrod, Rojew oraz osady Lipowiec, przysiotka Huby i Lisz-
kow.

» Zly stan techniczny i mata przepustowo$¢ napowietrznych linii telefonicznych w w/w
jednostkach osadniczych.

» Brak bezposredniego potaczenia wsi : Kuklindw, Starygréd, Rojew i Lipowiec z cen-
tralg w Kobylinie.

» Brak swiattowodowego potgczenia centrali w Kobylinie z innymi centralami telefo-
nicznymi.

4.6. ENERGETYKA

Gmina Kobylin zelektryfikowana jest w 100 %. Jednakze czesc¢ sieci oraz stacji trans-
formatorowych nie posiada rezerw przepustowosci lub jest w zlym stanie technicznym.
Brak jest rowniez rezerw mocy dla jednostek gospodarczych. Energetyka zapewnia nato-
miast petne pokrycie potrzeb na cele bytowe mieszkancéw.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy :

* Rozbudowany system zasilania energetycznego na terenie gminy — 100 % elektryfi-
kacja jednostek osadniczych,

» Pelne pokrycie zapotrzebowania na energie elektryczng dla celéw bytowych miesz-
kancéw miasta i wsi,

* Dwustronne zasilanie energetyczne miasta i czesci wsi — wieksza niezawodnosc i
rownomierno$¢ dostaw energii elektrycznej,

* Przebiegajgca przez teren gminy linia energetyczna WN 110 kV — rezerwa zasilania
dla gminy.

Negatywne tendencje — stabe strony gminy :

» Brak rezerw mocy dla potrzeb rozwoju dziatalnosci gospodarczej na terenie miasta i
gminy,

» Wyeksploatowane sieci i stacje transformatorowe w wiekszo$ci jednostek osadni-
czych na terenie gminy — ograniczenia w rozbudowie istniejgcych systeméw energe-
tycznych,

» Wysokie naklady inwestycyjne na realizacje zasilania energetycznego w przypadku
uzbrajania nowych terenéw mieszkaniowych lub przemystowych — koniecznos¢ re-
alizacji nowych linii S.N. i stacji transformatorowych lub modernizacji i przebudowy
linii istniejgcych .
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5. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE | RYNKU PRACY

Ocena proceséw demograficznych w gminie oraz sytuacja wystepujgca na lokalnym
rynku pracy pozwolita na okreslenie atutow i stabosci w tych dziedzinach.

Pozytywne tendencje - silne strony gminy:
» spadek obcigzenia ludnosci w wieku produkcyjnym grupg ludnosci nieprodukcyjnej,
» systematyczny spadek wielkosci bezrobocia,

» korzystne oddziatywanie Krotoszyna — osrodka przemystowo-ustugowego na tago-
dzenie problemu bezrobocia.

. Negatywne tendencje - stabe strony gminy:
» spadek liczby zawieranych matzenstw,

» spadek przyrostu naturalnego, ktory przy tradycyjnie ujemnym saldzie migracji moze
zagraza¢ zmniejszaniem sie liczby ludnosci gminy,

» spadek populacji w grupie wieku szkolnego (podstawowego i ponad podstawowego),
» powolny (obecny i przewidywany) proces starzenia sie ludnosci,

» niskie kwalifikacje wolnych zasobow pracy (przewaga bezrobotnych z wyksztatce-
niem podstawowym i zasadniczym zawodowym),

* niewielkie zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw (w dziatalnosci produkcyjnej i w
budownictwie).

6. UWARUNKOWANIA SPOLECZNE

Ocena stanu bazy materialno-technicznej oraz jakosci $wiadczonych ustug w zakresie
ochrony zdrowia, pomocy spotecznej edukacji i kultury oraz ocena stanu zasobéw miesz-
kaniowych, sytuacji w budownictwie mieszkaniowym na tle realizacji ustalen obowigzuja-
cego planu zagospodarowania przestrzennego pozwolity na okreslenie atutéw i stabosci w
tych dziedzinach.

Pozytywne tendencje - silne strony gminy:
* lepsze warunki nauczania niz srednio w wojewodztwie,

» rezerwy potencjalnych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

Negatywne tendencje - stabe strony gminy:
» brak podstawowej bazy medycznej i personelu lekarskiego na terenach wiejskich,

» niskie aspiracje miodziezy zwigzane z wyborem typéw kierunkéw ksztatcenia ponad
podstawowego,
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» starzejgce sie zasoby mieszkaniowe wymagajgce remontow i adaptacji odpowiada-
jacych wspotczesnym wymogom (podniesienie standardow wyposazenia),

» zahamowanie tempa — brak realizacji budownictwa mieszkaniowego,
» brak systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekéw,

» brak silnych podmiotdéw gospodarczych oferujgcych miejsca pracy, przyciggajacych
ludnos¢, szczegdlnie do miasta.

7. UWARUNKOWANIA EKONOMICZNE

7.1. AKTYWNOSC GOSPODARCZA

Ocena stanu gospodarki gminy, w tym funkcjonowania elementarnych ustug zaspaka-
jajacych podstawowe potrzeby ludnosci pozwolita na okreslenie atutow i stabosci w tej
dziedzinie.

Pozytywne tendencje - silne strony:

» korzystne potozenie gminy wzdtuz gtdwnej drogi regionalnej,

e systematyczny lecz powolny wzrost liczby podmiotéw gospodarczych, gtéwnie za-
ktadow osob fizycznych.

Negatywne tendencje - stabe strony:

» brak przemystu na terenie miasta i gminy absorbujgcego wolne zasoby sity roboczej,

» stosunkowo niski stopien aktywnosci gospodarczej mieszkancéw szczegollnie na
wsi),

» uboga sie¢ handlowa na terenach wiejskich, zaréwno pod wzgledem ilosci placowek
jak i reprezentowanych branz,

» brak bazy hotelowej (ograniczajgcej takze rozwdj turystyki),

* niekorzystne zmiany w strukturze wydatkow budzetowych, zwiekszanie udziatu wy-
datkow biezacych kosztem wydatkdw majatkowych,

* braki w podstawowym wyposazeniu infrastrukturalnym gminy,

* brak podmiotéw zwigzanych z tzw. otoczeniem biznesu (doradztwo finansowe, po-
datkowe, osrodek (agencja, fundacja) rozwoju lokalnego,

» brak wolnych kapitatbw mogacych przyczynic¢ sie do rozwoju gminy.
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7.2. ROLNICTWO

Ocena stanu rolnictwa gminy jak i jego otoczenia pozwolita na okreslenie atutow i sta-
bosci w tej dziedzinie.

Pozytywne tendencje - silne strony:

» warunki agroklimatyczne, zasoby wodne oraz jako$¢ gleb sprzyjajg rozwojowi rolnic-
twa,

* perspektywy rozwoju gospodarstw indywidualnych dostrzegane sg przez wiekszosc¢
rolnikow,

» dostepnos$¢ komunikacyjna,
» wysoki stopien zwodociggowania miejscowosci wiejskich,

* postepujgca telefonizacja wsi.

Stabe strony i zagro zenia rozwojowe:

» wolny przebieg przemian strukturalnych w rolnictwie,
* wolny przyrost sredniej powierzchni gospodarstwa indywidualnego,
» kredyt nie odgrywa wtasciwej roli w intensyfikacji i skali produkcji,

» zaniedbania w sferze ochrony srodowiska na wsi (brak kanalizacji i oczyszczalni
sciekow).

8. PODSUMOWANIE - CZYNNIKI SPRZYJAJ ACE | ZAGRAZAJACE ROZWOJOWI
GMINY

Dokonana diagnoza stanu sfery spotecznej i gospodarczej gminy w kontekscie jej po-
wigzan zewnetrznych i wewnetrznych pozwolita na identyfikacje czynnikdéw sprzyjajacych i
zagrazajacych rozwojowi jak réwniez ich ocene, za$ analiza przestanek geograficznych,
spotecznych, ekonomicznych i infrastrukturalnych umozliwita wyodrebnienie nastepujacych
czynnikéw gtownych:

8.1. CZYNNIKI SPRZYJAJACE ROZWOJOWI GMINY:

» Kkorzystne potozenie na jednym z gtdwnych szlakéw komunikacyjnych b. leszczyn-
skiego (droga regionalna i linia kolejowa przewidziana do elektryfikacji),

» dobre gleby sprzyjajg rozwojowi rolnictwa i jego otoczenia,
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» wysokotowarowa produkcja rolnicza sprzyjajagca rozwojowi przetworstwa Spo-
zywczego,

* rezerwy terendw budowlanych sprzyjajg rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i
podejmowania dziatalnosci gospodarczej,

» walory krajobrazowe sprzyjajg rozwojowi turystyki, w tym agroturystyki.
8.2. CZYNNIKI ZAGRAZAJACE ROZWOJOWI GMINY:

» braki w wyposazeniu infrastrukturalnym, szczegdélnie na terenach wiejskich (dotyczy
infrastruktury technicznej, spotecznej i ekonomicznej),

» dekapitalizacja zasobow mieszkaniowych przy spadku efektéw budownictwa miesz-
kaniowego,

» niskie kwalifikacje zasobow pracy,

» niska aktywnos$¢ gospodarcza i inwestycyjna spotecznosci lokalne;j.

Identyfikacja gtdwnych czynnikow jak réwniez wyeksponowane wczesniej atuty i sta-
bosci gminy okre$la jednoznacznie problemy jakie sg pozostajg do rozwigzania, a na ich
podstawie cele i kierunki polityki gospodarczej i przestrzennej gminy. Nastgpi to w dalszych
etapach sporzadzania ,Studium...” juz z zaangazowaniem spotecznosci lokalnej, przede
wszystkim jej liderow reprezentowanych w radzie gminy jak réwniez w najwazniejszych in-
stytucjach i podmiotach zwigzanych z rozwojem gminy i nim zainteresowanych.

Opracowanie Studium w 1999 roku zespot :
mgr inz. arch. Marian Lewandowski
mgr inz. arch. Jacek Boncler
mgr inz. Matgorzata Janiak
mgr Maria Dobron
tech. Urszula Strézyk
mgr Andrzej Dobron

Opracowanie Zmiany Studium w 2008 roku zespo6t :
mgr inz. arch. Marian Lewandowski

mgr inz. Matgorzata Janiak




