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l. WSTEP

Przedmiotem niniejszego opracowania jest okreslenie skutkéw wplywu na finanse gminy
Kobylin, zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego terenu
potozonego w obrebie ulic: Kolejowa — Kopernika w Kobylinie.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

z 2003 r. Nr 80 poz. 717) w art. 1 ust. 2 wérod elementdw, jakie nalezy uwzgledniaé¢ w procesie
planowania przestrzennego, w pkt. 6 wymienia walory ekonomiczne przestrzeni definiowane
jako te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Art. 17 ww.
ustawy okreslajacy tok postepowania przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego naktada na wajta, burmistrza lub prezydenta obowigzek sporzadzenia prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. Prognoza ta ma zadanie
oszacowanie obcigzen i przychodéw dla budzetu gminy, jakie nastgpig na skutek z uchwalenia
zmiany planu miejscowego oraz sformutowanie wnioskdw pozwalajgcych zoptymalizowaé
zalozone rozwigzania przestrzenne pod katem efektywnosci ekonomicznej.

Tak scharakteryzowany cel opracowania potwierdza rozporzadzenie Ministra
infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), ktére w § 11
stwierdza, ze prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

e prognoze wptywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody wiasne i wydatki gminy w tym na wplywy z podatku od
nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz opfaty
i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36. ustawy;

e prognoze wptywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy;

* whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu zmiany
planu miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Opracowanie zawiera:

e charakterystyke terenu, dla ktérego sporzadzana jest zmiana planu

e analize budzetu gminy i planéw inwestycyjnych

« obliczenie natychmiastowych skutkéw uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na poziom dochodéw i wydatkéw oraz prognoze
skutkéw uchwalenia zmiany planu na finanse gminy w latach nastepnych.

Podstawowym celem kazdej Gminy jest osiggniecie stabilnego rozwoju, wzrost poziomu
i jakosci zycia mieszkancow. Zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdinoty nalezy do zadan
wilasnych Gminy.

W szczegoblnosci zadania wkasne obejmujg m in. sprawy:

e Ltadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska oraz
gospodarki wodnej

e Gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego.

e Utrzymywania i rozwoju technicznej infrastruktury ochrony srodowiska:

« wodociggbw i zaopatrzenia w wode

e kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych
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e utrzymywania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych

e Ochrony zdrowia

e Edukacji

e Kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji

e Porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli.

Zadania te realizowane sg ze srodkow wtasnych Gminy lub subwencji.
Srodki przeznaczane sa na ptace personelu, utrzymanie istniejgcych obiektéw w nalezytym
stanie technicznym, a takze na modernizacje i budowe obiektéw nowych.
W tym celu Gmina sporzadza wieloletni plan inwestycyjny, w ktérym planuje zadania
inwestycyjne biorgc pod uwage stopien zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, wymogi ochrony
srodowiska a takze swoje realne mozliwosci finansowe.
W planach inwestycyjnych uwzgledniane tez by¢ muszg zadania inwestycyjne wynikajace
Z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalanych przez Rade Gminy.

Dla okreslenia prognozy finansowej kosztow i wydatkdéw zwigzanych ze sporzadzeniem
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego, postuzono sie elementami oceny ekonomicznej
inwestycji na podstawie zaktualizowanej wartosci netto (NPV). Zaktualizowana, czyli
zdyskontowana (przeliczona na czas obecny), warto$¢ netto, roztozonego w czasie projektu
inwestycyjnego jest roznicg miedzy zdyskontowanymi nakladami inwestycyjnymi a sumg
przewidywanych, zdyskontowanych wolnych strumieni pienieznych (generowanych w czasie), ktore
uzyskujemy w poszczegélnych latach przedsiewziecia inwestycyjnego, przy wymaganej przez
inwestora stopie dyskontowej.
Wartos¢ zaktualizowana netto jest to wartos¢ otrzymana przez zdyskontowanie, oddzielnie dla
kazdego roku, réznicy miedzy wptywami a wydatkami pienieznymi przez caty okres trwania
danego przedsiewziecia, przy okreslonym (statym lub zmiennym) poziomie stopy dyskontowej.
Réznica zdyskontowana jest na moment prognozy.
Wartosci zdyskontowane netto, otrzymane dla poszczegoélnych lat sumuije sie, otrzymujac w ten
sposo6b wartos¢ zaktualizowang netto.
Koncepcja obecnej wartosci oparta jest na idei, ze pienigdze majg warto$¢ czasowa. Ztotdwka,
ktérg posiadamy dzisiaj jest wiecej warta niz zlotowka, ktdrg otrzymamy w przysziosci,
poniewaz obecng zlotdwke mozemy teraz zainwestowac, uzyskaé¢ odsetki i dysponowaé wiekszg
gotoéwka w przysztosci.
Z kolei pienigdz, ktéry uzyskamy w przysziosci, posiada obecng wartosé (mniejszg), obliczong
przez zastosowanie dyskontowania. Dyskontowanie jest procesem odwrotnym do
kapitalizacji, jako procesu przechodzenia od wartosci dzisiejszej do wartosci przysziej.
W teorii wyceny nieruchomosci, zaktualizowana wartos¢ netto moze by¢ zaakceptowana jedynie
wtedy, gdy jest wieksza od zera. Przy ocenie skutkéw ekonomicznych uchwalenia planu
miejscowego kryterium to nie obowigzuje (projekt nowego planu moze by¢ réwniez
zaakceptowany, gdy dana koncepcja przyniesie inwestorowi - gminie straty).
Wartos¢ zerowa NPV (wspétczynnik IRR) oznacza, ze przeptywy srodkéw pienieznych
Z projektu sg wystarczajgce tylko dla sptacenia zainwestowanego kapitatu i uzyskania
wymaganej stopy zwrotu z kapitatu. Tak wyliczona stopa zwrotu (stopa dyskontowa) moze by¢
uznana jako stopa bezpieczna, gwarantujgca spodziewany zwrot poniesionych naktadéw
Z zalozonym okresie czasu.
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Formuta obliczania Wskainika ekonomicznego NPV:

NPV = Z( +r) ~CF,

gdzie:

NPV - zaktualizowana warto$c¢ netto,

CF; - wolne strumienie pieniezne dla poszczegdélnych lat,
obowigzywania planu, jako réznica miedzy efektami i kosztami,
CFq- koszty (naktady) zwigzane z transformacja obszaru,

r - stopa dyskontowa [jako utamek dziesietny],

t - ilos¢ lat obowigzywania planu (znaczacy okres to max. 15 lat),

_ 1

(L+r)
Zaktualizowana warto$¢ netto opiera sie na prognozowanych przeptywach pienieznych, dla

okreséw przyszlych. Na tej podstawie mozna okresli¢ efektywnosé (optacalnosé) podejmowanych

dziatah rozwojowych (uchwalenie planu miejscowego).

Przy okreslaniu wartosci zaktualizowanej netto (NPV), stopa dyskontowa (r) odzwierciedla koszt

kapitatu, powiekszony o poziom ryzyka zwigzany z danym projektem. Metoda ta moze postuzyc

zarowno do oceny efektywnosci poszczegoélnych koncepcji planéw miejscowych, jak i konkretnych
skutkéw ekonomicznych uchwalenia tych planéw."

- wspoiczynnik dyskontujacy

Niniejsze opracowanie wynika z art.17 pkt.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ,,0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”, naktadajgcego na jednostke samorzadu
terytorialnego obowigzek sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, z uwzglednieniem postanowien art.36 ustawy.

Zgodnie z wymogami towarzyszacego ustawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
Z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - 811, prognoza zawiera:
e prognoze dochoddéw wiasnych gminy
e prognoze wydatkow gminy zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy
e wnioski i zalecenia wynikajgce z uwzglednienia finansowych skutkdw przyjecia
proponowanych rozwigzan planu miejscowego

1 Problematyka ekonomiczna w planowaniu miejscowym. Materiaty seminaryjne, Elementy prognozy skutkéw
finansowych sporzadzanych dla ré6znych stanéw prawnych nieruchomosci - mgr inz. Zbigniew Witkiewicz — Szczecin,
luty 2004.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie ulic: Kolejowa-Kopernika w Kobylinie



{ 6

|

Agencja Projektowa ,KOLEKTOR — PROJEKT"” Leszno

ll. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA | MATERIALY ZRODtOWE

10.

11.

12.

13.

. Ustawa z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r.,

nr 142 poz. 1591 ze zmianami);

Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r., nr
136 poz. 969 ze zmianami);

Ustawa z 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r., nr 249 poz 2104
ze zmianami);

Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

z 2003 r., nr 80 poz. 717 ze zmianami);

Ustawa z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dz.U. z
2006 r., nr 121 poz. 844 ze zmianami);

Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z
2004 r., nr 261 poz. 2603 ze zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26.08.2003 w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., nr 164
poz 717 ze zmianami);

. Uchwata nr XXIV/147/08 Rady Miejskiej w Kobylinie w sprawie okreslenia stawek

podatku od nieruchomosci na 2009 rok;

Uchwata nr XXIV/148/08 z dnia 30.10.2008 r. Rady Miejskiej w Kobylinie w sprawie
obnizenia sredniej ceny skupu zyta dla obliczenia wysokosci podatku rolnego na rok
2009;

Uchwatla nr XXVI/163/08 z 30.12.2008 r. Rady Miejskiej w Kobylinie w sprawie
uchwalenia budzetu gminy Kobylin na rok 2009 (z zatgcznikami);

Uchwata nr XXVII11/209/05 z dnia 29.08.2005 r. Rady Miejskiej w Kobylinie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zlokalizowanego w Kobylinie w obrebie ulic Kolejowa — Kopernika;

Uchwata nr XVI1/167/09 z dnia 29.01.2009 r. Rady Miejskiej w Kobylinie o przystagpieniu
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zlokalizowanego w Kobylinie w obrebie ulic Kolejowa — Kopernika;

Mapy ewidencji gruntow

14. Wypisy z rejestru gruntéw

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego w obrebie ulic: Kolejowa-Kopernika w Kobylinie
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[ll. CHARAKTERYSTYKA TERENU OBJ ETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Projekt ustala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w Kobylinie w obrebie ulic: Kolejowa - Kopernika, zatwierdzonego
Uchwalg Rady Miejskiej w Kobylinie: nr XXVI11/209/05 z 29.08.2005 r

Zmiana planu obejmuje obszar miasta Kobylin o powierzchni ok. 51 ha, ograniczony:
e od strony pétnocnej i zachodniej — granicami administracyjnymi miasta;
e od strony potudniowej — terenem linii kolejowej nr 14 relacji Leszno — Ostréw WKIp.;
e od strony wschodniej — ulicg Kolejowa;

Sytuacja formalno prawna terenu: Teren jest wiasnoscig gminy Kobylin oraz osob,
fizycznych i prawnych.

Zmiana planu spowodowana jest aktualng sytuacja panujacg na rynku budowlanym
w Kobylinie. W innych rejonach miasta jest do dyspozycji duza liczba niezabudowanych
i uzbrojonych w dostepne media terenéw przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne.
Nalezy wiec unikng¢ sytuacji koniecznosci wykupu gruntdéw pod drogi w okresie czasu objetym
niniejsza prognozg. Dotyczy to rowniez gruntdw przeznaczonych na nowy cmentarz komunalny,
gdyz w ciggu najblizszych kilkunastu latach wystarczy istniejacy cmentarz. Nie ma tez potrzeby
dokonywania dalszych podziatéw geodezyjnych terenéw przeznaczonych pod budownictwo
jednorodzinne i ustugowe. Nalezy jedynie stworzy¢ warunki do zagospodarowania terenéw
nalezacych do gminy, a przeznaczonych na obiekty produkcyjne, skfady i magazyny.

TABELANR 1 — STRUKTURA WEASNOSCI TERENU OBJETEGO ZMIANA USTALEN PLANU

L.P. SYMBOL WEASCICIELE TERENU POW"E[:E%CHNIA UWAGI
1 2 3
1. 1-2R Wiasnosé prywatna 171 896,2
2. 1-5MN Wiasnosé prywatna 67 926,2
3. 1-6MN/U | Wiasnos¢ prywatna 35 686,5
4. 1-5U Wiasnos¢ prywatna 18 759,5
5. 1RM/MN,U | Wiasnos¢ prywatna 2278,9
6. 1P Wiasnosc prywatna i gminy 16 336,2 58 413,7(wt.gminy)
Kobylin
7. 2-4P Wiasnosé prywatna 17 610,7
8. P/U Wiasnosé prywatna 39998,3
9. ZC Wiasnosé prywatna 13 961,5
10. 1-4E Wiasnosé prywatna 238,6
11. Drogl - Wiasnosé prywatna i gminy 50 863,5 12 355,8(wt.gminy)
parkingi
OGOLEM POWIERZCHNIA 435 556,1 70 769,3

Przedmiotem ustalen zmiany planu sa: tereny zabudowy mieszkaniowej, sktadowe;j
I ustugowej, tereny zieleni izolacyjnej, tereny przeznaczone na urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji kotowej, ciggi pieszo-jezdne i ciggi pieszo-rowerowe oraz
ustalenie przebiegu sieci infrastruktury techniczne.
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TABELANR 2 — FUNKCJONALNY PODZIAt TERENU OBJETEGO ZMIANA USTALEN PLANU

L.P. SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU POWIE[EE]CHMA
1 2 3 4
1 |1-sMN Tereny ngudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 67 9262
wolnostojacej
> |1_emnU Tereny zapudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 35 686.5
ustugowej
3. [1-5U Tereny zabudowy ustugowej 18 759,9
4. |RM,MN,U Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej 22789
5. |1-2P Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 92 360,6
6. (P/U Tereny obiektéw produkcyjnych z ustugami 39998,3
7. |ZC Tereny cmentarza 13961,5
8 |1-4e Tereny infrastruktury technicznej, stacje 238.6
transformatorowe
9. |1-2R Tereny rolnicze 171896,2
10. |KDW Istniejgca droga wewnetrzna 660,4
11. |KD-p Teren parkingu publicznego 6294,7
12. |1-2KDWL Tereny komunikacji kotowej — drogi wewnetrzne lokalne 6556,2
13. |1 - 3KDWD Tereny komunikacji kotowej — drogi wewnetrzne 12585,7
dojazdowe
14. |KDL Tereny komunikacji kotowej — droga lokalna 12765,1
15. |1 - 2KDW-r Rezerwa terenu pod poszerzenie drogi 4236,1
16. |1 - 6KDWP Tereny komunikacji kotowej — ciggi pieszo-jezdne 6159,6

Ustala sie w zmianie planu tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych,
bedacych w gestii gminy Kobylin: tereny oznaczone symbolami KDL, KDW, 1 -2KDWL, 1 -
3KDWD, 1 -2KDW-r, 1 —6KDWP i KD-p — tereny komunikacji, ZC — teren cmentarza, 1 — 4E
— tereny infrastruktury technicznej, stacje transformatorowe. Tereny te w znacznej czesci lezg
na obszarach bedacych wtasnoscig prywatng — bedg musiaty wiec by¢ wykupione przez gmine
Kobylin.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie ulic: Kolejowa-Kopernika w Kobylinie
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IV. ANALIZA BUD ZETU | ZADAN INWESTYCYJNYCH GMINY KOBYLIN W 2009 R.

Dochody wlasne gminy obejmujg dochody z réznych zrédet oddanych do dyspozyciji
Gminy na podstawie okreslonych regulacji prawnych, wraz z subwencjami i dotacjami z budzetu

panstwa oraz srodkami na dofinansowanie zadah gminy z zewnetrznych srodkow

pozabudzetowych.

W tabeli nr 3 przedstawiono dochody, a w tabeli nr 4 wydatki budzetowe gminy Kobylin
zaplanowane na 2009 rok.

TABELANR 3 — PLAN DOCHODOW GMINY KOBYLIN - Dochody biezace:

DZIAL ZRODLO DOCHODOW PLAN
1 2 3
10 Rolnictwo i towiectwo 2 300,00
700 |Gospodarka mieszkaniowa 292 941,00
750 |Administracja publiczna 65 000,00
751 Urzedy paczelnych organéw wtadzy panstwowej, kontroli i ochrony prawa oraz 1 305,00
sadownictwa
Dochody od oséb prawnych, od oséb fizycznych i od innych jednostek
756 . Y O . A . 5 844 369,00
nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz wydatki zwigzane z ich poborem
758 |ROzne rozliczenia 8 741 243,00
801 |Oswiata i wychowanie 299 715,00
852 |Pomoc spoteczna 2 579 500,00
900 |Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 10 000,00
926 |Kultura fizyczna i sport 2 100,00
razem 17 906 873,00
Dochody majatkowe:
DZIAL | ROZDZIAL ZRODLO DOCHODOW PLAN
1 2 4 5
700 Gospodarka mieszkaniowa 186 271,00,
70005 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami 186 271,00"
\Wptaty z tytutu odptatnego nabycia prawa wtasnosci oraz prawa
. o . g 186 271,00
uzytkowania wieczystego nieruchomosci
ogOtem 186 271,00"
||razem 18 093 144,00"

Ogoétem dochody gminy Kobylin zaplanowano na poziomie: 18 093 144,00zt

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego w obrebie ulic: Kolejowa-Kopernika w Kobylinie
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TABELANR 4 - STRUKTURA WYDATKOW GMINY KOBYLIN

DZIAL WYDATKI PLAN
1 2 3
010 Rolnictwo i fowiectwo 24 780,00
600 Transport i tacznos$¢ 341 650,00"
700 Gospodarka mieszkaniowa 391 800,00"
710 Dziatalno$¢ ustugowa 76 700,00"
750 IAdministracja publiczna 2199 745,00"
751 grrg\?vgy()l::;zsea{ggsvk:] ic():rtgva:inéw whadzy panstwowej, kontroli i ochrony 1 305'00"
754 Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa 147 356,00
Dochody od os6b prawnych, od os6b fizycznych i od innych jednostek
756 nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz wydatki zwigzane z ich 33 300,00
poborem
757 Obstuga diugu publicznego 68 000,00
758 R6zne rozliczenia 49 951,00"
801 Oswiata i wychowanie 11 447 846,00"
851 Ochrona zdrowia 107 500,00"
852 Pomoc spoteczna 3084 055,00"
854 Edukacyjna opieka wychowawcza 10 435,00"
900 Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 6 427 600,00"
921 Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 2 452 968,00"
926 Kultura fizyczna i sport 356 346,00"
Razem: 27221 337,00"

Ogétem wydatki gminy Kobylin zaplanowano na poziomie: 27 221 337,00 — w tym wydatki
majgtkowe na poziomie: 9 947 000,00 zt.

TABELANR 5 — ZADANIA INWESTYCYJNE GMINY KOBYLIN W 2009 r.

LP NAZWA ZADANIA INWESTYCYJINEGO ROK BUDZETOWY | DOCHODY WELASNE
1. Zakupy inwestycyjne 64 000,00 64 000,00
2 Budowa hali $rodowiskowo - sportowej w Kobylinie 3 000 000,00 3000 000,00
Bud_owa W|¢Iofunkcyjr_1ego bo!ska sportowego o 450 000,00 450 000,00
nawierzchni sztucznej przy Gimnazjum w Kobylinie
Budowa oczyszczalni $ciekéw wraz z siecig,

4. kanalizacji sanitarnej i przepompowniami dla miasta 5 650 000,00 5 650 000,00
Kobylin
Budowa nowych punktéw o$wietlenia ulicznego 50 000,00 50 000,00
Rozbudowa obiektu kulturalnego w Kobylinie ul. 630 000,00 630 000,00
Krobska 19
Integracja, rozbudowa i modernizacja systemu
gospodarki odpadami dla Zwigzku Gmin Zlewni 83 000,00 83 000,00
Gornej Baryczy
RAZEM 9 947 000,00 9 947 000,00

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego w obrebie ulic: Kolejowa-Kopernika w Kobylinie
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W roku 2009 gmina Kobylin planuje deficyt budzetowy w wysokosci 9 128 193,00z,
ktory zostanie pokryty przychodami pochodzacymi z kredytéw bankowych i pozyczek. Wydatki
wynikajgce z wieloletniego planu inwestycyjnego wyniosa 9 947 000,00zt., z czego kwota 9 128
193,00zt pokryta zostanie z pozyczek i kredytow. Inwestycje infrastruktury technicznej pochtong
kwote 5 733 000 zt. a wiec 58% wszystkich wydatkow inwestycyjnych

W budzecie gminy Kobylin uwzgledniono:

w rozdziale 710 — Dziatalnos¢ ustugowa, w dziale 71004 — Plany zagospodarowania
przestrzennego, zaplanowana jest kwota wydatkow 76 700,00 zt na zakup ustug pozostatych
i wynagrodzenia bezosobowe. W pozycji tej mieszczg sie wydatki zwigzane z uchwaleniem
zmiany miejscowedo planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w Kobylinie w obrebie ulic: Kolejowa - Kopernika.

V. ZALOZENIA PROGNOZY SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niesie ze sobg
okreslone skutki finansowe dla gminy.

Ocena skutkow dla finanséw samorzadu gminy sktada sie z kilku elementow. Sa to :

» Koszty planistyczne (sporzadzenia odpowiednich projektéw).

» Biezgce skutki uchwalenia zmiany planu — podwyzszenie wartosci gruntow. Oznacza to,
ze mozliwe sg wplywy z optat z tytutu zwiekszenia wartosci gruntow w wyniku zmiany
sposobu uzytkowania, po ich sprzedazy.

» Rbznice w rodzaju i stawce naliczanych optat i podatkéw gruntowych — zamiana czynszu
dzierzawnego na podatek od nieruchomosci (poczatkowo liczony od powierzchni gruntu
stanowigcego nieruchomos$¢, a nastepnie liczony rowniez od powierzchni uzytkowe;j
obiektéw produkcyjno-ustugowych — od momentu przekazania ich do uzytkowania ).

* Ewentualne nakilady niezbedne na uzbrojenie terenu.

Zatozenia do obliczenia wptywdw i wydatkdw zwi  gzanych z realizacj g ustale n planu

Wplywy z tytutu uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
beda roztozone w okresie czasu trudnym do zdefiniowania i oprocz dochodow z tytutu
sprzedazy dziatek, beda mialy charakter okresowy. Natomiast wydatki ponoszone bedg
w trakcie procedury uchwalania zmiany planu majg charakter jednorazowy choc tez roztozone
W czasie.

Zalozenia do obliczenia wptywow i wydatkdéw zwigzanych z realizacjg ustalen zmiany planu,
przyjete w niniejszym opracowaniu :

* Przyjety okres prognozy — 10 lat

» Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci (optata
planistyczna) dla terenow — 30%

» Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty adiacenckiej z tytutu podziatu gruntu
(optata adiacencka) — 50%

» Optata od czynnosci cywilnoprawnych — 2%

« Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty adiacenckiej z tytutu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej (optata adiacencka) — 50%

« Srednia cena gruntu odrolnionego, niepodzielonego — 25 z/m?

« Srednia cena gruntu nieuzbrojonego w Kobylinie — 45 zm?

+ Srednia cena gruntu budowlanego, wyposazonego w niezbedng infrastrukture
techniczna i drogowa w Kobylinie — 60 z¥m?

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie ulic: Kolejowa-Kopernika w Kobylinie
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« Gmina Kobylin przejmuje na siebie koszty proceduralne zwigzane z uchwaleniem
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

« Koszty sporzadzenia zmiany planu pokrywa Gmina Kobylin,

* Gmina Kobylin pokrywa koszty wykonania drogi publicznej lokalnej (KDL),

« Miasto Kobylin moze wykupi¢ teren pod ciggi komunikacyjne oznaczone jako 1-2KDWL
i 1-2 KDW-r. (po roku 2020), pozostate drogi bez wykupu,

e Gmina Kobylin wykupi brakujacy teren pod ciagg komunikacyjny oznaczony jako KDL

« Gmina Kobylin wykupi teren pod planowany cmentarz —ZC i parking — KD-p w roku
2019;

« Gmina Kobylin pokryje koszty podziatu terenu oznaczonego 1 —7 MN,P oraz koszty
wytyczenia ciggéw komunikacyjnych po roku 2020.

e Sie¢ kanalizacji sanitarnej bedzie wykonana na koszt Miedzygminnego Zwigzku
Wodociggow i Kanalizacji Wiejskich w Strzelcach Wielkich (planowany wniosek do
Funduszu Spéjnosci).

e Sie¢ wodociggowa bedzie wykonana na koszt Miedzygminnego Zwigzku Wodociggow
i Kanalizacji Wiejskich w Strzelcach Wielkich.

« Dzialki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (1-5MN) nie zostang
sprzedane i zabudowane w okresie czasu obowigzywania niniejszej prognozy.

« Dzialki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg (1-2
MN/U), nie bedgce wtasnoscig gminy Kobylin nie zostang sprzedane i zabudowane
w okresie czasu obowigzywania niniejszej prognozy.

e Tereny ustug rzemieslniczych budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego (1i 7
URMN) oraz tereny ustug handlowych i rzemiosta (10UHR) sg juz rozdysponowane

+ Stawka podatku od nieruchomosci (grunt budowlany) — 0,17 z¥m?

+ Stawka podatku od nieruchomosci (budynki) — 0,58 z/m? powierzchni mieszkalnej

+ Srednia wielko$é budynku mieszkalnego — 150 m?

e Stawka podatku od nieruchomosci (grunt zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej) — 0,60 z/m?

e Stawka podatku od nieruchomosci (budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej) — 15,00 z/m?

. Sredni? wielkos¢ obiektu przeznaczonego do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej —
200 m

e Przyjeta stopa dyskontowa — 6%

VI. PROGNOZA WPLYWU ZMIANY PLANU NA DOCHODY GMINY K OBYLIN

1. Optata planistyczna

Dotyczy terenow znajdujacych sie w posiadaniu oséb prywatnych (1-2MN/U, 1-4MN
i czesciowo 5MN, 2P i P/U oraz 4-5U) o facznej powierzchni 47 776 m> W okresie czasu, ktéry
obejmuje niniejsza prognoza nie przewiduje sie zagospodarowania tych terenow, a od
uchwalenia planu i jego zmian minie wiecej niz 5 lat - optata planistyczna nie wystgpi.

2. Wplywy z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu gruntu

Niniejsza prognoza dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonego Uchwatg nr XXVII1/209/05 z dnia 29.08.2005 r. Rady Miejskiej
w Kobylinie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw zlokalizowanego w Kobylinie w obrebie ulic Kolejowa — Kopernika, w ktérych optaty
adiacenckie z tytutu podziatu gruntu byly juz uwzglednione. Niniejsza zmiana planu

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie ulic: Kolejowa-Kopernika w Kobylinie
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miejscowego nie przewiduje przeprowadzenia istotnych zmian w podziale gruntu w okresie
czasu obejmujacym niniejsza prognoze. Opfata adiacencka z tego tytutu nie wystepuje.

3. Wplywy z optaty adiacenckiej z tytutu budowy urzadzen infrastruktury technicznej

Prognoze wptywu z tytutu optaty adiacenckiej przedstawia sie kompleksowo dla
wykonanych urzadzen infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wkasne gminy:
- oswietlenie uliczne
- drogi gminne

W prognozie nie uwzglednia sie urzadzen infrastruktury technicznej, w ktérych gmina
finansowo nie uczestniczy. Urzadzenia infrastruktury technicznej nie powinny by¢ wykonywane
na terenie objetym zmiang planu, a wiec optaty adiacenckie z tego tytutu nie wystapia.

4. Wptywy z podatkéw lokalnych

W zaleznosci od sposobu uzytkowania terenu gmina naktada na uzytkownikéw
nastepujgce rodzaje podatkéw gruntowych:

podatek rolny dla gruntéw uprawnych
podatek lesny
podatek od nieruchomosci o stawkach zwigzanych z jego wykorzystaniem.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmian w planie
pocigga za sobg zmiane wykorzystania gruntdw na czesci lub catosci terenu objetego planem,
Co wigze sie ze zmiang rodzaju lub stawek podatkéw gruntowych.

Na obszarze objetym zmiang planu dodatkowych wplywdw mozna sie spodziewac na terenach
aktualnie nalezacych do gminy Kobylin, a oznaczonych jako 1P. Dla pozostatych terenéw
okresie czasu, ktory obejmuje niniejsza prognoza nie przewiduje sie zmiany sposobu
uzytkowania

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu dla obszaru 1P, dla oszacowania wptywéw
z podatku od nieruchomosci przyjeto nastepujgce zatozenia:

- powierzchnia terenu gminnego bedacego przedmiotem planowanej sprzedazy
wynosi 58 413,7 m* z 74 749,9 m*

- zaktada sie sprzedaz terenu w 2 i 3 roku prognozy

- naterenie tym w 4 i 5 roku prognozy powstang obiekty produkcyjne
i magazynowe o tacznej powierzchni 12 500 m*

- podatki od nieruchomosci bedg naliczane w nastepnym roku od wykupienia
terenu / wybudowania obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie ulic: Kolejowa-Kopernika w Kobylinie
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TABELANR 6 - PODATKI GRUNTOWE | OD NIERUCHOMOSCI

TERENY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
Rok Obsgar Kwota podaztku Obsgar Kwota podat2I<u
[m?] [0,60z4/ m?] [m?] [15,00z4 m?]
2010 0 0,00 0 0,00
2011 29206,85 0,00 0 0,00
2012 58 413,70 17 524,11 0 0,00
2013 58 413,70 35 048,27 6 250,0D 0,00
2014 58 413,70 35048,22  12500,00 93 750,00
2015 58 413,70 35048,22  12500,00 187 500,00
2016 58 413,70 35048,24  12500,00 187 500,00
2017 58 413,70 35048,24  12500,00 187 500,00
2018 58 413,70 35048,24  12500,00 187 500,00
2019 58 413,70 35048,24  12500,00 187 500,00

Zaktada sie, ze pozostate tereny zostang zagospodarowane w latach wybiegajacych

poza horyzont czasowy niniejszej prognozy i do tego czasu bedg opodatkowane na

dotychczasowych zasadach.

5. Wplywy z tytutu sprzedazy dziatek.

14

Gmina bedzie sukcesywnie sprzedawac tereny, bedace jego wlasnoscig oznaczone jako
1P o powierzchni 58 413,7 m* w drugim i trzecim roku po uchwaleniu zmiany planu. Zaktada sie
sprzedaz po 50% powierzchni w dwdch kolejnych latach w cenie 45zt m?.

58 413,7 x 45 = 2 628 616,50 zt (1 314 308,25 zt w kazdym roku)

6. Wplywy z optat do czynnosci cywilnoprawnych

TABELANR 7 - WPLYWY ZE SPRZEDAZY | OPLAT OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNVCH

ROK OB[ﬁ]%]AR g:; é\l I\? KV\[/Z?]TA ST[,;\})//\:]KA KWOTA[\ZE PLATY
[z m7]
2010 0 45,00 0,00 0,02 0,00
2011 0 45,00 0,00 0,02 0,00
2012 29 206,85 45,00 1 314 308,25 0,02 26 286,20
2013 29 206,85 45,00 1 314 308,25 0,02 26 286,20
2014 0 45,00 0,00 0,02 0,00
2015 0 45,00 0,00 0,02 0,00
2016 0 45,00 0,00 0,02 0,00
2017 0 45,00 0,00 0,02 0,00
2018 0 45,00 0,00 0,02 0,00
2019 0 45,00 0,00 0,02 0,00

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego w obrebie ulic: Kolejowa-Kopernika w Kobylinie
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VII. PROGNOZA WPLYWU USTALE N ZMIANY PLANU NA WYDATKI GMINY
KOBYLIN

1. Jednorazowe koszty uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

TABELANR 8 - WYDATKI Z BUDZETU GMINY

L.P POZYCJA KWOTA
1 2 3
1 Koszty administracyjne sporzadzenia zmiany planu w tym koszty ogtoszen w 2 000.00
’ prasie miejscowej inne koszty proceduralne !
Koszt sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2. przestrzennego 25 000,00
RAZEM 27 000,00

2. Odszkodowanie z tytulu zmniejszenia wartosci gruntu i koszty wykupu gruntéw na
realizacje celow publicznych.

Gmina Kobylin musi zabezpieczy¢ srodki finansowe na wykup z rgk prywatnych tereny
przewidziane na uzupetnienie ciggu komunikacyjnego KDL (aktualnha szerokosc pasa
drogowego wynosi 11 m — przewidziana w zmianie planu — 15 m). Termin wykupu szacuje
sie na rok 2017.

Dlugos¢ odcinka drogi — 773 m
Uzupetnienie pasa drogowego — 4m
Powierzchnia do wykupu —4 255 m?
Cenalm?® - 45zt

Kwota wykupu — 191 475 zt

Pozostate ciggi komunikacyjne zakwalifikowane zostaty jako drogi wewnetrzne, a wiec
ich wykup przez Gmina Kobylin nie jest konieczny. Wyjatek stanowig drogi 1-2KDWL wraz
Z rezerwami terenu 1-2KDW-r, przewidzianymi jako element planowanej obwodnicy lokalnej
do realizacji po roku 2020, a wiec wybiegajacym poza niniejszg prognoze.

Przejecie gruntow pod nowy cmentarz komunalny, oznaczony na zmianie planu jako ZC,
wraz z towarzyszacym parkingiem KD-p hastgpi w ostatnim roku prognozy, poniewaz
w ciggu najblizszych 10 lat nie bedzie potrzeby urzadzania nhowego cmentarza, gdyz do tego
czasu w zupelnosci wystarczy istniejgcy cmentarz.

Powierzchnia do wykupu — ZC i KD-p — 20 256,2 m?
Cenalm?® - 45zt
Kwota wykupu — 911 529 zt

3. Prognoza wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy

W zakresie infrastruktury technicznej, do zadan wtasnych Samorzgdu Gminnego nalezy
zapewnienie dla terendw zabudowy mieszkaniowej , m.in.:

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie ulic: Kolejowa-Kopernika w Kobylinie
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e Zaopatrzenia w wode

« Odprowadzenia sciekbw komunalnych .
¢ Usuwania odpadoéw komunalnych

e Utrzymania drog gminnych

Na terenie gminy Kobylin inwestycje w powyzszym zakresie finansowane sg w calosci w czesci
z budzetu gminy oraz przez Miedzygminny Zwigzek Wodociggdw i Kanalizacji Wiejskich

w Strzelcach Wielkich (sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej). Udziat gminy Kobylin w tym
przedsiewzieciu wynosi 20%. gmina Kobylin poniesie koszty budowy publicznych drog
lokalnych oraz zagospodarowania terenu wokét planowanego cmentarza (w tym

w planowanego parkingu.

Natomiast inwestycje zapewniajace :

» Zaopatrzenie w gaz,

e Zaopatrzenie w energie elektryczna,

« Budowe i utrzymanie drég innych niz gminne,
e Lacza telekomunikacyjne,

realizowane sg przez jednostki branzowe np. Telekomunikacje Polskg S.A. czesto przy
wspétudziale wtascicieli posesiji. Inwestycje te nie sg finansowane z budzetu Gminy. Teren
objety zmiang planu nie jest wyposazony w niezbedne sieci infrastruktury techniczne;j

Dla terenu objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
orientacyjne koszty infrastruktury, w ktérych uczestniczy gmina Kobylin wyniosg :

TABELANR 9 — KOSZTY UZBROJENIA TERENU

ORIENTACYJNY .
INFRASTRUKTURA JEDNOSTKA & - KOSZT INNE ZRODLA
LP TECHNICZNA MIARY ILOSC REALIZACJI FINANSOWANIA UWAGI
BUDZET GMINY
1 2 3 4 5 6 7
Kanalizacja sanitarna (sie¢
1. grawitacyjna) mb 2952 2 143 316,50
2. | Sie¢ wodociggowa mb 1721 172 945,50
. 2 Realizacja po
3. |Parking m 6 294,7 919 026,20 roku 2020
Sieé Oswietlenie
4. mb .
elektroenergetyczna drég
5 | Drogi wewnetrzne lokalne i m? 19 141,9 3627 198,63 Realizacja po
dojazdowe roku 2020
2 Realizacja po
6. |Droga lokalna m 12 765,0 1 488 798,00 roku 2020
6. Rezerwaterenu 4 800
obwodnicy lokalnej
7. | Ciagi pieszo-jezdne m? 6 159,6 1167 182,60
8. Zagos,pod.arowlanle m?2 13 9615 359 678,02 Realizacja po
terendw zieleni (cmentarz) roku 2020
RAZEM 2 767 502,22
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Koszty budowy proponowanych elementéw infrastruktury technicznej obliczono
szacunkowo ha poziomie cen 2008 i 2009 r. w oparciu o ceny jednostkowe poszczegodlnych
robét, na podstawie: Serwis informacji cenowych budownictwa - Il kwartat 2009, Poznan 2009
oraz kosztéw jednostkowych zrealizowanych zadan o podobnym charakterze i zakresie.
Przyjete koszty jednostkowe to:

« Wykonanie 1 mb sieci kanalizacji sanitarnej, grawitacyjnej — 402,74 zt
« Wykonanie 1 mb sieci wodociggowej, ttocznej — 164,71 zt

* Wykonanie o$wietlenia ciggéw drég na 1 mb — 205,94 zi

«  Wykonanie 1 m® drogi z kostki betonowej — 189,49 zt

«  Wykonanie 1 m® drogi asfaltowej — 210,86 zt

«  Wykonanie 1 m® ciggu pieszo-rowerowego — 146,00 z}

Zaktada sie rozbudowe sieci wodociggowej i wykonanie kanalizacji sanitarnej dla
obszaru objetego zmiang planu na lata po roku 2017. roku. Infrastruktura komunikacyjna
bedzie wykonywana po rozbudowie sieci wodociggowej i wykonaniu kanalizacji sanitarnej
w okresie czasu wybiegajgcym poza niniejszg prognoze.

4. Koszt podziatu geodezyjnego

W okresie czasu objetych niniejszg prognoza nie przewiduje sie dalszych podziatéw
terenu, a wiec nie wystgpig koszty z tym zwigzane.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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VIII. ZESTAWIENIE WYNIKOW PROGNOZY

Lp Pozycja 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
| WPLYWY 0,00 1314308,25 1358118,56 61334,42 128798,22 222548,22 222548,22 222548,22 222548,22 222548,22
1. | Przychody z tytutu sprzedazy dziatek 1314308,25 1314 308,25
2 Wplywy z tyt. podatku gruntowego
* | (stawka 0,17z4/m2)
3 Whplywy z tyt. podatku gruntowego
~ | (stawka 0,60zt/m2) 17 524,11 35 048,22 35 048,2p 35 048,92 35 048]22 35 048,22 3248 3504827
4 Whplywy z tyt. podatku od nieruchomosci
| (stawka 0,58zt/m2)
5 Wptywy z tyt. podatku od nieruchomosci
~ | (stawka 15,00z/m2) 93 750,00 187 500,00 187 500,00 187 500,00 187 500,00 187 500,00
6. | Opfata planistyczna (30%)
7 Optata adiacencka z tyt. podziatu
" | dziatek
Opfata adiacencka z tyt. udziatu w
8. | kosztach budowy infrastruktury
technicznej
9 Wplywy z tytutu udziatu w podatku od
| czynnosci cywilnoprawnych 26 286.20 26 286.20
1l WYDATKI 27000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 191475,00 0,00 911529,00
Koszty sporzadzenia i koszty
1. | administracyjne uchwalenia zmiany 2000,00
planu
2. | Koszty sporzadzenia planu 25 000,00
3 Utracone wplywy z tyt. dotychczasowych
" | podatkow
4 Koszty wykonania infrastruktury
" | technicznej
5. | Koszty podziatu geodezyjnego
6 Odszkodowanie z tyt. zmniejszenia
" | wartosci i wykupu gruntow 191 475 911 529
Il | SALDO PIENIEZNE NETTO (I - 1) -27000,00 1314308,25 1358118,56 61334,42 128798,22 222548,22 222548,22 31073,22 222548,22 -688980,78
IV | NPV dla stopy dyskontowej:
1. 6% 3375152 zt
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IX. WNIOSKI | ZALECENIA WYNIKAJ ACE Z PROGNOZY

Z powyzszych obliczen wynika, ze uchwalenie zmiany planu moze w perspektywie
dziesiecioletniej prognozy przynies¢ dochody dla budzetu gminy w wysokosci od 3 375 152 zt > 0
(dla stopy dyskontowej 6% - postulowanej dla funduszy strukturalnych Unii Europejskiej).

W powyzszym opracowaniu nie zostaty uwzglednione mozliwe wpltywy z podatku dochodowego,
ktére moga by¢ skutkiem opracowania powyzszej zmiany planu. W prognozie postuzono sie
statymi, obowigzujacymi w 2009 roku stawkami podatkéw gruntowego i od nieruchomosci.

W niniejszej prognozie skoncentrowano sie tylko na liczbowej estymacji pewnych zjawisk
ekonomicznych bezposrednio zwigzanych z opracowywang zmiang planu miejscowego bez
uwzglednienia innych pozytywnych skutkéw spoteczno - ekonomicznych i demograficznych.
Poniewaz prognoza zostata wykonana dla 10 letniego okresu, moga w przysziosci wystgpié¢
réznice miedzy wielkosciami prognozowanymi, a rzeczywistymi co stwarza koniecznosg jej
sukcesywnej weryfikaciji.

Najwazniejsze wnioski wynikajace z analizy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to;

1. Najwazniejszym wydatkiem gminy Kobylin w pierwszych latach po uchwaleniu zmiany
planu bedg koszty sporzadzenia zmiany planu, wraz z kosztami proceduralnymi.

2. Przewidywane koszty wykupu niezbednych terenow z ragk prywatnych beda do
poniesienia w ostatnich latach niniejszej prognozy.

3. Koszty wykonania niezbednej infrastruktury technicznej w kwocie 2 767 502,22 zt wystapig
w okresie czasu wybiegajacym poza niniejszg prognoze.

4. W wyniku realizacji zatozen zmiany planu zaktada sie uzyskanie docelowo wphtywéw
Z tytutu podatkow lokalnych w wysokosci 222 548 zi/rok

5. Wplywy z tytutu sprzedaz gruntéw inwestycyjnych, nalezacych do gminy Kobylin moze
stanowi¢ istotng pozycje po stronie wplywow w budzecie gminy Kobylin.

Czynnikiem zwigzanym z realizacjg ustaleh zmiany planu mogacym mieé¢ negatywny
wplyw na budzet gminy Kobylin moze by¢ zbyt mate zainteresowanie zakupem terendw
inwestycyjnych, oferowanych przez gmine Kobylin.

W podsumowaniu, biorgc pod uwage przewidywane skutki finansowe, nalezy stwierdzi¢,
ze uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze byé
finansowo korzystne dla gminy Kobylin. Ryzyko zwigzane z jego uchwaleniem wobec
stosunkowo niewielkim naktadom finansowym nie bedzie stanowi¢ istotnego obcigzenia dla
budzetu gminy.
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