UCHWALA Nr XXXVI1/218/09
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLINIE
z dnia 30 grudnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagesdarowania przestrzennego
terenu potazonego w obebie ulic: Kolejowa — Kopernika w Kobylinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustsiawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeze

gminnym( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zméjszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodamnawprzestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,

poz. 717 z piniejszymi zmianami) oraz w zadku z Uchwad Nr XXVII/167/09 Rady Miejskigj
w Kobylinie z dnia 29 stycznia 2009 roku o przyséniu do sporglzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenugugo w obgbie ulic: Kolejowa — Kopernika
w Kobylinie uchwalonego Uchwalnr XXVI111/209/2005 Rady Miejskiej w Kobylinie z da 29
sierpnia 2005r.

Rada Miejska w Kobylinie uchwala, co nasgpuje:

ROZDZIAL |

Przepisy 0g6lne — przedmiot i zakres uchwaty

§1

Uchwala st zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrdigo terenu
Zlokalizowanego w Kobylinie w obbie ulic: Kolejowa — Kopernika uchwalonego Uchwat
Nr XXV111/209/2005 Rady Miejskiej w Kobylinie z dai 29 sierpnia 2005 roku, zwadalej
planem.

. Zmiana planu obejmuje obszar miasta Kobylina, dgeammy odpowiednio: od potudnia —
terenem linii kolejowej nr 14 relacji Leszno — @@str Wielkopolski, od wschodu — ulic
Kolejowa, a od zachodu i potnocy — granicami administragyjnmiasta.

Granice planu okegta rysunek, bdacy zakcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Integralnymi czsciami uchwaly § zahczniki :
1)czesé graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 —qzahik nr 1,

2)rozstrzygnécia Rady Miejskiej w Kobylinie w sprawie rozpatrz@muwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu planu miejscowego — aegnik nr 2,

3)rozstrzygnicia Rady Miejskiej w Kobylinie w sprawie sposobualizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury teidznej, oraz zasadach ich finansowania —
zalkcznik nr 3.

Zakres ustale planu jest zgodny z art.15, ust. 2 ustawy z didfianarca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1) planie — naley przez to rozumie zmiare miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , o ktérej mowa w 81 niniejszej wdiiw

2) rysunku planu — naley przez to rozumiggraficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno- wysokéciowej w skali 1:1000, stanowdy zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;



3) przepisach szczegolnych i ogbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponmdwaterenem, wynikage
z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 10Kodeksu Posgpowania
Administracyjnego);

4) obszarze— naley przez to rozumigcaly obszar opracowania ebj niniejsz uchwah;

5) strefie — nalery przez to rozumiewszystkie tereny w granicach opracowania planyno t
samym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym;

6) terenie — naley przez to rozumie teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, oznaczony symbolem funkcji i numerem;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu- naley przez to rozumie przeznaczenie, ktore
w wyniku realizacji planu powinno przewst w strefie funkcjonalneyj;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu naley przez to rozumieprzeznaczenie inneni
podstawowe, uzupetnige lub wzbogacage przeznaczenie podstawowe.

9) dopuszczalnej wysokéci zabudowy — nalery przez to rozumie odlegtaé w metrach od
terenu do kalenicy lub najugzego punktu przekrycia dachu bez kominéw, masztow
odgromnikowych, anten ( nie dotyczy akcentéw agtttdnicznych);

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie linie okreslajace
maksymalny zasg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopzmaych w planie
nadziemnych cgci budynkéw i budowli (w rozumieniu prawa budowlgog chyba,ze
ustalenia szczegdtowe planu stanpwihaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycz: okapow, gzymsow, balkonéw, tarasow, galerii, sldvwo zewrtrznych werand,
wykuszy, zadasze nad wejciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia, zdabie
elewacji i innych podobnych elementéw budynkdéw amé ograniczaj lokalizacji takich
obiektow jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkitegienowe, chodniki, dégia oraz liniowe
elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

11) obowiazujacej linii podziatow wewngtrznych — naley przez to rozumie linig, ktorej
przebieg na rysunku planu zosteiile okrelony i nie mae podlega modyfikacjom;

12) proponowanej linii podziatow wewretrznych — naley przez to rozumie linig, ktorej
przebieg na rysunku planu nie jest obgamjacy i maze podlegd modyfikacjom, na
warunkach okrdonych w ustaleniach szczeg6towych uchwaly;

13) zaktadach stwarzapcych zagraenie dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczegOlnii
zagrozenie wyshpienia powaznych awarii - nalezy przez to rozumiezaktady, w ktorych
w trakcie procesu przemystowego, magazynowaniatriaisportu, z udzialem substanciji
niebezpiecznych, nie dog¢ do emisji, pagaru Ilub eksplozji, powodagych
natychmiastowe zagreniezycia i zdrowia ludzi oragrodowiska lub do powstania takiego
zagraenia z opénieniem;

14) ustugach nieucazliwych o charakterze lokalnym — naley przez to rozumie ustugi
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ktérych oddzialywanige npowoduje
przekroczenia standardow jgko srodowiska okrélonych w przepisach ogonych, poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

15) zbiorczych sieciach i obiektach infrastruktury — naley przez to rozumiesieci i obiekty
zZwigzane z uzbrojeniem terenu i obstugg wiecej niz jedm dziatke, dla ktérych w planie
nie okr&la sk jednoznacznej lokalizaciji .

§3
Rysunek planu obowzuje w granicach terenu @bg¢go planem.
Liczby wysepujace przed symbolami terendw manaczenie poszlkowe i merytoryczne.

Oznaczenia graficzne na rysunku plantdalse obowazujacymi ustaleniami planu :

1) granica obszaru olfego planem;

2) symbole okrélajace przeznaczenie terendw;

3) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania;
2



4)
5)
6)
7
8)
9)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)
9)

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie podziatow wewgtrznych;

granica strefy ochronnej od cmentarza;

strefa ucizliwosci od linii elektroenergetycznej wysokiego nggia 110 kV;
wymiarowanie w metrach;

katy proste w podziatach dziatek.

ROZDZIAL II

Przepisy szczegotowe — ustalenia dotygze catego obszaru okiego planem

§4

Na obszarze objym planem okréda sk nastpujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndstrefy oznaczone symboldem(1-4P)
teren zabudowy produkcyjnej z ustugami — strefeaozona symbolem/U;

tereny zabudowy ustugowej — strefy oznaczone syembtl (1-5U);

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — strefyagszone symbolemIN/U (1-6MN/U);
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -fgwenaczone symboleN (1-5MN);

teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem
RM/MN,U;

teren cmentarza — oznaczony symbol&m)
tereny rolnicze — strefy oznaczone symboRifi-2R);
tereny infrastruktury technicznej — stacje transfatorowe — oznaczone symbol&nf1-5E);

10) tereny komunikacji:

a) droga publiczna lokalna klasy ,L"— ozhaczona syrsibokDL ,

b) drogi wewretrzne lokalne — oznaczone symbol&RWL (1-2KDWL) |,

c) drogi wewrtrzne dojazdowe klasy ,D” — oznaczone symbokebWD (1-3KDWD) ,
d) istniejaca droga wewgtrzna — oznaczona symbolétdW ,

e) ciagi pieszo-jezdne — oznaczone symboleDWP (1-6KDWP),

f) rezerwa terenu pod poszerzenie drogi — oznaczanb@dgmKDW-r (1-2KDW-r),

g) teren parkingu publicznego — oznaczony symbdtérp.

2. Na kazdym z ww. terenéw zakazuje;shnego wykorzystania terenuzrigodny z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym, z zastersem 815.

3. Ustala st podziat obszaru obliego planem na tereny funkcjonalne i dziatki, Imia
rozgraniczajicymi — wg oznaczenia graficznego na rysunku planu:

1)
2)

3)

scisle okr&lonymi rozdzielagcymi tereny o rénym sposobie zytkowania — linie
rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,
scisle okrelonymi rozdzielagcymi tereny o tym samym sposobiezytkowania —
obowiazujace linie podziatow wewgtrznych,

postulowanymi rozdzielagymi tereny o tym samym sposobiezytkowania —
proponowane linie podziatow wewtnznych.

4. Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunkunpla zaacznik nr 1.
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§5

Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmne

1.

Nowa zabudow nalery lokalizowa& na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

Dopuszcza sirozbudow, przebudow i nadbudow istnieacej zabudowy z uwzgtinieniem
zasad okrdonych w ustaleniach szczego6towych (8§ 16 — § 21);

Tereny, na ktérych znajdujegstabudowa w ztym stanie technicznym ngl@iporadkowa
poprzez modernizagjstniegcych obiektow i dostosowanie ich do obamjacych standardow
budowlanych i ochronyrodowiska lub poprzez likwidagtej zabudowy.

Od strony ulic i placéw ustalaesi

1) azurowe ogrodzenia dziatki z elementoéw metalowychacgcznych lub drewnianych,
2) uksztattowanie zieleni w formie szpaleréw tywoptotéw.

Zakazuje sj prowadzenia hodowli zwiegti lokalizowania obiektow inwentarskich.

Cmentarz naley zaprojektowa i utrzymywa jako zespoét zieleni o charakterze parkowym.

Na obszarze planu zakazuje $okalizacji obiektow handlowych o powierzchni spizzy
przekraczajcej 2000 m2.

§6

Ustala st nastpujace warunki zagospodarowania terenéw wynjkaj z zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Teren obgty planem pot@ony jest na obszarze szczegdélnej ochrony wod paaheiowych —
Zlewnia chroniona rzek Orli. &ytkowanie rolnicze terenu spelbianusi wymogi ochrony
okreslone dla ww. obszaru.

Teren obgty planem potaony jest na obszarze wgpbwania czwartokdowych struktur
wodondagnych - Obszar zasobowy SmolicegHRechéw, pozbawionych ochronnego nadkiladu
izolacyjnego. W celu ochrony przed infiltracji migrach zanieczyszcze do poktadu
wodonanego nakazuje &i

1) podkczenie wszystkich obiektow kubaturowych do miejsgieci wodocigowej;

2) prowadzenie gospodaritiekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8142ipkt 2 i 3;

3) utwardzenie powierzchni, na ktorych #eo dopé do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami szkodliwyoriaz uszczelnienie podia, a
takze wyposaenie tych terenédw w systemy odprowadzenia wéd opgdo i
roztopowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8&2ipkt 3;

4) prowadzenie gospodarki odpadami statymi zgodnistaleniami zawartymi w 814 ust.2
pkt.8,

Na obszarze objym planem nie wyspuja obszary i obiekty przyrodnicze @b ochron
prawrs.

Nalezy chront istniepca zielen wysoly. Zakazuje s wycinki istniepcych zadrzewig, jesli
nie stanowi one zagreenia dla zdrowia izycia ludzi. Dopuszcza &iwycinke drzew

w przypadkach wyspowania kolizji z niezbdna infrastruktun technicza lub planowan
zabudow, po uzyskaniu stosownych, wymaganych prawem zegwol

Zakazuje sj lokalizowania zabudowy na gruntach pochodzeniamioznego.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Warstwa préchniczna gleby z terendéw przeznaczorpamth trwah zabudow musi zosté
zdjeta i rozplanowana w oblbbie obszaru obtego planem lub wykorzystana na innych,
wskazanych przez sty gminne, terenach np. wymagajch rekultywaciji.

Na terenach zainwestowanych i planowanych do zatomania nakazuje gipozostawienie
powierzchni biologicznie czynnych w wieli@ach okrélonych w ustaleniach szczegétowych
- 816 - 8§21,

Projektowan zabudow naley ksztattowg w sposob zapewnigy dogodne warunki
przewietrzania terenu.

Na terenach zabudowy produkcyjnej, baz i magazynaabudowy produkcyjnej z ustugami
i zabudowy ustugowej — strefy oznaczone symboldmiP/U, U — obowizuje wymog
nasadzenia szpaleréw zieleni izolacyjnej od straapudowy mieszkaniowej i przestrzeni
publicznych.

Na obszarze objym planem ogrzewanie obiektow realizawgoprzez wykorzystanie
wysokosprawnych ugdlzer przystosowanych do spalania paliw niskoemisyjnyggodnie
z ustaleniami zawartymi w § 14 ust.2 pkt.7.

Oddziatywanie na&rodowisko zwizane z funkcjonowaniem istnagjych zakladow nie nmie

powodowd przekroczenia standardow jako srodowiska okrélonych w przepisach
odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiadi pyawny.

Wszelkie oddziatywania na&rodowisko zwizane z planowan dzialalndcia ustugowva,

produkcyjy irzemiglnicza nie mog  przekracz& standardow jak@i s$rodowiska
okreslonych w przepisach oelonych, poza terenem do ktdrego inwestor posiad pyawny.

Zakazuje sj prowadzenia dziatalsoi gospodarczej :

1) moacej pogorsz§ stan czystéci wod podziemnych i powierzchniowych, bez instalac
odpowiednich urgdzen zabezpieczagychsérodowisko gruntowo-wodne;

2) mogcej pogorsz§ stan powietrza atmosferycznego, bez instalacjowdgdnich uradzen
zabezpieczafych;

3) powodupcej powstawanie odpadow wymag@jch, zgodnie z przepisami szczegdolnymi,
zagospodarowania w miejscu ich powstawania, bezowigdgnich wymaganych
przepisami zabezpieaze

Na obszarze objym planem ustala sidopuszczalny poziom hatasu:

4) w strefach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/Ugreadowej i mieszkaniowo-
ustugowej RM/MN,U oraz ustugowej U — dopuszczalmzipm hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

5) w strefach zabudowy mieszkaniowej MN — dopuszczg@logiom hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

W przypadku kolizji realizowanej inwestycji z sigcidrenarsk nalezy opracowa
dokumentagj przebudowy istnigcego systemu drenarskiego w sposob zapexyayigprawne
jego dziatanie. Dokumentacpalezy uzgodné z wiaciwym terenowo organem ds. melioracji
wodnych, a naspnie dokona przebudowy istnigcej sieci, pod nadzorem inspektora
Z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych.

§7

Ustala st nastpujace warunki zagospodarowania terenéw wynjkaj z zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kutwspotczesnej:

1.

Teren planu ol nalezy stref, ochrony archeologicznej ,\W” ze wzglu na wystpujace na
obszarze planu zabytkowe stanowiska archeologiczn@7-30/30, 67-30/33, 67-30/94, 67-
30/95, 67-30/96, 67-30/162, 67-30/167. 3
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2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenieetyhj planem podlegaj uzgodnieniu
Z konserwatorem zabytkéw w zakresie ochrony zalytkdheologicznych. ( ustawa z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad #edoyi (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz.1568
z p&niejszymi zmianami))
§8

Ustala st nastpujace warunki zagospodarowania terenu wynjgaj z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1. Na obszarze objym planem przestrzenie publiczne starmpmastpujace tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami:

a) KDL — droga publiczna lokalna,

b) 1-2KDWL - drogi wewrtrzne lokalne,

c) 1-3KDWD - drogi wewnrtrzne dojazdowe,

d) 1-6KDWP — ciagi pieszo-jezdne,

e) 1-2KDW-r —rezerwa terenu pod poszerzenie drogi,
f) KDW - istniepca droga wewgtrzna,

g) KD-p —teren parkingu publicznego

h) ZC - teren cmentarza komunalnego.

2. Przestrzeniami publicznymi magsta& sie takze tereny zabudowy ustugowej udgstione
przez swych wigcicieli w okreslonym czasie.
3. Na terenach przestrzeni publicznych, wymienionyalsiv 1 dopuszczagsi

1) lokalizacg zbiorczych sieci i obiektéw infrastruktury techmiej;
2) zagospodarowanie ziel@nirzadzor.

4. W liniach rozgraniczagych tereny komunikacji oznaczone symbolakibL, KDWD,
KDWP i KD-p dopuszcza silokalizacg obiektéw ustugowo-handlowych o powierzchni do
20nt, w spos6b nie kolidagy z funkch komunikacyja, realizowanych za zgadzaradcy
drogi, w poblzu przystankéw komunikacji zbiorowej, a w razie pets take w innych
miejscach.

5. Zabrania si umieszczania:
1) nosnikéw reklamowych w pasach drogowych;
2) nosnikéw reklamowych i reklam na terenie oraz ogrodzementarza;
3) nosnikéw reklamowych i reklam na pniach drzew.

6. Na terenach publicznych innychznivymienione w ust. 5 dopuszcza simieszczanie reklam
oraz tablic informacyjnych pod napujacymi warunkami:

1) szerokd¢ tablicy lub reklamy nie dxzie przekraczal,5 m, a jej wysok& 1 m;
2) nie bpda one kolidowaly z funkcja podstawaw

3) nie kxda utrudniaty dosipu do terenéw polmnych przy terenach publicznych oraz nie
beda zacienig budynkdw lub terenéw wyznaczonych na ich realigacj

4) beda zwiazane z dzialalnieia firm zlokalizowanych w sgsiedztwie tej przestrzeni po
jednej reklamie, #dz tablicy informacyjnej dla kalej firmy.

7. Zaleca s stosowanie ujednoliconej formy reklam oraz tabiformacyjnych, zatwierdzonych

przez widciwe shzby gminne.
8§89

Ustalenia dotycce parametrow, wskaikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okrélaja ustalenia szczego6towe, zawarte w 816 - §26.
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1.

2.

§10

W granicach obszaru afpggo planem nie wyspuja:
1) tereny gérnicze wymagaje okraélenia sposobu ich zagospodarowania,
2) tereny naraone na niebezpiecastwo powodzi,

3) tereny zagroone osuwaniem &imas ziemnych, wymaggje okrélenia sposobu ich
zagospodarowania,

Nie wprowadza siustalé dotyczcych granic i sposobu zagospodarowania ww. terendw.

§11

Ustala st nastpujace zasady i warunki scalania oraz podziatu nierooi :

1.

Zakazuje si podziatu terendw oznaczonych symboldmiN, 2MN, 3MN, 4MN, 1U, 2Ui 3U
na dziatki budowlane bez wcireejszego scalenia gruntéw. Nakazuje stalenie istnigcych
dziatek i dokonanie wtérnego podziatu zgodnie zinggem planu.

Na pozostatych terenach, dziatki uzyskane w wyrpkdziatu nieruchomii winny spetnié
nastpujace warunki:

1) dla terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej powdbnia wydzielanych dziatek
powinna by taka, aby mgiwe bylo zrealizowanie zamierzenia inwestycyjnegoaz
z towarzyszcymi urzadzeniami  budowlanymi, zgodnie z wymogami przepiséw
budowlanych;

2) szeroké¢ wydzielanych drég wewstrznych winna by dostosowana do wymaga
wynikajacych z przewidywanego ruchu pojazdéw, zgodnie andiujacymi przepisami,
a w szczegdlriei przepisami ochrony przeciwparowe;j;

3) jesli w ustaleniach szczego6towych i/lub na rysunkunplaie nakazano inaczej obawuje
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegazedziale od 70do 116;

4) zakazuje si wydzielania dziatek bez zapewnionego bérgdniego dospu do drogi.
8§12

Ustala st nastpujace szczegdblne warunki zagospodarowania terenOw a@geaniczenia w ich
uzytkowaniu:

1.

Na terenach oznaczonych symbolafiiR i 2R obowizuje zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

2. Zakazuje si realizacji zabudowy w odlegioi mniejszej nt 50 m od granicy lasu.

Na terenie oznaczonym symboldid obowkrzuja ograniczenia w zakresie realizacji zabudowy
I zagospodarowania terenu oiome w 816 ust.6, wynikage z pot@enia terenu przy granicy
terenu kolejowego,.

W odlegigci mniejszej nt 50 m od granicy projektowanego cmentarza komuigalne

w strefie ochronnej cmentarza zakazujeleskalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zakladow
produkupcychzywnosé, zakladdwzywienia zbiorowego i zaktadow przechownych artykuty
ZYWNOSCi.

Zabrania si lokalizowania zabudowy i nasadzania drzew, zatiggm drzew owocowych
niskopiennych, w wyznaczonej strefie aiiwosci istniejacej linii energetycznej wysokiego
napkcia 110 KV tj. w odlegtéci mniejszej nt 20,5 m od skrajnego przewodu tej linii.

Zabrania si lokalizowania parkingdw oraz stanowisk pracyaskiwvisk wyrobow, materiatow
lub maszyn i urgdzer budowlanych pod linii w odlegtdci mniejszej nt 15 m od skrajnego
przewodu linii 110 kV.

Zabrania si lokalizowania zabudowy i hasadzania drzew, zatiggm drzew owocowych
niskopiennych w odleghkei mniejszej nt 5 m od skrajnego przewodu istraeych linii
energetycznychkredniego nagicia 20 kV .
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8. W odlegtaci 1,5 m od brzegdw rowdéw melioracyjnych zakazuig $iasadzania drzew
i krzewdw, lokalizowania zabudowy, ogrodzeinnych obiektow budowlanych.

9. Wazdluz rowdw melioracyjnych biegitych przez terenyaytkowane rolniczo, bece w zlewni
chronionej rzeki Orli, naley pozostawd strek biologicznie czyna o szerokéci minimum 6m.

10. J&li zagospodarowanie terenu wymad®dzie przebudowy lub przetenia istniegcych sieci
uzbrojenia terenu, prace te wykonané bywsz staraniem i na koszt inwestora.

§13

Ustala s¢ nastpujace warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1. Obstug: komunikacyjma obszaru oltego planem stanowbeda:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

istniejgca publiczna droga powiatowa klasy lokalnej — uliGalejowa, przylegaica do
obszaru planu od strony wschodniej

istniejaca publiczna droga gminna klasy lokalnej — Drogaléwska, oznaczona na
rysunku planu symboletdDL ;

projektowane droga wewtrzna klasy lokalnej ( docelowo lokalna obwodnicgasta
Kobylina), oznaczona na rysunku planu symbolakibWL i 2KDWL ;

istniejaca droga wewgtrzna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku pkymbolem
1KDWD;

projektowane drogi wewtrzne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku péymbolami
2KDWD i 3KDWD;

istniejaca droga wewgtrzna, oznaczona na rysunku planu symbdtdhy ;

projektowane eigi pieszo — jezdne, oznaczone na rysunku planu skamty od 1IKDWP
do 6KDWP.

2. Tereny komunikacji o ktérych mowa w punkcie 1 staro przestrzé publiczry
ogolnodostpna oraz przestrzestuzaca realizacji uradzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala st obowhzek zapewnienia miejsc postojowych, w granicaclsmyah posesji, w tym
parkingow terenowych i garg w ilosci nie mniejszej ri:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7

Dla zabudowy jednorodzinnej (strefa MN) - 2 miejgmstojowe na jednnieruchomec,
wliczajac w to gara; a dla ustug zlokalizowanych na terenie przeznagzo pod
zabudow mieszkaniow dodatkowo — 1 miejsce postojowe nad@ rozpocgte 50 m2
powierzchni aytkoweyj;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (stMf&/U) — 1 miejsce postojowe na
jedno mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe nzdéarozpoczte 50 m? powierzchni
uzytkoweyj;

Dla terenow zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-gswe] (strefa RM/MN,U) —
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie oraz lsogepostojowe na kde rozpocgte
50 m2 powierzchni kytkowej;

Dla terenéw zabudowy ustugowej (strefa U) - 1 niejpostojowe na kde rozpoczte
30 m2 powierzchni kytkowej;

Dla terendéw zabudowy produkcyjnej (strefa P) i pioryjnej z ustugami (P/U) - 1
miejsce postojowe na kde rozpocgte 50 m? powierzchniaytkoweyj;

Dla terenu zieleni cmentarnej (ZC) — 1 miejsce paydwe na 1000 m2 powierzchni
cmentarza;

Na kazde 12 miejsc parkingowych nale wyznaczy¢ 1 miejsce postojowe dla osoby
niepetnosprawnej;

4. Miejsca postojowe dla projektowanego cmentarza kwmimegoZC nalezy przyjaé na terenie
publicznego parkingu terenowego, oznaczonego nakysplanu symboler{D-p.



§14

1. Ustala st nastpujace ogolne zasady wyposmia obszaru objego planem w ugglzenia
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

Ustala s¢ docelowo realizagj petnego zakresu uzbrojenia terenu — sieci kar@ajjaaj,
wodochgowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjn@oprzez rozbudogv
istniejacych i budow nowych systemow infrastruktury.

Ustala st lokalizacg zbiorczych sieci i obiektéw infrastruktury techmej w pasach
drogowych za zgad administratora drogi i w sposéb nie koligty z funkch
komunikacyjn, terenu;

Dopuszcza si lokalizacg zbiorczych sieci i obiektow infrastruktury techmej na
terenach oznaczonych symbolammiP/U, U, MN/Ui KD-p;

Lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej pa¢ musi warunki okrédone

w przepisach szczegollnych i ednych;

Dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obamija wyznaczone linie zabudowy.
Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie siearzadzen infrastruktury technicznej
wymagaj uzyskania warunkéw technicznych dysponentéw sieci.

2. Ustala st nastpujace szczegOtowe zasady wypssaia obszaru objego planem
w urzadzenia infrastruktury technicznej:

1)

2)

W zakresie zaopatrzenia w wodstala si:

a) dostaw wody na cele komunalne i produkcyjne dla teren@waprojektowanych,
poprzez rozbudowistniepcej sieci wodocigowej, na warunkach okdlenych przez
dysponenta sieci;

b) realizacg piescieniowego uktadu nowoprojektowanej ulicznej siwwodochgowej;

c) realizacg ulicznej sieci wodoagowe]j 0 minimalnej nominalnejsrednicy
zapewniajcej zachowanie prawidtowych warunkéw ochrony pragcizarowej;

d) dopuszcza s8i rozbudow, przebudow i modernizagi obiektéw i sieci

wodochgowych zlokalizowanych na obszarze gipn zmiary planu, na warunkach
okreslonych przez ich dysponenta oraz obgemiace w tym zakresie przepisy.

W zakresie odprowadzaniaiekdw bytowych i przemystowych ustal&:si

a) docelowo odprowadzeniéciekbw bytowych i przemystowych do planowanego
miejskiego systemu kanalizacyjnego , na warunkdaksimnych przez dysponenta
sieci kanalizacyjnej;

b) obowiyzuje bezwzgidny zakaz odprowadzangaiekow bytowych i przemystowych
do gruntu;

c) realizacg rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej izdeswej na terenie
objetym planem;

d) technologia i sposéb wykonania kanalizacji sandgpapewnia musz catkowity
szczelnéé systemu;

e) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnephazarze okfym planem, dopuszcza
sig gromadzenie $ciekow bytowych i przemystowych w  zbiornikach
bezodptywowych. Zbiorniki do czasowego gromadzes@ekoéw musz byé
catkowicie szczelne i posiatlaodpowiedni atest. Nie dopuszczae sinontau
zbiornikéw z elementow prefabrykowanychggéw).

f)  $cieki ze zbiornikbw bezodptywowych mushyé systematycznie wywmone przez
koncesjonowanego przewtka do miejsc wskazanych przezziy gminne;

g) nakaz likwidacji zbiornikbw bezodptywowych i padkenie sieci kanalizacji
sanitarnej po jej realizacji i uruchomieniu na ayge obgtym planem.



3)

m)

na obszarze offiym planem zakazuje gibudowy przydomowych oczyszczalni
sciekéw opartych na technologii raxzaniasciekdw w gruncie;

na obszarze oltym planem dopuszcza gsilokalizacg sieciowych i lokalnych
przepompownsciekdw: lokalizacje obiektow przepompowni spetnimusz warunki
okreslone w przepisach szczegdélnych i gainych;

na terenie olgtym planem dopuszczacgirowadzenie dziatalsoi produkcyjnej

i ustugowej powodujcej powstawanigciekow, ktorych sktad wymaga wepinego
oczyszczenia przed wprowadzeniem do kanalizacji jskigj; dopuszczalne
parametrysciekow okréli dysponent sieci na podstawie przepisowgbdych;
dopuszcza sgi realizacg lokalnych obiektow i urgdzen podczyszczanigciekdw
przemystowych; lokalizacje obiektéw i udzen spetnig musz warunki okrélone

w przepisach szczegolnych i ednych;

oddziatywanie narodowisko zwizane z procesem gromadzenia i podczyszczania
sciekbéw przemystowych nie nmie powodowé przekroczenia standardéw jako
srodowiska okrélonych w przepisach ogdonych, poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

dopuszcza si rozbudove, przebudow i modernizagj istniepcych sieci oraz
obiektow kanalizacji sanitarnej zlokalizowanych olbszarze okfym planem, na
warunkach okrdonych przez ich dysponenta oraz przez ohaujzce w tym
zakresie przepisy .

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztoptvastala si:

a)

b)

d)

f)

9)

budowg na obszarze oltym zmiarg planu systemu odprowadzania i podczyszczania
wod opadowych i roztopowych;

zagospodarowywanie wéd opadowych i roztopowych za@ieczyszczonych we
wiasnym zakresie, w granicach nieruchdnip zaleca s stosowanie technologii
polegajcych na rozgczaniu w gruncie lub/i  wykorzystanie do celéw
przeciwpaarowych;

zakazuje & odprowadzania wod opadowych nie zanieczyszczonyehterendw
zabudowy mieszkaniowej oznaczonyckymbolem MN i terenu cmentarza
oznaczonego symboledC orazz potaci dachowych nowoprojektowanych obiektéw
budowlanych zlokalizowanych na pozostatych terenaato zbiorczej kanalizacji
deszczowej;

dopuszcza siodprowadzanie do zbiorczej kanalizacji deszczowe)d opadowych

i roztopowych z powierzchni szczelnych zlokalizoweh na terenach nie
wymienionych w podpunkcie c), po ich odpowiednindpnyszczeniu do parametrow
wymaganych w przepisach szczegélnych kbdych;

tereny zainwestowane, na ktorych z@odof¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami szkodliwymiia srodowiska nalgy
wyposay¢ w systemy podczyszczania i odprowadzenia wéd opacio
powierzchnie, na ktérych mie dop¢ do zanieczyszczenia ww. substancjami hale
utwardzt, a podige uszczelr,

dopuszcza si odprowadzanie do gruntu wéd opadowych i roztopdwyc
zanieczyszczonych, po uprzednim podczyszczeniugzysdczone wody opadowe i
roztopowe odpowiadamusz parametrom ok&onym w przepisach szczego6lnych i
odrebnych;

dopuszcza sina lokalizag; lokalnych obiektow i urmdzer do gromadzenia i/lub
podczyszczania wod deszczowych i roztopowych; Iekaje obiektéw i urgdzen
spetnig musz warunki okrélone w przepisach szczegolnych i gafnych;
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4)

5)

h)

oddziatywanie narodowisko zwizane z procesem gromadzenia i podczyszczania
wod opadowych i roztopowych nie e powodowa przekroczenia standardéw
jakaosci srodowiska okrélonych w przepisach oebonych, poza terenem do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

uciazliwos¢ zwiazana z procesem gromadzenia i podczyszczasiekow

deszczowych nie nie przekracza granic nieruchomiei, na ktérej gromadzone
i podczyszczaneade scieki;

dopuszcza si rozbudow, przebudow i modernizag istniepcych sieci oraz
obiektow kanalizacji deszczowej zlokalizowanych otsszarze okfym planem, na
warunkach okrdonych przez ich dysponenta oraz przez ohaujzce w tym

zakresie przepisy.

W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala si:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)
)

K)

zasilanie energetyczne obszaru etdjo zmian planu z istnigicego systemu
energetycznego , poprzez jego rozbugowa warunkach okéonych przez
dysponenta sieci;

adaptagj istniegcych stacji transformatorowych zlokalizowanych naerehach
oznaczonych symbolanE i 2E;

lokalizacg na terenach oznaczonych symbolami3&ddo 5E stacji transformatorowych
naziemnych lub stupowych 20kV/0,4kV;

dopuszcza sgilokalizacy, stacji transformatorowych na innych terenach vezzaikici
od potrzeb gytkownikow, pod warunkiem zapewnienia dojazdu; lidexje staciji
spetnid musz warunki okrglone w przepisach szczegdinych i guinych;

powiazanie planowanych i istnigych stacji transformatorowych liniami kablowymi
SN;

realizacg wytacznie kablowych sieci energetycznychsimetleniowych; nie zezwala
sie na budow nowych linii napowietrznych;

wyznacza s stret uciazliwosci istniepcej linii napowietrznej WN 110 kV — zgodnie
z rysunkiem planu; w strefie wgliwosci obowhzuja warunki zagospodarowania
okreslone w § 12 ust. 51 6;

dopuszcza sirozbudow, przebudow i modernizagj istniepcych sieci i obiektow
elektroenergetycznych zlokalizowanych na obszalyetyom planem, na warunkach
okreslonych przez ich dysponenta oraz obgamijace w tym zakresie przepisy;

docelowe skablowanie istnigjych linii napowietrznych SN;

parametry techniczne istaeych linii napowietrznych SN, kolidagych

Z przeznaczeniem terenu, ngle dostosow& do wymaga odpowiednich dla

przeznaczenia terenu w planie, na kosztseidela terenu lub inwestora, po
uzgodnieniu z dysponentem sieci;

realizacja inwestycji kolidagych z istniegcymi stupami elektroenergetycznymi oraz
stacjami transformatorowymi warunkowana jest presieiniem tych stupéw lub
stacji w inne miejsce, po uzgodnieniu lokalizacjidgsponentem sieci zgodnie z
zasadami ok&onymi planem, na koszt inwestora;

wszelkie inwestycje zwizane ze wzrostem zapotrzebowania na energie elekiry
naley realizowa& na podstawie indywidualnych uméw zawieranych naosek
zainteresowanego inwestora;

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustata si

a)

zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowajzgodnieniu z operatorem sieci
oraz po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonamych przyhczenia na
zasadach okgéeonych przez operatora sieci;
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6)

b)

d)

ustala st wykorzystanie gazu dla pokrycia potrzeb grzewczyelchnologicznych
i bytowych;
zezwala si na lokalizac obiektow i uradzen stuzacych do indywidualnego

zaopatrzenia w gaz; lokalizacje obiektow i atlzen spelni@ musz warunki
okreslone w przepisach szczegolnych i gatych.

dopuszcza sirozbudow, przebudow i modernizagj istniepcych sieci i obiektow
gazowych zlokalizowanych na obszarzegbpn planem, na warunkach oklenych
przez ich dysponenta oraz obamijace w tym zakresie przepisy;

W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ussaia

a)

b)

c)

d)

na obszarze oltiym planem rozbudogvistniepcego systemu telekomunikacyjnego
lub realizac sieci innego operatora, na warunkach élkreych przez dysponenta
sieci;

realizacg wytacznie kablowych sieci telekomunikacyjnych; nie zalawvsé na
budow, linii napowietrznych;

dopuszcza si lokalizacg obiektow i uradzen telekomunikacyjnych na obszarze
objetym planem w zabenoici od potrzeb: lokalizacje obiektow spelianusz
warunki okrélone w przepisach szczegoélnych i galnych;

dopuszcza girozbudow, przebudow i modernizagj istniepcych sieci i obiektow

telekomunikacyjnych zlokalizowanych na obszarzecstgh) planem, na warunkach
okreslonych przez ich dysponenta oraz obgemiace w tym zakresie przepisy,

7) W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustada si

8)

a)

b)

d)

ogrzewanie  obiektow zlokalizowanych na obszarze c¢tplj planem
z indywidualnychzrédet zlokalizowanych w granicach wydzielonych ¢ka

wykorzystanie do celow grzewczych paliw charaktepyzych sg¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi, tj. gazu, energii elektrycznpgliw statych ( np. biomasa,
drewno itp.), energii odnawialnej itp. ; zakazuije Stosowania do celéw grzewczych
paliw wysokoemisyjnych;

dopuszcza si lokalizacg wolnostojcych, dobudowanych Iub wbudowanych
obiektow grzewczych o wysokim stopniu spradeip przystosowanych do spalania
paliw niskoemisyjnych; lokalizacje obiektow spethianusz warunki okrélone

w przepisach odbnych.

dopuszcza sirozbudow, przebudow i modernizagj istniepcych sieci cieplnych

i obiektow grzewczych zlokalizowanych na obszaragtgm planem, na warunkach
okreslonych przez obovgzujace w tym zakresie przepisy @tine.

W zakresie gospodarki odpadami statymi komunalnymigbezpiecznymi ustalacsi

a)

b)

c)

wprowadza si zasad zorganizowanego systemu gromadzenia i zagospodaraw
odpadéw zgodnie z obowdujacym gminnym planem gospodarki odpadami
i przepisami odgbnymi;
wprowadza & obowkhzek segregacji powstgych odpadéw komunalnych.
Pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow lokalizawa pasach drogowych oraz
innych terenach publicznych i ogélnodgstych, na warunkach olglenych przez
administratoréw tych terenéw i zgodnie z obgEujacymi w tym zakresie
przepisami,
wprowadza s postpowanie z odpadami zgodnie z obemvijacymi przepisami
szczegblnymi i odtbnymi a w szczegolrioi :
ustala st czasowe gromadzenie odpadéw , w tym odpaddéw niédbeznych
w odpowiednich pojemnikach zlokalizowanych w grait nieruchoméi,

czasowe magazynowanie odpaddéw odhywia musi z zachowaniem warunkow
zabezpieczapychsrodowisko przed zanieczyszczeniem,
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* odpady niebezpieczne gromadzonec¢ bynusza w osobnych , szczelnych
i odpowiednio oznakowanych pojemnikach wykonanych materiatdbw nie
reagujcych z gromadzonymi odpadami. Ich lokalizacja wgklat musi dostp
0sbb postronnych,

» w celu dalszej przerébki odpadoéw - odzysku lub smitedliwiania, ustala siich
wywOz poza obszar offy planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego cel
podmioty posiadage stosowne, przewidziane prawem zezwolenia.

d) Masy ziemne z wykopdw zagospodarowywav granicach wilasnej dziatki;
w przypadku braku takiej mbwosci urobek wywozt na miejsce wskazane przez
stuzby gminne.

§15

Do czasu realizacji ustaeniniejszej uchwaly tereny i obiekty zlokalizowan& obszarze oglym
planem mog by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

ROZDZIAL 11l

Przepisy szczeqodtowe - ustalenia dotyaze terendw wyodebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami

§16

1. Wyznacza s stret zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw oznagaymbolemP.

2. W strefieP ustala sj nastpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

zabudowa produkcyjna, z wykluczeniem zakltadow stejacych zagraenie dla zdrowia

| zycia ludzi, a w szczegolidoi zagraenie wysipienia powanych awarii;

obiekty i uradzenia towarzyske ( budynki administracyjne, socjalne, gospodarcze
garae, wiaty itp.);

skiady;

bazy;

magazyny.

3. W strefieP ustala si has¢pujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

ustugi, z wyptkiem ustug éwiaty i ochrony zdrowia;
obstuga komunikaciji;

obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej;
place, dojazdy i parkingi;

zielen towarzyszca i izolacyjna.

4. W strefieP wyznacza sitereny oznaczone na rysunku planu symbolamj:2P, 3P i 4P

1)

2)
3)

4)

5)

Ustala st nastpujace ogolne zasady zagospodarowania terenu dla strefy

nalezy przewidzi€ pas zieleni izolacyjnej od strony zabudowy miegiiaej 0 szerokeri
min. 6 m;
obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew od strony drégmnésv publicznych;

nowa zabudow nalezy lokalizowa w sposob zapewnigy dogodne przewietrzanie
terenu;
maksymala wysokaé¢ zabudowy ustugowej, baz, sktadow oraz magazyndalaise na
12 m od poziomu terenu do najiggego punktu przekrycia dachu;
maksymala wysoka¢ zabudowy produkcyjnej ustalaesia 18 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;
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6) dopuszcza sizwigkszenie wysokéri okreslonej w punkcie 5 dla masztéw lub kominow,
przy czym ich wysok& nie mae by wieksza nk 25 m ponad poziom terenu;

7) dopuszcza sizwigkszanie, wysoksi okreslonej w punkcie 5 do maksymalnie 22 m od
poziomu terenu dla usdzer technicznych, zwizanych z technologi produkcji,
z zaleceniem obudowy tych udze, jesli miatyby by¢ umieszczone na dachu obiektu;

8) na dhugich elewacjach w zabudowie produkcyjnej haleprowadzé podziat poprzez
np. zastosowania ryzalitéw,adl> poprzez zrénicowania materiatu lub kolorystyki
elewacji;

9) dachy — strome, dwu- lub wielospadowe amik nachylenia pofaci dachowych od®2ib
45’ lub dachy ptaskie;

10) maksymalny wskanik zabudowy dziatki — 60% powierzchni terenu;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep8% powierzchni terenu;

12) powierzchnia wydzielanych dziatek powinnacbyaka, aby mgiwe byto zrealizowanie
zamierzenia inwestycyjnego wraz z towarzgymi urzdzeniami budowlanymi, zgodnie
Z wymogami przepiséw budowlanych;

13)szerokd¢ wydzielanych drég dojazdowych winna dydostosowana do wymafga
wynikajacych z przewidywanego ruchu pojazdéw, zgodnie zgisami budowlanymi,
a w szczegolrii ochrony przeciwpzarowej;

13) obowhzuje zapewnianie miejsc postojowych w granicackaswej dziatki w ildci
okreslonej w 813 ust.3.

Dla terenéw okrédonych w ust. 4 obowizuja ustalenia ogolne planu a w szczegébio
zawarte w 85 - 87, 811 - 815 i zasady zagospodariawarenu dla strefy P oraz ngsijace
ustalania szczegotowe:

1) dlaterenu oznaczonego symbol&Rustala si:

a) zakaz realizacji inwestycji zwkanych 2z produkgj i obrotem substancjami
tatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi, stanowicymi potencjalne
zagraenie dla ruchu kolejowego oraz stangeyimi zagraenie dlasrodowiska,

b) budowle i budynki nie magby¢ lokalizowane w odlegkei mniejszej nt 10 m od
granicy obszaru kolejowego, przy czym odlggta nie mae by mniejsza ni 20 m od
osi skrajnego toru,

c) dopuszcza si lokalizacg masztu (konstrukcji wimwej) wylkcznie w odlegtéci
wiekszej od granicy obszaru kolejowegaz rplanowana wysokigé takiego obiektu,
celem unikng¢cia zatarasowania torow kolejowych w razie awargmeupadku
konstrukcji,

d) w obiektach kubaturowych patonych w strefie 50 m od linii kolejowej nale
stosowa& konstrukcje odporne na drgania i wibracje,

e) w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzipjmmych w strefie 50 m od linii
kolejowej naley stosowa stolarle okienry i drzwiows thumiaca hatas,

f) odlegta¢ budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi ad &lektroenergetyczne;j
napowietrznejsredniego nagicia nie mae by mniejsza i 5 m od skrajnego
przewodu linii,

g) parametry techniczne istraejych linii  napowietrznych SN, kolidagych
z przeznaczeniem terenu, nale dostosow& do wymagéa odpowiednich dla
przeznaczenia terenu w planie, na koszt sewaela terenu lub inwestora, po
uzgodnieniu z dysponentem sieci,

h) ustala st nieprzekraczaklini¢ zabudowy od strony ul. Kolejowej - wg rysunku plan

i) dopuszcza si nasadzenia zieleni wysokiej w odlegto wickszej nz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego,

J) dla ochrony przed zagteniami mechanicznymi i iskrzeniem trakcji elektnyeg
ogrodzenie terenu od strony linii kolejowej nalewykona jako betonowe o
minimalnej wysokéci 1,80 m,
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k) wszelkie place sktadowe, dojazdy manewrowe dla showdw oraz parkingi musz
mie¢ nawierzchng twarch ze spadkiem zapewnigym splyw wod opadowych i
roztopowych w kierunku przeciwnym do toréw kolejasky

[) w pasie terenu w odlegioi 1,5 m od krawdzi istniepcego rowu obovdizuja ustalania
okreslone w 812 ust.7,

m) dopuszcza si zarurowania istnigcego rowu w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem terenu, po uzgodnieniu zsomsm terenowo organem ds.
melioracji wodnych.

n) dopuszcza silokalizacg bocznicy kolejowej dla obstugi zabudowy produkeyjpo
uzgodnieniu z zasdca linii kolejowej oraz witdciwym organem w zakresie
bezpieczéstwa i obronnéci kraju, ktére okréa zasady i warunki realizacji,

0) dojazd do terenu — z drogi wewtrenej oznaczonej symbolem 1KDWD, przy czym
dopuszcza si utrzymanie dotychczasowego dojazdu, z ul. Kolejoaaz z drogi
dojazdowej potaonej po zachodniej stronie obszaru planu,

2) dlaterenu oznaczonego symbol2Rustala si:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachqdaiew linii istniejacej zabudowy
na sisiednim terenie o symbolu RM/MN,U, wg rysunku planu
b) odlegta¢ budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi adi lenergetycznej
napowietrznejsredniego napcia nie mae by mniejsza ni 5 m od skrajnego
przewodu linii,

c) parametry techniczne istriejych linii  napowietrznych SN, kolidagych
Z przeznaczeniem terenu, nale dostosowa do wymaga odpowiednich dla
przeznaczenia terenu w planie, na Kkoszt sewazela terenu lub inwestora, po
uzgodnieniu z dysponentem sieci,

d) dojazd do terenu — z drég wewgtrenych oznaczonych symbolem 1KDWD i 2KDWD,

3) dlaterenu oznaczonego symboldm- teren istnigjcego miyna, ustalaesi

a) istniepce obiekty powinny by zmodernizowane z zastosowaniem technologii oraz
materiatdbw  izolacyjnych, powodigych ograniczenie = ponadnormatywnego
oddziatywania narodowisko zakladu tak, aby poza terenem do ktéieg@stor ma
tytut prawny zostaty zachowane standardy fakérodowiska okrélone w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza silikwidacje istniegcej zabudowy,

c) dojazd do terenu— z drogi gminnej oznaczonej syethd{DL - Drogi Krolewskiej,

4) dla terenu oznaczonego symboléRustala si:

a) dopuszcza si adaptagj istniegcych budynkéw w dobrym stanie technicznym
i przeznaczenie ich na cele produkcyjne i ustuggwe warunkiem ograniczenia
ponadnormatywnego oddziatywania f§radowisko tak, aby poza terenem do ktorego
inwestor ma tytut prawny zostaty zachowane stand@klosci srodowiska okrélone
w przepisach odbnych,

b) wyznacza s nieprzekraczalnlinie zabudowy od strony ul. Kolejowej - wg rysunku
planu,

¢) dojazd do terenu - istnigjy, z ul. Kolejowej,

8§17
1. Wyznacza s teren zabudowy produkcyjnej z ustugami, oznaczymbolemP/U.

2. DlaterenuP/U ustala si nastpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) zabudowa produkcyjna, z wykluczeniem zaktadow stejacych zagraenie dla zdrowia
i zycia ludzi, a w szczegolkoi zagraenie wysipienia powanych awarii;
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2) obiekty i uradzenia towarzysge ( budynki administracyjne, gospodarcze, socjalne
garae, wiaty itp.);

3) magazyny i skiady;

4) ustugi, z wyjtkiem ustug éwiaty i ochrony zdrowia.

Dla terenuP/U ustala si hastpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:

1) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej;
2) place, dojazdy i parkingi;

3) zielen towarzyszca i izolacyjna;

4) .obiekty malej architektury.

Dla terenuP/U obowhkzuja ustalenia ogolne planu a w szczegétmaawarte w 85 - 87, 811 -
815 oraz naspujace ustalania szczegotowe:

1) istniejace obiekty, w tym istniagy tartak, powinny b§ zmodernizowane z zastosowaniem
technologii oraz materiatow izolacyjnych, powagiyjch ograniczenie
ponadnormatywnego oddziatywania &edowisko zakifadu tak, aby poza terenem do
ktéorego inwestor ma tytut prawny zostaty zachowastandardy jakéci srodowiska
okreslone w przepisach ogbonych,

2) dopuszcza sgilikwidacje istniepcego zainwestowania;

3) w odlegigci min. 50 m od granicy projektowanego cmentarzkazaje s¢ lokalizaciji
zaktadow produkuicych zywnosé, zakladdw zywienia zbiorowego oraz zakladow
przechowujcych artykutyzywnaosci;

4) zaleca si lokalizacg ustug po zachodniej stronie terenu, wzdidrogi wewntrznej
oznaczonej symbolem 2KDWD;

5) obowizuje nasadzenie szpaleru drzew od strony drogmnésv publicznych;

6) nowa zabudow nalery lokalizowa w sposéb zapewni@gy dogodne przewietrzanie
terenu;

7) maksymaln wysoka¢ zabudowy ustugowej, baz, sktadéw oraz magazyndalaise na
12 m od poziomu terenu do najzgzego punktu przekrycia dachu;

8) maksymaln wysoka¢ zabudowy produkcyjnej ustalagsna 18 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

9) dopuszcza gizwigkszenie wysokai okreslonej w punkcie 5 dla masztow lub kominow,
przy czym ich wysok& nie mae byt wicksza nk 25 m ponad poziom terenu;

10) dopuszcza sizwigkszanie, wysoksi okreslonej w punkcie 5 do maksymalnie 22 m od
poziomu terenu dla ugdzen technicznych, zwazanych z technologi produkcii,
z zaleceniem obudowy tych udze, jesli miatyby by¢ umieszczone na dachu obiektu;

11) na dlugich elewacjach w zabudowie produkcyjnej hale/prowadzé podziat poprzez
np. zastosowania ryzalitéw,atlz poprzez zrénicowania materiatu lub kolorystyki
elewacji;

12) dachy — strome, dwu- lub wielospadowe amik nachylenia potaci dachowych od’2ib
45 lub dachy ptaskie;

13) maksymalny wskanik zabudowy dziatki — 60% powierzchni terenu;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneR8% powierzchni terenu;

15) powierzchnia wydzielanych dzialek powinnac¢biaka, aby mgiwe bylo zrealizowanie
zamierzenia inwestycyjnego wraz z towarzgymi urzadzeniami budowlanymi, zgodnie
z wymogami przepisow budowlanych;

16) szeroké¢ wydzielanych drog dojazdowych winna dydostosowana do wymaga
wynikajacych z przewidywanego ruchu pojazdéw, zgodnie zmsami budowlanymi,
a w szczegOlni ochrony przeciwpzarowej;

17) minimalna odlegt& budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi odii li
elektroenergetycznej napowietrzriegdniego napicia nie mae by mniejsza ni 5 m od
skrajnego przewodu linii;
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18) parametry techniczne istnaeych linii napowietrznych SN, kolidagych z przeznaczeniem
terenu, nalgy dostosowé do wymaga odpowiednich dla przeznaczenia terenu w planie,
na koszt wiaciciela terenu lub inwestora, po uzgodnieniu z dygmtem sieci;

19) dojazd do terenu — z drég wesgtrenych oznaczonych symbolem 1KDWD i 2KDWD oraz
Z parkingu terenowego oznaczonego symbolem KD-p;

20) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicachsméadziatki w iléci okreslonej
w 813 ust.3.

§18
. Wyznacza s stret zabudowy ustugowej oznaczpsymbolemU.
. W strefieU ustala sj nastpujace podstawowe przeznaczenie terendw — zabudowgaved

. W strefieU ustala sj nastpujace dopuszczalne przeznaczenie terenow:
1) obiekty i uradzenia towarzysze (budynki garzowe, pomocnicze itp.);
2) obiekty matej architektury;

3) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej;

4) terenowe urzdzenia sportu i rekreacji;

5) parkingi, place, dojazdy, @i piesze;

6) zielen towarzysaca iizolacyjna.

. W strefieU wyznacza s tereny oznaczone na rysunku planu symboldroi; 2U, 3U, 4U
i 5U.

. W strefieU ustala s§ nastpujace ogolne zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw ustugowych o powlarzsprzedzowej powyej
2000 mz;

2) w odlegigci min. 50m od granicy projektowanego cmentarza -stvefie ochronnej
cmentarza oznaczonego symbolef@ — zakazuje si lokalizacji obiektéw zywienia
zbiorowego, obiektéw magazynowania i przechowywaanigkutdw spaywczych oraz
zaktaddw produkujcych artykutyzywnosci;

3) wyznacza si nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu

4) ustala st warunki w zakresie formy architektonicznej zabugtaxstugowey:

a) ilos¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemwe,tym poddasze
uzytkowe;

b) wysoka¢ zabudowy :

- przy dachu stromym — maksymalnie 12 m od poziomanie¢ do najwyszego
punktu przekrycia dachu,

- przy dachu ptaskim — maksymalnie 8 m od pozionmeni do najwyszego
punktu przekrycia dachu lub attyki wiezacej;

c) dachy — strome, dwu- lub wielospadoweagik nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° lub dachy ptaskie; pokrycie dachu — dachéwksamiczna lub materiat
dachéwkopodobny,

d) doswietlenie pomieszczepoddasza przez lukarny lub okna potaciowe.

5) architektura obiektow towarzygzych musi by zharmonizowana z architekiubudynku
ustugowego;

6) dopuszcza si lokalizacg obiektow i uradzen towarzyszcych w granicach dziatek
sasiednich pod warunkiem wspdlnego ich usytuowanigraaicacych ze sofp dziatkach;

7) maksymalny wskanik zabudowy dziatki — 50% powierzchni dziatki;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne8% powierzchni dziatki;
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9) obowikzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach sméq dziatki w ilgci
okreslonej w 13 ust.3.

Dla terenéw okrdonych w ust. 3 obowruja ustalenia ogolne planu a w szczegétio
zawarte w 85 - 87, 811 - 815 i zasady zagospodariawarenu dla strefyY oraz naspujace
ustalania szczegétowe:

1) nie dopuszcza sipodziatdbw wewntrznych dla terenéw oznaczonych symboldroi, 2U
i 3U;

2) dopuszcza sipodzialy wewntrzne dla terenowdU i 5U z zachowaniem minimalnej
szerokdc¢ frontu dziatki — 30 m;

3) dlatereniAU zaleca s lokalizacg ustug zwazanych z obstugcmentarza komunalnego.

4) Obstuga komunikacyjna terendéw strefy — z projektowanych i istniggych drég
lokalnych i dojazdowych:

a) dojazd do terenowlU, 2U, 3Ui 5U — z drogi wewntrznej oznaczonej symbolem
2KDWD,

b) dojazd do tereni4dU — z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL ( Drogi
Krélewskiej)

§19
. Wyznacza s stret zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczeymbolemMN/U.

. W strefie MN/U ustala si nastpujace podstawowe przeznaczenie terenow — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;

. W strefieMN/U ustala si nastpujace dopuszczalne przeznaczenie terenow:

1) obiekty i uradzenia towarzyse (budynki garzowe, gospodarcze itp.);
2) obiekty matej architektury,

3) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej

4) terenowe urzdzenia sportu i rekreacji;

5) parkingi, place, dojazdy i @ji piesze;

6) zielenizolacyjna i towarzysga.

. W strefie MN/U wyznacza s tereny oznaczone na rysunku planu symbolabiiN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U i 6MN/U.

. W strefieMN/U ustala si nastpujace ogolne zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw ustugowych o powlarzsprzedzowej powyej
400 m?;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw inwentarskich oraaktadow produkuaicych
artykuty zywnosci;

3) wyznacza i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu

4) na kadej dzialce zezwalaeha lokalizagt nastpujacych budynkdw:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnosteigo jednorodzinnego lub dwurodzinnego,
b) garau wolnostogcego lub wbudowanego,
¢) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy ngksaij niz 35,0 m2,
d) budynku przeznaczonego na ustugi nietlcive o charakterze lokalnym.

5) ustugi, o ktérych mowa w ust.2, pkt 1 ngleealizowd jako:
a) wolnostopce,
b) usytuowane w parterach budynkéw mieszkalnych,
¢) dobudowane do budynkéw mieszkalnych.
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6) architektura obiektéw ustugowych i towarzysych musi by zharmonizowana

z architektug budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza silokalizacg garay wolnostojcych i budynkéw gospodarczych w granicach
dziatek gsiednich pod warunkiem wspélnego ich usytuowaniagramicacych ze sop
dziatkach;

8) ustala s warunki w zakresie formy architektonicznej budywkdieszkalnych:

a)
b)

C)

d)
e)

ilos¢ kondygnacji — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemnim poddaszeaytkowe;
wysokas¢ zabudowy :

- przy dachu stromym — maksymalnie 12 m od poziomenie do najwyszego
punktu przekrycia dachu,

- przy dachu ptaskim — maksymalnie 8 m od poziomerte do najwyszego punktu
przekrycia dachu lub attyki wiezacej;

dachy — strome, dwu- lub wielospadowe aoi& nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° lub dachy ptaskie, pokrycie — dachéwka cerand@dab materiat dachéwkopodobny,

zakazuje s stosowania dachow o potaciach mi@jch s¢ na wysokéci kalenicy;
daswietlenie pomieszczepoddasza poprzez lukarny i okna potaciowe.

9) ustala st warunki w zakresie formy architektonicznej wolrmstych budynkow
niemieszkalnych:

a)

b)

Wysokas¢ zabudowy wolnostagej - 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m od
poziomu terenu do najwgzego punktu przekrycia dachu lub attyki fiaeacej;

dachy — strome, dwu- lub wielospadowe, gmik nachylenia potaci od 20°do 35° lub
dachy ptaskie; pokrycie dachu — dachéwka ceramitamanateriat dachéwkopodobny.

10) maksymalny wskanik zabudowy dziatki — 50% powierzchni dziatki;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne6% powierzchni dziatki;

12) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicactsmégdziatki w ilgci okreslonej
w 13 ust.3.

Dla terenéw okrdonych w ust. 3 obowizuja ustalenia ogoélne planu a w szczegébio
zawarte w 85 - 87, 811 - 815 i zasady zagospodamawterenu dla strefMN/U oraz
nastpujace ustalania szczegotowe:

1) dlaterenéw oznaczonych symbol@MN/U i 2MN/U ustala si:

2)

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

minimalrg szeroké¢ frontu wydzielanych dziatek — 40 m;

minimalm, powierzchnia nowo wydzielanych dziatek —1200 mz;

dziatki wytycza prostopadle do linii rozgraniczajych tereny drog wewitrznych;
proponowany podziat na dziatki budowlane przedstawigraficznie na rysunku planu;

ustala st przykrycie istniejcego rowu , po uzgodnieniu z itawym terenowo
organem ds. melioracji wodnych,

dojazd do terenu 1MN/U — z drogi wegtrenej oznaczonej symbolem 2KDWD agu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDWP

dojazd do terenu 2MN/U — z drogi wegtrznej oznaczonej symbolem 2KDWD
i ciagbw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 1IKDWP.

dla terendw oznaczonych symbolem3MN/U do 6MN/U ustala si:

a)

b)

nieprzekraczalp linie zabudowy od strony drogi powiatowej (ul. Kolejoyvej wg
rysunku planu;

dopuszcza siwtérny podziat dziatek pod warunkiem zachowania:

— minimalnej szerokgci frontu nowo wydzielanych dzialek — 25 m;
— minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialeBG0 mz;

— bezpdredniego dogpu do drogi.

c) dziatki wytycza prostopadle do linii rozgraniczgjych tereny drog wewitrznych;

19



3) Obstuga komunikacyjna terenéw 8MN/U do 6MN/U — z istniejcej drogi powiatowej —
ul. Kolejowej oraz z drég lokalnych i dojazdowyclg wysunku planu:

a) dojazd do terenBMN/U — z istniejcej drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL
( Drogi Krélewskiej),

b) dojazd do terenldtMN/U — z istniejcej drogi wewrtrznej oznaczonej symbolem
KDW,

¢) dojazd do terenévbMN/U i 6MN/U — z drogi wewantrznej dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDWD.

§20
. Wyznacza s stret zabudowy mieszkaniowej oznaczasymbolemVIN .

. W strefie MN ustala si nastpujace podstawowe przeznaczenie terendéw — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

. W strefieMN ustala si nastpujace dopuszczalne przeznaczenie terendéw:

1) ustugi nieucizliwe o charakterze lokalnym wbudowane w parteryymkéw
jednorodzinnych; powierzchniaytkowa ustug nie mae przekracza30% powierzchni
uzytkowej budynku;

2) obiekty towarzyszce - budynki garsowe i gospodarcze;

3) obiekty sportu i rekreaciji;

4) obiekty matej architektury;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) zielen towarzyszca.

. W strefie MN wyznacza si tereny oznaczone na rysunku planu symboldariviN, 2MN,
3MN, 4MN i 5MN.

. W strefieMN ustala s} nastpujace ogolne zasady zagospodarowania terenu :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich;
2) wyznacza si hieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku pjanu
3) na kadej dziatce zezwalagha lokalizac nastpujacych budynkow:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnosteigo jednorodzinnego,
b) garau wolnostogcego lub wbudowanego,
¢) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy néksaij niz 35,0 m2.

4) ustala s warunki w zakresie formy architektonicznej budywkdieszkalnych:
a) ilos¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemwetym poddasze
uzytkowe;
b) wysoka¢ zabudowy :

- przy dachu stromym — maksymalnie 12 m od pozionmante do najwyszego
punktu przekrycia dachu,

- przy dachu ptaskim — maksymalnie 8 m od pozionmerte do najwyszego
punktu przekrycia dachu lub attyki wiezacej;

¢) dachy — strome, dwu- lub wielospadowe aci& nachylenia potaci dachowych od 20
do 45° lub dachy ptaskie, pokrycie — dachéwka cérana lub materiat
dachéwkopodobny,

d) zakazuje s stosowania dachéw o potaciach mig@jch s¢ na wysokéci kalenicy;
e) doswietlenie pomieszczepoddasza poprzez lukarny i okna potaciowe.

5) ustala s warunki w zakresie formy architektonicznej wolmmstych budynkow
gospodarczych i gatawych:

o

20



a) wysoka¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, maksymalren®,od poziomu
terenu do najwgszego punktu przekrycia dachu lub attyki figeacej,

b) dachy — strome, dwu- lub wielospadowe, agik nachylenia potaci od 20°do 35° lub
dachy plaskie; pokrycie dachu - dachdéwka ceramiczhib materiat
dachéwkopodobny.

6) architektura budynkow garawych i gospodarczych musi dyzharmonizowana
z architektug budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza silokalizacg garay wolnostojcych i budynkéw gospodarczych w granicach
dziatek asiednich pod warunkiem wspdlnego ich usytuowaniggramicacych ze sob
dziatkach;

8) maksymalny wskanik zabudowy dziatki — 30% powierzchni dziatki;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneb8% powierzchni dziatki;

10) obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych w granicachsnagdziatki w ilgci okreslonej
w 13 ust.3.

Dla terenéw okrdonych w ust. 4 obowruja ustalenia ogolne planu a w szczegétio
zawarte w 85 - 87, 811 - 8§15 i zasady zagospodamievtarenu dla strefIN oraz nasfpujace
ustalania szczegétowe:

1) dlaterenéw oznaczonych symboléMN, 2MN, 3MN i 4MN ustala s:

a) zakaz podziatu terendw na dziatki budowlane bezeivigjszego scalenia gruntow
zgodnie z § 11 pkt.1,

b) obowiazuje podziat terenéw na dziatki budowlane wedtuqii li podziatéw
wewrgtrznych ustalonych na rysunku planu,

c) w podziatach geodezyjnych terenu na dziatki budoelabowizuje zachowaniedtow
prostych 98 oznaczonych na rysunku planu,
2) dla terenu oznaczonego symbolBMN ustala si:

a) nieprzekraczalplinie zabudowy od strony drogi powiatowej (ul. Kolejojvej8 m, wg
rysunku planu;

b) dopuszcza siwtérny podziat dzialek pod warunkiem zachowania:
— minimalnej szerokgi frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m;
— minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziateld88mz;
— bezpdredniego dogpu do drogi.
c) dziatki wytycza prostopadle do linii rozgraniczajych tereny drog wevetrznych;
d) orientacyjny podziat na dziatki budowlane przedsteno graficznie na rysunku planu;

3) forme architektonicza nowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach, ktoryfobint
znajduje si w linii rozgraniczajcej ul. Kolejows — naley dostosowa do istniejcych
budynkéw.

4) Obstuga komunikacyjna terenéw ddIN do 5MN z istniepcych drog lokalnych oraz
planowanych drég wewetrznych wg rysunku planu:

- dojazd do teren6MMN, 2MN i 3MN — z dr6g wewrtrznych ( chagéw pieszo-
jezdnych) oznaczonych symbolami 2KDWP, 3KDWP i 4KBWraz drogi lokalnej
KDL (Drogi Krolewskiej);

— dojazd do terendMN — z drég lokalnych oznaczonych symbolami KDL i 2KDWtaz
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDWD;

— dojazd do teren6MN — z ulicy Kolejowej, drogi lokalnej oznaczonej symbmi
2KDWL, drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDWiRDchgow pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami 5 KDWP i 6KDWP;
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§21

1. Wyznacza s teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugoa@jaczony symbolem
RM/MN,U.

2. Dla terenuRM/MN,U ustala st nastpujace podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa
zagrodovy i mieszkaniowa jednorodzinna

3. Dla terentRM/MN,U ustala si nastpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:

1) nieuchkzliwe ustugi o charakterze lokalnym, wbudowane wgrgrbudynkéw mieszkalnych;;
2) obiekty towarzyszce — garze i budynki gospodarcze;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) place i parkingi;

5) zielea towarzyszca i izolacyjna.

4. Dla terenu okrdonego w ust. 1 obowkuja ustalenia ogélne planu a w szczegéti@awarte
w 85 - 87, 811 - 815 i naglujace ustalania szczegotowe:

1) na terenie zabudowy zagrodowej nie mogy¢ lokalizowane obiekty inwentarskie,
powodupce przekroczenie standardow jé&io srodowiska, okrdonych w przepisach
odrgbnych, poza terenem do ktérego inwestor posiadi pyawny;

2) wyznacza s nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy nkiasiowej - wg rysunku
planu;

3) ustala s warunki w zakresie formy architektonicznej budywkidieszkalnych:
a) ilos¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemngm poddaszeaytkowe;
b) wysoka¢ zabudowy :

- przy dachu stromym — maksymalnie 12 m od pozionmante do najwyszego
punktu przekrycia dachu,

- przy dachu ptaskim — maksymalnie 8 m od pozionmerie do najwyszego
punktu przekrycia dachu lub attyki wiiezacej;

c) dachy — strome, dwu- lub wielospadowe a0i& nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° lub dachy ptaskie, pokrycie — dachéwka ceranddmb materiat dachéwkopodobny,

d) zakazuje si stosowania dachéw o potaciach migjch sk na wysokéci kalenicy;
e) daswietlenie pomieszczepoddasza poprzez lukarny i okna potaciowe.
4) Ustala st warunki w zakresie formy architektonicznej wolrastych budynkdéw
gospodarczych i gatawych:
a) architektura obiektéw towarzyszych musi by zharmonizowana z zabudew
mieszkaniow;
b) wysokai¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nigcej niz 6,0 m od poziomu
terenu do najwgszego punktu przekrycia dachu lub attyki figeacej;

c) dachy — strome, dwu- lub wielospadowe,agik nachylenia potaci od 20°do 35°
lub dachy ptaskie;

5) maksymalny wskanik zabudowy dziatki — 50% powierzchni dziatki;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneB8% powierzchni dziatki;

7) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicactsmafdziatki w iléci okreslonegj
w 13 ust.3.

8) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi poloej po zachodniej stronie obszaru planu
oraz z drogi wewgtrznej oznaczonej symbolem 1KDWD;

§22

1. Wyznacza si teren zieleni cmentarnej oznaczony symboZn
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2. DlaterenuZC ustala s jako podstawowe przeznaczenia terenu — cmentanzkalny.

3. Dla terenuZC ustala si nastpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) dom przedpogrzebowy;
2) kaplica cmentarna;
3) columbarium;
4) budynek administracyjny i obiekty towarzyse ( garae, ogélnodospne sanitariaty itp.);
5) urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) place, aleje $ciezki;
7) zielen towarzysaca i izolacyjna.

4. Dla terenu okrdonego w ust. 1 obowtuja ustalenia ogolne planu a w szczegétmaawarte
w 85 - 88 812 - 815 i nagiujace ustalenia szczegbtowe:

1) wyznacza s strek ochronm cmentarza o szerokd 50m od jego granic, w ktorej
obowiazuja zakazy zawarte w 8§13 ust.4;

2) cmentarz naley projektowd i utrzymywa jako zieléh o charakterze parkowym, zgodnie
Z przepisami ogdlbnymi;

3) wzdtwz ogrodzenia cmentarza najeurzadzi¢ pas zieleni wysokiej;

4) wysoka¢ kaplicy cmentarnej — maksymalnie 12 m od pozioeweriu do najwiszego
punktu przykrycia obiektu, przy czym dopuszcza swigkszenie tej wysoki dla
dominanty architektonicznej (wig), ale nie wyej niz 25 m od poziomu terenu do jej
najwyzszego punktu;

5) ustala st warunki w zakresie formy architektonicznej domuwzeatpogrzebowego i
budynku administracyjnego:

a) wysoka¢ zabudowy nie m@e przekracza 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze tytkowe, maksymalnie 12 m od poziomu terenu do nzpzggo punktu
przekrycia dachu;

b) dachy — strome, dwu- lub wielospadoweagik nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°; pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna luternz dachéwkopodobny,

c) doswietlenie pomieszczepoddasza przez lukarny lub okna potaciowe.
6) ustala s warunki w zakresie formy architektonicznej wolrgsgtych budynkow
gospodarczych i gatawych:
a) architektura obiektow towarzygzych musi by zharmonizowana z budynku
administracyjnego;

b) wysoka¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, niecej niz 6,0 m od poziomu
terenu do najwiszego punktu przekrycia dachu;

c) dachy — strome, dwu- lub wielospadowe, azi& nachylenia potaci od 20°do 35°;
pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub mateaahdwkopodobny;

7) dojazd do terenu cmentarza - z drogi lokalnej (gDiKrolewskiej) oznaczonej symbolem
KDL oraz drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDWD

8) miejsca postojowe — na terenie parkingu terenovwdy.
§23

1. Wyznacza s stret terendw rolniczych, oznaczersymbolenR.
2. W strefieR ustala si jako podstawowe przeznaczenie terenu - uprawyazsn

3. W strefieR jako dopuszczalne przeznaczenie terenu ustala si
1) niemieszkalne obiekty obstugi rolnictwa ( stodgdiyty obornikowe, wiaty itp.);
2) obiekty i sieci infrastruktury techniczne.

4. W strefieR zakazuje silokalizacji obiektow inwentarskich i hodowli zwizt.
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5. W strefieR wyznacza si tereny oznaczone na rysunku planu symbolHrii 2R.

6. W strefieR obowiazuja ograniczenia zagospodarowania terenu zawarte w 812

Zakazuje si lokalizacji obiektéw w odlegkei mniejszej nt :

a) 8m — od linii rozgraniczafej drog powiatows — ul. Kolejows,

b) 8m — od linii rozgraniczafej tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDW-r i
2KDW-r;

c) 6m — od linii rozgraniczagych drog gminm oznaczoa symbolem KDL (Drog
Krélewska)

. W strefieR obowizuja ograniczenia w prowadzeniu upraw rolnych wynikej z potgenia
terenu w zlewni chronionej rzeki Orli. Obazuje program dziafa mapcych na celu
ograniczenie odptywu azotu zgddet rolniczych zawarty w Rozpadzeniu Dyrektora RZGW
we Wroctawiu z dnia 26.04.2004 r. (Dz.Urz. Woj. \@polskiego nr 61, poz. 1381).

§24

. Wyznacza si tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planubsfami: KDL , IKDWL ,
2KDWL , 1IKDW-r, 2KDW-r ,1IKDWD, 2KDWD, 3KDWD, 1KDWP, 2KDWP, 3KDWP,
4AKDWP, 5KDWP, 6KDWP, KDW i KD-p.

. Dla terenéw komunikacji obow#uja nastpujace ustalenia:

1) istniejaca droga gminna — Droga Krélewska o symidoDL :
a) droga publiczna , klasy lokalnej ,L”,

b) szerokac w liniach rozgraniczenia — 15 m, a na tereniewastowanym, wg rysunku
planu,

C) Jezdnia o szerolkwi min. 5 m,

d) chodniki obustronne,

e) sciezka rowerowa po jednej stronie ulicy,

f) starodrzew — do utrzymania,

g) drog: nalezy obsadzi drzewami po obu jej stronach,

h) dopuszcza si lokalizacg miejsc parkingowych, sieci infrastruktury techmeg
i niewielkich obiektow handlowych (kioskow), w spids nie kolidujcy z funkch
komunikacyjrm, realizowanych za zgaedzaradcy drogi, w pobliu przystankow
komunikaciji zbiorowej, a w razie potrzeb takw innych miejscach;

2) droga wewntrzna o symbolachKDWL i 2KDWL :

a) projektowane drogi wewgtrzne, klasy lokalnej L; docelowo lokalna obwodniniasta
Kobylina;

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczenia - 12 m wg rysunku plado¢celowo — 20 m;

c) jezdnia o szerokai min. 5 m, docelowo — min. 6 m;

d) chodnik jednostronny zlokalizowany od strony plaaaej zabudowy mieszkaniowej,

e) docelowo - sciezka rowerowa zlokalizowana od strony planowanej dalay
mieszkaniowej,

f) chodnik isciezka rowerowa oddzielone od jezdni pasem zieleni,
g) dopuszcza silokalizacg : miejsc parkingowych i sieci infrastruktury teatunej .

3) tereny komunikacji o symboladKDW-r i 2KDW-r :

a) planowana rezerwa terenu pod poszerzenie droginekEDWL — pas o0 szerokoi
8 m, dla realizacji obwodnicy lokalnej;
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b) zagospodarowanie terenu zapewmausi popraw warunkow i bezpieczstwa ruchu
drogowego,

¢) dopuszcza silokalizacg parkingow i sieci infrastruktury technicznej om&eleni .

4) drogi wewretrzne dojazdowe o symboladkDWD, 2KDWD i 3KDWD :
a) projektowana droga wewtrzna, klasy dojazdowej "D",

b) szerokac w liniach rozgraniczenia — 10 m, odcinek dr8IDWD — 11m wg rysunku
planu;

C) Jezdnia o szerok@i min. 5 m z obustronnym chodnikiem;

d) dopuszcza si lokalizacg miejsc parkingowych, sieci infrastruktury techmeg
i niewielkich obiektow handlowych (kioskdéw) orazelgni, w sposéb nie kolidagy
z funkcip komunikacyjn, realizowanych za zgadzarzdcy drogi;

e) w celu realizacji drogi oznaczonej symbolem 2KDWDymagana likwidacja
istniejpcego rowu melioracyjnego, po uzgodnieniu zéshaym terenowo organom ds.
melioracji wodnych;

5) drogi wewretrzne o symbolachKDWP, 2KDWP, 3KDWP, 4KDWP i 6KDWP:
a) projektowane cigi pieszo-jezdne,
b) szerokac w liniach rozgraniczenia - 8 m, wg rysunku planu

c) dopuszcza si lokalizacg miejsc parkingowych, sieci infrastruktury techmeg
i niewielkich obiektow handlowych (kioskdéw) orazelgni, w sposéb nie kolidagy
z funkcja komunikacyjs realizowanych za zgadraradcy drogi;

6) droga wewntrzna o symbollbbKDWP:
a) istniejaca droga dojazdowa,
b) zagospodarowanie docelowe ggpieszo-jezdny,
c) szerokd¢ w liniach rozgraniczenia— 7 m,
d) dopuszcza silokalizacg sieci infrastruktury technicznej;

7) droga wewntrzna o symboliKDW :
a) istniejaca droga dojazdowa,
b) szeroké¢ w liniach rozgraniczenia - istnigja, wg rysunku planu,
c) dopuszcza silokalizacg sieci infrastruktury technicznej;

8) teren komunikacji o symbolkD-p :
a) przeznaczenie terenu — parking terenowy,
b) wjazd na parking z drogi gminnej lokalnej KDL ,
¢) dopuszcza silokalizacg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

d) parking naley utwardzé i zapewnt odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z ustaleniami olkdlenymi w 8§14 ust.2 pkt.3,

§25

1. Wyznacza s tereny infrastruktury technicznej - elektroeneylgtoznaczone na rysunku
planu symbolamiE - 5E.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczansi lokalizag} stacji transformatorowych.
3. Tereny o symbol4E i 5E obsadz zieleni.
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ROZDZIAL IV
Przepisy kaicowe
§ 26

Stawlke procentovy stanowica podstaw do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeniiipz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
Z p&niejszymi zmianami) ustalagsha:

1) dla terenéw w strefie, P/U, U, RM/MN/U, MN/U i MN — 30%
2) dla pozostatych terenéw — 0 %.

§ 27

Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Kobylina.

§28

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w DzidoniUrzdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz podlega publikagjistronie internetowej Gminy Kobylin.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej

Piotr Chlebowski
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