Uchwata Nr XX1/126/08

Rady Miejskiej w Kobylinie
z dnia 30 czerwca 2008 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ulicy Kolejowe] w Kobylinie (zmiana planu).

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzZniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt. 5
iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym, (tekst jednolity Dz.U. 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami ) art. 13 pkt. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogtaszaniu
aktow normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych ( Dz.U z 2007r. Nr 68, poz.449
tekst jednolity) oraz w zwigzku z uchwatg Nr VII/39/07 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 30 marca
2007 r. o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Kolejowej w Kobylinie i po stwierdzeniu zgodnosci planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylin zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Kobylinie nr XVI1/101/08 z dnia 31.03.2008 r.:

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego przy ulicy
Kolejowej w Kobylinie, obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym 120/8 — zmiana
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwala

Nr XXVI1/209/2005 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 29 sierpnia 2005 r.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogéine

§1
Plan obejmuje obszar dziatki o numerze ewidencyjnym 120/8 potozonej przy ulicy Kolejowej
w Kobylinie , ktérego granice okresla rysunek planu, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

§2
Integralne czesci uchwaty (zalgczniki):
1) czesc¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Kobylinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zatgcznik nr 2,
3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Kobylinie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§3
Przedmiot i zakres ustalen planu:
1) Przedmiotem ustalen planu sa tereny zabudowy przemystowej, ustugowej i mieszkaniowe;.
2) Zakres ustalen planu - zgodnie z art.15, ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4

llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, kidre powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe,

4) nieprzekraczalnej linii z!abudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng odlegtos¢ lokalizacii
budynkdw od linii rozgrani¢czajacych obszar przeznaczony pod zabudowe,

5) dopuszczalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegio$¢ od naturainej
warstwicy terenu do kaienicy lub najwyzszego punktu na pokryciu dachu bez masztéw

odgromnikowych, anten i kEomin()w w metrach (nie dotyczy akcentéw architektonicznych),
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. §5

1. Rysunek planu obowigzuje w granicach obszaru objetego planem.

2. Liczba wystepujaca przed symbolem terenu ma znaczenie porzadkowe.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu :

1)
2)

3)
4)

Przeznaczenie (funkcja) terenu,

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

Nieprzekraczalna linia zabudowy,

Wymiarowanie — w metrach,

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegdlowe — ustalenia dla terenu 1 PMU

§6

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terenu objetego planem w urzgdzenia infrastruktury
technicznej:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode:
Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej w ulicy Kolejowej, na warunkach
okreslonych przez Dysponenta wodociggu.

2) W zakresie gospodarki sciekowej:

a)
b)

c)

d)

e)

Ustala sie docelowo odprowadzenie sSciekow komunalnych do planowanej kanalizacji
sanitarnej na terenie miasta Kobylin.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw komunalnych w
zbiornikach bezodplywowych i wywéz przez odpowiednie koncesjonowane jednostki.

Uklad odprowadzenia i gromadzenia $ciekéw komunalnych zapewniaé musi catkowitg
szczelno$é. Nie dopuszcza sie budowy zbiornikéw bezodptywowych z betonowych elementow
prefabrykowanych — kregow.

Ustala sie odprowadzenie wod opadowych do istniejgcej kanalizacji deszczowej w ulicy
Kolejowej, na warunkach okreslonych przez Dysponenta kanalizacji lub zagospodarowanie w
granicach nieruchomosci wod opadowych z powierzchni uszczelnionych, poprzez
zastosowanie technologii polegajacych na rozsgczaniu w gruncie, wykorzystanie do celéw
ppozarowych itp.

Ucigzliwos¢ zwigzana z procesem gromadzenia $ciekow sanitarnych i deszczowych nie moze
przekracza¢ granic nieruchomosci, na ktérej powstajg i gromadzone sa Scieki.

3) W zakresie gospodarki odpadami statymi:

a)

b)

Ustala sie czasowe gromadzenie odpadéw komunalnych i poprodukecyjnych, w tym odpadéw
niebezpiecznych w odpowiednich pojemnikach zlokalizowanych w granicach nieruchomosci.
Czasowe magazynowanie odpadéw odbywaé sie musi z zachowaniem warunkow
zabezpieczajgcych srodowisko przed zanieczyszczeniem. Odpady niebezpieczne
gromadzone byé muszg w osobnych , szczelnych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach
wykonanych z materiatéw nie reagujacych z gromadzonymi odpadami. Ich lokalizacja
wykluczaé musi dostep oséb postronnych.

Ustala sie obowigzek segregacji powstajacych odpadow.

W celu dalszej przerobki odpadow - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala sie ich wywéz
poza obszar objety planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu podmioty
posiadajgce stosowne, przewidziane prawem zezwolenia .

4) W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)
b)

Ustala sig indywidualny system ogrzewania nowoprojektowanych i istniejgcych obiektow.
Ustala sie stosowanie do celdéw grzewczych paliw niskoemisyjnych np. gazu.

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

Ustala sie zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejgcej sieci gazowej w ulicy Kolejowej, na
warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci.
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b) Dopuszcza sig lokalizacje w granicach nieruchomosci zbiornikéw z gazem wykorzystywanym
do celéw bytowych i produkeyjnych. Lokalizacja zbiornikéw spetnia¢ musi warunki okreslone
w przepisach szczegélnych.

6) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) Ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej sieci energetycznej w ulicy
Kolejowej, na warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci.

b) W przypadku zapotrzebowania na energie elekiryczng przekraczajgcego mozliwosci
istniejacych  sieci, dopuszcza si¢ w granicach nieruchomosci lokalizacje —stacji
transformatorowej. Jaj lokalizacja speiniaé musi warunki okreslone w przepisach
szczegolnych.

7) W zakresie telekomunikaciji:
Ustala sie mozliwos¢ wigczenia w istniejacy sie¢ telefoniczng w ulicy Kolejowej, na warunkach
okreslonych przez Dysponenta sieci.

§7

Dla obszaréw objetych planem ustala sig nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwosé lub szkodliwosé obiektéw ustugowych i produkeyjnych, nie moze wykraczac poza
obszar lokalizacji oznaczony liniami rozgraniczajgcymi a tym samym wywotywac koniecznosci
ustanawiania strefy ochronnej okreslonej w przepisach odrebnych w zakresie ochrony $rodowiska.

2) Zakazuje sie prowadzenia usiug i lokalizacji obiektow :

a) mogacych pogorszy¢ stan czystosci wod podziemnych i powierzchniowych bez wczeéniejszej
instalacji odpowiednich urzadzen zabezpieczajgcych,

b) mogacych pogorszy¢ stan powietrza atmosferycznego bez wczesniejszej instalacji
odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych,

c) mogacych podnies¢ poziom halasu powyzej dopuszczainego, okreslonego przepisami
szczegolnymi dia terendw mieszkaniowo-ustugowych, powstajgcych w wyniku podziatu o
ktorym mowa w § 9, bez wczesniejszej instalacji odpowiednich urzadzen zabezpieczajgcych.

3) Zakazuje sie na obszarze objetym planem prowadzenia produkcji i ustug powodujgcych
powstawanie odpadéw wymagajacych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, neutralizacji w
miejscu ich powstawania.

§8
Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego - Tereny w granicach planu znajdujg
sie w strefie ochrony archeologicznej “W”. Dziatalnos¢ inwestycyjna na etapie projektowania —
projekt zagospodarowania terenu - wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
ktory okresli warunki dopuszczajgce do realizacji inwestycji.

§9

Przeznaczenie terenu i dopuszczalne warunki podziatu na dziatki zabudowy:

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 PMU — ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej , ustugowej i mieszkaniowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne — teren zabudowy towarzyszacej funkeji podstawowej:
obiekty socjalne, administracji, obstugi komunikacji, urzadzern infrastruktury
technicznej,

2) Dlaterenu, o ktéryfn mowa w pkt. 1 ustala sie:
a) obiekty budowlane muszg spetnia¢ warunki ochrony $rodowiska zawarte w § 7 niniejszej
uchwaty, ‘
b) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw inwentarskich i hodowli zwierzat.

3) Podziat terenu, o ktérym mowa w pkt. 1 na dziatki zabudowy: _
Dopuszcza sie wtorny podziat terenu pod warunkiem zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej -
wprowadzenie drogi wewnetrznej o szerokosci min. 6,0 m. Minimalna powierzchnia dziatek
powstajacych w wyniku podziatu — 650 m?.




§10
1. Warunki, zasady i standardy ksztattowania planowanej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Lokalizacja budynkéw w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug.rysunku planu,
b)w stosunku do granic nieruchomosci sagsiednich — zgodnie z przepisami szczegolnymi.
2) Obowigzujaca forma zabudowy przemystowej, ustugowej i towarzyszacej —
a)dachy strome, symetryczne o minimalnym kacie nachylenia 25°
b)wysoko$é budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje ( w tym poddasze uzytkowe),
maksymalna wysokos$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu 15,0 m.
3) Obowiazujgca forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j :
a)dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
b)wysokoéé budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe); od poziomu
terenu do kalenicy dachu - maksymainie 10,0 m.

2. Dopuszcza sie tgczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej badz towarzyszacej w jednym obrysie
muréw.

3. Rozbudowa lub przebudowa istniejacego obiektu handlowo-magazynowego spetniac musi
warunki okreslone w punktach 11 2.

4. Obowigzek zapewnienia niezbednych miejsc postojowych zwigzanych z dziatalnoscig
produkcyjno-ustugowg - w granicach nieruchomosci.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu:

a) bezposrednia z drog powiatowych : ulicy Kolejowej i ulicy Droga Krélewska na warunkach
okreslonych przez administratora drogi,

b) w przypadku podziatu wtérnego dziatki — dostepno$¢ zapewni¢ poprzez wprowadzenie drogi
wewnetrznej typu “siegacz” o szerokosci minimalnej 6,0 m - wigczonej do ulicy Kolejowej , na
warunkach okreslonych przez administratora drogi,

6. Dopuszczaina powierzchnia zabudowy terenu dziatki — 40 %, dla ewentualnych wydzielonych

dzialek zabudowy mieszkaniowej 30%.

7. Udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki — minimum 30%,

8. W przypadku lokalizacji obiektéw produkcyjnych iflub ustugowych, wprowadza sig obowigzek
nasadzen zwartej zieleni izolacyjnej wzdiuz granic z sgsiednimi dziatkami.

9. Na obszarze objetym planem ustala sie ograniczenie gabarytéw wysokosciowych wszelkich nie
budowlanych elementéw zagospodarowania — do maksymalnie 20,0 m od poziomu terenu.

ROZDZIAL 3
Przepisy koricowe

§11
Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - dla
terenu objetego planem - w wysokosci 0 %.

§12
Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej w Kobylinie Nr XXVIII/209/2005 z dnia 29 sierpnia 2005 r. - w zakresie i
granicach objetych niniejszym planem.

§13
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Kobylina.

§14
Uchwata wchodzi w 2Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego. ‘@, .
@

-

Piotr Chlebowski
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