UCHWALA NR XXXIV/234/22
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLINIE

z dnia 24 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Kobylin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.) iart. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) ,,zwanej
dalej” ustawa oraz w zwigzku z uchwala Rady Miejskiej w Kobylinie Nr XVII/124/20 z dnia 22 czerwca
2020 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Kobylin, Rada Miejska w Kobylinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obrebu geodezyjnego
Kobylin po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylin”, uchwalonym Uchwatag Rady Miasta i Gminy Kobylin Nr XV/88/99 z dnia
29.12.1999 r. wraz ze zmianami; ostatnia zmiana uchwalona Uchwata Rady Miejskiej w Kobylinie Nr
XXXV/21/09 z dnia 30.12.2009 r.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Kobylin”, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kobylinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kobylinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3;

4) zatacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce tereny o odmiennym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (struktura funkcjonalna terené6w wyodrebniona barwnie);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejsza odleglosé,
w jakiej mogg si¢ znajdowac si¢ frontowe $ciany budynkow od linii rozgraniczajacej terenu;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowys, tj. sume¢
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na terenie objetym planem
w odniesieniu do powierzchni terenu objgtego planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5)dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang W rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przepisach szczegoélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie nie przekracza
standardow, jakos$ci srodowiska poza granicami dziatki budowlanej oraz nie sg zaliczone do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie linii;

5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa, symbolem literowym i numerem porzagdkowym,;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) linia elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN-110 V oraz S$redniego napigcia wraz z pasami
technologicznymi;

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem IMW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN;

6) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM;

7) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U;

8) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;

9) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z1, 271, 3Z1;

10) teren zieleni niskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN;

11) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WP;
12) tereny gruntoéw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R;

13) tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZ, 2RZ;

14) teren drogi klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

15) tereny drog klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL;

16) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;

17) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKW, 2KW, 3KW;
18) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. ustala sie:
1) sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2)dla istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
zachowanie, przebudowe bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

3) zachowanie istniejgcych szpaleréw drzew oraz form zieleni niskiej wzdtuz ciggéow ulicznych;
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2. dopuszcza sie:

1) zmniejszenie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1, 5 m od tej granicy wylagcznie dla:

a) zabudowy jednorodzinnej blizniaczej oraz szeregowej;
b) budynkéw gospodarczo-garazowych;

c) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych oraz
produkcyjnych;

3) umieszczanie szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? itablic reklamowych o powierzchni
nie wigkszej niz 2 m? wyltacznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach;

4) lokalizacje tablic i pylonow reklamowych, o powierzchni nie wigkszej niz 12 m? i wysokosci nie wigkszej
niz 7 m, na terenach: 1P/U;

5) lokalizacje nowych nasadzen w formie szpaleréw zadrzewien w ciagu ulic;
6) lokalizacje obiektow malej architektury;
7) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
8) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.
3. zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektdow niezbednych przy budowie budynkow
i budowli, wznoszonych wylacznie na czas budowy;

2) budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych za wyjatkiem rozbudowy lub przebudowy
istniejacych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. ustala sie:
1) ochrong istniejacych drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie gminy oraz z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej Iub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stosowanie urzadzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw plynnych, gazowych i statych
o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet energii;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami literowymi:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) MW —jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
¢) MN/U, MW/U - jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

d) U - w przypadku uzytkowania terenow w sposob, ktory generuje wymog ochrony akustycznej;
2. zakazuje sie:

1) lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania elektrowni wiatrowych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:Nie
podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym obszaru objetego planem.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i1minimalnej intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, 2U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;
2) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 14 liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

4) dowolny rodzaj dachow;

5) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0, 3 do 2,8;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % dziatki budowanej;

7) miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazda dziatke
budowlang oraz minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, oraz
miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa;

3) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, szeregowej lub blizniacze;j;
b) urzadzen budowlanych;

4) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkoéw garazowych;

b) lokalizacji ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 14,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

b) dla budynkow garazowych nie wigksza niz 6,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

6) dowolny rodzaj dachow;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 3,0;

8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20 % dziatki budowane;j;

9) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska na kazdy lokal
mieszkalny wliczajac to miejsca garazowe.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MW ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, szeregowej lub blizniacze;j;
b) urzadzen budowlanych;

3) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkow garazowych;

4) wysoko$¢ zabudowy:

c) dla budynkéw mieszkalnych nie wigkszg niz 14,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

d) dla budynkoéw garazowych nie wigksza niz 6,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

5) dowolny rodzaj dachow;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 3,0;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20 % dziatki budowanej;

8) migjsca postojowe dla samochodow osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska na kazdy lokal
mieszkalny wliczajac to miejsca garazowe.

4. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca i blizniacza;
2) przeznaczenie uzupehiajace: nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa;
3) lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ushugowych lub ustugowych na kazdej dzialce budowlanej, przy
czym w budynku mieszkalno - ushugowym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze przekracza¢ 60%
powierzchni uzytkowej budynku;

b) urzadzen budowlanych;

4) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczo - garazowego wolnostojacego lub przybudowanego
do innego budynku;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych nie wigksza niz 10,0 m, liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

b) dla budynkow gospodarczo - garazowych nie wicksza niz 6,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 6,0 m;
6) dowolny rodzaj dachow;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,8;

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % dziatki budowane;j;

9) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazda dziatke
budowlang oraz minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, oraz
miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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5. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15SMN
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;
2) lokalizacjg:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

b) urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji jednego budynku gospodarczo - garazowego wolno stojacego lub przybudowanego do innego
budynku;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych nie wickszg niz 10,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

b) dla budynkéw gospodarczo - garazowych nie wigkszg niz 6,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

5) dowolny rodzaj dachow;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,06 do 0,8;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40 % dziatki budowanej;

8) miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdg dziatke
budowlang, a w przypadku zlokalizowania w budynku mieszkalnym pomieszczen ustugowych, nakaz
zabezpieczenia dodatkowo 2 stanowisk postojowych, oraz miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

6. Dla teren6w zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
b) budynkow gospodarczych, garazowych, budynkéw inwentarskich oraz inwentarsko-sktadowych;
c¢) budowli rolniczych;
d) wiat gospodarczych;
e) urzadzen budowlanych,
f) szklarni oraz cieplarni;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz uslugowych nie wigksza niz 10,0 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

b) budynkéw gospodarczych, garazowych, budynkéw inwentarskich oraz inwentarsko-sktadowych
nie wigksza niz 12,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 20,0 m;
d) dowolny rodzaj dachow;

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej od 0,2 do 2,1;

f) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40 % dziatki budowanej;
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g) miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazda dziatke
budowlana.

7. Dla terenu zabudowy produkcyjno-uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa;
3) lokalizacje urzadzen budowlanych;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowo — gospodarczych;
b) budowli;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych, ustugowych nie wickszg niz 20 m liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

a) dla budynkow gospodarczych i garazowo — gospodarczych nie wieksza niz 8,0 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

b) budowli nie wicksza niz 50,0 m;
6) dowolny rodzaj dachow;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,05 do 3,0;

8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20 % dziatki budowane;j;

9) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wiloSci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 80 m?
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej iustlugowej, oraz miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dla terenu zieleni parkowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu w formie zieleni urzadzone;;
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 90 % dziatki budowanej;
3) dopuszczenie:
a) lokalizacje¢ urzadzen wodnych;
b) realizacj¢ Sciezek pieszo — rowerowych;
c) realizacj¢ obiektow matej architektury;
d) realizacje dojs¢ i dojazdow;
4) zakaz lokalizacji zabudowy.
9. Dla terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 171, 2ZI, 3Z1 ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie realizacji $ciezek spacerowych o przepuszczalnej nawierzchni;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
4) realizacji dojs¢ i dojazdow;
5) zakaz zabudowy,
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80%.
10. Dla terenu zieleni niskiej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie realizacji $ciezek spacerowych o przepuszczalnej nawierzchni;
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3) realizacji doj$¢ 1 dojazdow;
4) zakaz zabudowy,
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80%.

11. Dla terenu wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WP
ustala sie:

1) lokalizacje wod powierzchniowych $rodladowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen wodnych, w tym pomostow;

b) urzadzen melioracyjnych;

¢) obiektoéw mostowych

12. Dla terenéw gruntéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala sie¢:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania — tereny rolnicze;
2) dopuszczenie:

a) wprowadzania zadrzewien $rodpolnych;

b) lokalizacji urzgdzen wodnych;

c) realizacje dojs$¢ i dojazdow;
3) zakaz zabudowy, rowniez budowli rolniczych.

13. Dla terenu drogi klasy zbiorczej, 0oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych granic pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi,
w szczegolnych przypadkach poza jezdnig Iub wobrebie jezdni wylacznie w formie przejsScia
poprzecznego, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ w pasie drogowym:
a) lokalizacji parkingow;

14. Dla terenow droég klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, SKDL, 9KDL, 10KDL, 11 KDL ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych granic pasa drogowego;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi, w szczegdlnych
przypadkach poza jezdnig lub w obrgbie jezdni wylacznie w formie przejscia poprzecznego, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) lokalizacj¢ parkingow;

15. Dla terenow drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD ustala si¢:

1) lokalizacje drég o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) usytuowanie co najmniej jednostronnego chodnika;
3) dopuszczenie:

a) usytuowania $ciezek rowerowych;

b) lokalizacji miejsc postojowych;

16. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KW, 2KW, 3KW
ustala sie:

1) lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;
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2) dopuszczenie:
a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni;
b) usytuowania $ciezek rowerowych;
c) lokalizacji miejsc postojowych.
17. Dla terenu ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX ustala sie:
1) lokalizacje ciggéw pieszo — rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacje oswietlenia ciggoéw komunikacyjnych;
3) realizacj¢ nawierzchni utwardzonej;

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych; nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala sie
nastepujace parametry dzialek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cia odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dzialek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN: 400 m?;
b) na terenach oznaczonych symbolem MN/U: 400 m?;
¢) na terenach oznaczonych symbolem RM: 1500 m?;
d) na terenach oznaczonych symbolem MW: 800 m?;
e) na terenach oznaczonych symbolem MW/U: 600 m?;
f) na terenach oznaczonych symbolem P/U: 1000 m?;
g) na terenach oznaczonych symbolem U: 300 m?;

3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:18 m;
b) na terenach oznaczonych symbolem MN/U: 18 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolem RM: 30 m;
d) na terenach oznaczonych symbolem MW: 25 m;
e) na terenach oznaczonych symbolem MW/U: 20 m;
f) na terenach oznaczonych symbolem P/U: 40 m;
g) na terenach oznaczonych symbolem U: 18 m;

4) dla dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
minimalnej wielko$ci oraz jego frontu.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) pas wolny od zabudowy wzdluz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV
o szerokosci 11 m, liczac od skrajnego przewodu linii napowietrznej w ktorym obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych i zadrzewien.

2) pasy wolne od zabudowy wzdluz elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV
o szerokosci 10 m, liczac od skrajnego przewodu linii napowietrznej w ktorych obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych i zadrzewien.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1. w zakresie komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu obje¢tego planem poprzez drogi
publiczne gtowne, zbiorcze, lokalne, dojazdowe oraz poprzez drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-rowerowe, przy
czym dostepnos¢ do drog nalezy zapewni¢ w oparciu o warunki okreslone przez zarzadce drog na podstawie
przepisow odrebnych w zakresie drog publicznych;

2. ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3. ustala si¢ odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. ustala si¢ zapewnienie zapewnienia dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow) w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

8. ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systeméw grzewczych, z niskoemisyjnych
zrodel, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu LNG, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9. dopuszcza si¢ modernizacje 1 przebudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej oraz budowe
sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz z obiektami i urzgdzeniami z nimi zwigzanymi.

§ 14. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej pobiera si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: dla terenéw publicznych oraz drég — 1%, dla
pozostatych terenow — 30 %.

§ 16. Traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Kobylinie Nr X1/85/2003 z dnia 30.10.2003 r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanegow Kobylinie, w obrebie ulic:
Berdychowska - Kolejowa.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kobylina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Chlebowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KOBYLIN

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nrXXXIVv/234/22
Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia24.03.2022r.

Rysunek w skali 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1V/234/22
Rady Miejskiej w Kobylinie
z dnia 24 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Kobylinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dla czesci obrebu geodezyjnego
Kobylin, wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Kobylinie rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Kobylina z dnia 11.02.2022 r. w sprawie braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 28.12.2021 r. do 19.01.2022 r. i terminem wnoszenia uwag do
dnia 03.02.2022 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1V/234/22
Rady Miejskiej w Kobylinie
z dnia 24 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KOBYLINIE o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503) Rada Miejska w Kobylinie okresla nastgpujacy sposoby realizacji infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22022 r. poz.559 ze zmianami) zadania wlasne gminy.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) kredytow i pozyczek bankowych,
d) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

§ 3. Inwestycje z zakresu przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta,
realizowane bgdg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2021 r., poz. 716 z p6zniejszymi zmianami).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1V/234/22
Rady Miejskiej w Kobylinie

z dnia 24 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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